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SERVICO R
QFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTC CcQ
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°: 225796 ‘ IN°: 01 ‘ L°: 4AX FLS.: 247 N° 152353

IMOVEL: RUA MARECHAL SETEMBRINO, PREDIO N° 44 e sua correspondente fragdo ideal de
134/192 do respectivo terreno, designado por lote de terreno 19 da quadra 3-A do PA 10505, medindo na
totalidade: 15,00m de frente e fundos por 18,75m de extensdo por ambos os lados, confrontando a direita
com o lote 20, de Anténio José dos Santos, a esquerda com a Rua Maestro Amaro Barreto € nos fupdos
com o lote 18, de Margarida Vianna da Gama ou sucessores, Area edificada, medindo: 134,00m2. Area
ocupada pela edificagdo, localizada dentro da sua drea livre de uso exclusive, medindo: 7,50m de
frente e fundos por 11,25m de extensdo por ambos os lados; Area ocupada pela edificacio da garagem,
medindo: 3,60m de frente pela Rua Maestro Amaro Barreto; 3,60m de fundos por 4,30m de extenséo por
ambos os lados. Area livre de uso exclusivo do n® 44, medindo: 7,20m de frente para a Rua Marechal
Setembrino; 15,00m de fundos; 18,75m a direita e a esquerda 29,15m em 6 segmentos da frente para os
fundos de 4,30m mais 3,20m mais 2,90m mais 8,10m mais 4,30m mais 6,35m. PROPRIETARIOS: 1)
MARIA DE LOURDES LOUREIRO OLIVEIRA, brasileira, viiva, do lar, CPF n° 004.957.747-66,
residente nesta cidade, 2) MARIA DE FATIMA OLIVEIRA PEREIRA, brasileira, assistente social,
casada pelo regime da comunh@io parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77 com MANUEL ASSIS
PEREIRA NETO, CPF n® 545.839.427-53, residente nesta cidade, 3) ELISABETE LOUREIRO
OLIVEIRA FESTIVO, brasileira, contadora, casada pelo regime da comunhdo parcial dg bens com
MARCOS LIMA FESTIVO, CPF n°® 722.452.127-20, residente nesta cidade; e 4) ANTONIO JOSE
LOUREIRO QOLIVEIRA, brasileiro, solteiro, comerciante, CPF n° 881.519.727-34, residente nesta cidade
(na propor¢do de 1/2 para a 1% ¢ 1/6 para cada um dos demais proprietrios). TITULO AQUISITIVO:
N° 140180 (FM), R-1 (8° R.L). FORMA DE AQUISICAO: Havido por partilha spojio de Antdnio
da Silva Oliveira, conforme Formal de Partilha dado ¢ passado em 03/ 12/97/pelo JuizoAe Direito da 6*
VOS, contendo sentenga de 16/05/97, registrado em 23/03/1998. Inscrite-# sob o n° 0.610.886-4,
CL 02327-5. ann. Rio de Janeiro, RJ, 02 de agosto de 2013. O OFI(}A—I}—- =

Y

AV-1-225796- CONSIGNACAQ: A presente matricula foi aberta face a instituigdo de con@mm/;;-hoj{i
registrada sob n°® 140180 (FM), R-4. ann. Rio de Janeiro, RJ, 02 de agosto de 2013. O OFICIAL.—

R-2-225796 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULQO: Instrumento Particular n°
1.4444.0640734-0 de 03/07/2014 (SFH), prenotado sob n® 712143 em 31/07/2014, hoje arquivado.
VALOR: R$260.000,00 (base de calculo). TRANSMISSAO: Guia n° 1880621 em 11/07/2014.
VENDEDORES: 1) MARIA DE LOURDES LOUREIRO OLIVEIRA, CI/IFP/RJ n® 01518731-3 em
07/03/1984; 2) MARIA DE FATIMA OLIVEIRA PEREIRA, CI/SSP/RJ n°® 04453116-8 em 09/07/1999,
CPF n°® 545.839.427-53, assistida de seu marido MANUEL ASSIS PEREIRA NETO, brasileiro,
farmacéutico bioquimico, C/SSP/MG n® MG-15832211 em 03/06/2005, CPF n° 603.332.197-91, casados
pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77; 3) ELISABETE LOUREIRO
OLIVEIRA FESTIVO, brasileira, contadora, C/DETRAN/RJ n°® 05.588.802-8 em 16/07/2012, CPF n°
722.452.127-20, assistida de seu marido MARCOS LIMA FESTIVO, brasileiro, analista de sistemas,
CUIFP/R] n° 05615914-8 em 05/02/1980, CPF n° 701.480.587-87, casados pelo regime da comunhéo
parcial de bens com; e 4) ANTONIO JOSE LOUREIRO OLIVEIRA, CI/DETRAN/RJ n° 06.624.053-2
em 23/06/2004, CPF n® 881.519.727-34, todos qualificados na matricula {na proporgfio de 1/2 da 17 e 1/6
de cada um dos demais proprietdrios). COMPRADORES: CARLA JOPPERT SIMOES, brasileiro,
bancério e economiario, C/DETRAN/RJ n° 069590669 em 28/11/2013, CPF n°® 876.972.707-49 e/,seﬁ’
maride MIGUEL SIMOES, brasileiro, motorista de veiculos de passageiros, CI/SSP/RJ n°® 071147649 em]
21/12/1983, CPF n° 788.847.137-49, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigtaetd da
Lei 6.515/77, residentes nesta cidade. irp. Rio de Janeiro, RJ, 07 de outubro de 2014. O O’H(ﬁifﬁae
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valde aaui; 225796 - TITULOQ: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
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wiesino do ato R-2. VALOR: R$197.500,000 a ser pago através do Sistema de Amortizagdo SAC em 382
parcelas mensais e sucessivas no valor de R$2.038,72, vencendo-se a 1* em 03/08/2014, tendo os
devedores optado pela taxa de juros nominal reduzida de 8.4175% ao ano e taxa efetiva reduzida de
8.7500% ao ano, sendo que estas taxas serfio canceladas nas hipéteses previstas no contrato retornando as
taxas de juros (Balcdo) nominal de 8,7873% e efetiva de 9,1500%. Para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, foi dado ao imovel o valor de R$293.000,00; base de cilculo: R$260.000,00
(R-4/225796). DEVEDORES/FIDUCYANTES: CARLA JOPPERT SIMOES e seu marido MIGUEL
SIMOES, quahﬁW CREDORA/FIDUCIARIA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, CNPJ n°® 00Q-366: 0001-04, com sede em Brasilia/DF. trp. Rio de Janeiro, RJ, 07 de outubro de
2014. O OFICIAL. e=~-

AV-4-225796 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Nos termos do Instrumento Particular de
03/07/2014, prenotado sob n°® 712143 em 31/07/2014, hoje arquivado, fica. aver*oado que sobre o crédito
imobiliario constante do ato R-3/225796 foi emitida Cédula de Crédito Imobiliafio Integral e Cartular n°
03/07/2014 série 0714, figurando como instituigdo custodiante -a’ ECONOMICA FEDERAL,
institui¢do financeira com sede em Brasilia/DF, inscrj /MF sob o n® 00.360.305/0001/04. trp.
Rio de Janeiro, RJ, 07 de outubro de 2014. O OFICIAL}‘?"-"'-—-‘

/"/
AV -5 - M - 225796 - INTIMACAQ: Na qtglidade de credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 541944/2024 - Caixa Econdomica Federal de 18/11/2024, acompanhado de outros de
18/11/2024, 03/04/2025 e 30/04/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4°
do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagio dos devedores fiduciantes CARLA JOPPERT SIMOES, CPF n°
876.972.707-49 e MIGUEL SIMOES, CPF n° 788.847.137-49, via edital publicado sob os n%s
1635/2025, 1636/2025 e 1637/2025 de 18, 20 ¢ 23 de junho de 2025, respectivamente, para purga da
mora objeto desta matricula. Base de calculo para fins de cobranga de emolumentos: R$197.500.00.
(Prenotagio n° 912045 de 26/11/2024).(Selo de f?p&) eletronica n® EEZR 57428 MFN). csp.

Rio de Janeiro, RJ, 08/09/2025. O OFICIAL. ——

AV - 6 - M - 225796 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
541944/2024 - Caixa FEcondmica Federal de 27/10/2025, acompanhado do
requerimento de 27/10/2025, hoje arquivados, tendo sido promovida a
intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgacdo da mora ({(artigo 26,
paragrafos 1°¢ e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
iméwvel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sob ¢ n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma caom
a obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados
da data da presente averbacdo para a alienag¢doc do mesmo (art. 27 da TLei
9.514/97). Imposto de transmissdo pago pela guia n® 2876930 em 07/10/2025;

Base de <calculo para fins de cobranga de emolumentos: RS 325.838,44.
{(Prenotagioc n® 929921 de 27/10/2025). (Selo de fiscalizagio eletrdnica n°
EFAS 894324 EZZ) . bca. Rio de Janeiro, RJ, 13/11/2025. Assinado

eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula
94/1646. — — — — — — — — — — - — - — - — - — - - - — - - - — — - - — - — — -

AV - 7 - M - 225796 - CANCELAMENTO DA ALIENAGCAC FIDUCIARIA E DA CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO: Em decorréncia da Consolidacdo de Propriedade objeto do
ato AV-6/225796, fica cancelada a propriedade fiducidria objeto do ato
R-3/225796, Dbem como a <cédula de crédito imobiliadrio objeto do ato
AV-4/2257%6. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte
Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobranga de emolumentos: RS
197.500,000. (Prenotacdo n° 929921 de 27/10/2025). {Seloc de fiscalizacgac
eletrénica n® EFAS 94325 OBRY). bca. Rio de Janeiro, RJ, 13/11/2025. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula
QALIBAE s o~ = = = = w= s s s o s s s o mmoSm s mmosm S s mm smoSe o e s s e e nm se s e

AV - 8 - M - 225796 - QUALIFICAGCAO REGISTRAL OBJETIVA £ Pelo do Oficid
ne 54194472024 - Caixa LEconbmica Federal de 27/10/2025, acompanhadd
do requerimento de 27/10/2025, hoje arquivados, hoje arquivados, fica
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Oficial Dr. Arnaldo Colocci Netto

RUA DA ALFANDEGA, N° 91 - 3° ANDAR - CEP 20.070-003 - CENTRO
RIO DE JANEIRO - R] - BRASIL - www.8ri-rj.com.br

Matricula Ficha
225.796 | 02

averbado o saneamento da presente matricula quanto aos dados do imdvel
para constar o seguinte: localizado no bairro de PARADA DE LUCAS c
cadastrado no CEP: 21.010-100. Averbacdo efetuada com base no artigo
440-AV do Coédigo Nacional de Normas, incluido pelo Provimentc CNJ n°
195 de 03/06/2025. (Prenotag¢io n°® 929921 de 27/10/2025). {Selo de
fiscalizagio eletrdnica n°® EFAS 94326 SPP). bca. Rio de Janeiro, RJ,
13/11/2025. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVATHO LEAL
MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - — - — — — — — — — — — — — -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente cépia é reproducdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais
reipersecutoérias, bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 11/11/2025.
Certidao expedida as 12:48h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 13/11/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol.: 108,60
EFAS 94327 UBM Fundperj: 5,43
1 FETJ: 21,72
Funperj: 543
Funarpen: 6,51
1.S.S: 5,83
: Total: 158,56

Consulte a validade do selo em:
http://www4 {jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emiss&o
da presente certidao. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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