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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA MARIA

Ricardo Anderson Rios de Souza Martins
Registrador

Desde 1.880 CNM: 098178.2.0019409-93

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral, o Livro n°2 - Registro
Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098178.2.0019409-93

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS MATRIcULA _ 1.9.409
SANTA MARIA - RS : Fm@\o&
LIVRO N. 2 — Registro Geral CONFE )

A4lD9IRR >

, UM LOTE DE TERRTNO, designado sob nimero sete(07),
situgde na zona urbana desta cidade, com as seguintes medidas
e confrontagdes: 10m45 ao NORTE, com a continuagao da ryua "G"j
10m45 ao SUL, com os lotes nfs 16 e 17; 30m0D ao OESTE, com O
lote n® 06; 3, 30m0O0 ao LESTE, com- o lote n2 08. -

Proprietirios: OSWALDO FRANCISCO DE SOUZA, comerciante em fir<
ma coletiva e sua esposa EUNICE CASSEL DE SOUZA,
de afazeres domésticos, btrasileiros, residentes -
nesta cidade, CPF 004.905.390/68.

Procedéncia:Reg. n? 52.004 L¢ 3-BC.
Em 12/09/1979. 297w

ntonic Kl pueste

e,

27Tim “yer

R, 1 - 13,5085 Compra e venda. Transmitentes: OSWALDO FRANCIS
, ¢ Sua esposa ASSEL DE SNUZA.
dguirente: AILCIBIDES ALVES DDS SANTOS, brasilei-
rn, casado, aposentado, residente nesta cidade, -
CPF n® 1137.816.959/34. Valor: C4120.000,00. Fo
Escritura pidblica lavrada em 07/07/1980, no I¥ -T.g
belienato desta cidade.

Em 07/07/1980. gotcmiaps, “Foorrcec? — $468,00
‘ . . : mnl‘qr ﬂ:;m‘ui-’garoid
' Av. 2 — 19.409. Conforme consta dz certidio fornecids pele -

Prefeitursz Municipal desta cidade e requerimento -
agui arquivados, o imével destez matricule dista -
66m35 da rua Jozo Brunhguser, estando locglizzdo -
no semi—quarteirzo formedo pela continuagzo da rua
G, '‘Rua Professor Fontourz Ilhzs, Ruz Jozo Brunhau--—
ser e propriedade de quem de direito,
Em 05/11/1980. gsmd&An&.ﬁéiéZb~4a4f:257 Cr$100,00

Jede Ldsen Mashalde ﬁuﬁ.a

R, 3 - 12.103. Compra e venda. Transmitentes: AILCIBIADES AL-
S S S, industrial aposentado e sua espo-
sa CORINA MICHELLE DOS SANTOS, de afazeres domés-
ticos, brasileiros, residentes nesta cidade, CPF
ne 137.816.959/34. Adguirente: IVONE MARIA GOMES
DE OLIVEIRA, brasilelira, vidva, contadora, resi-
dente nesta cidade, CPF n? 357.126.940/34. Valor:
r$215.000,00,. Forma: Bscritura pdblica lavrada em
05/02/1981, no 22 Tabelionato desta cidade.

’ Em 10/03/1981.00ncm Ape.s / . ($545,00
COIIT, II0 VeEerso

Joie Eds0m /ﬂuclnaJo /ﬂar Y] ‘

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033- Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 24 de outubro de 2025, as 14:30:50.
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CNM: 098178.2.0019409-93

R. 4 - 19.409. Compra e venda. Transmitente: IVONE MARTA GO-—
MEs*6%“EITVEI?ETﬁé@guirggggi NADIR MARIA DA SII-
VA, brasileira, de ufazeres domésticos, casada
cgm.LUIZ CARLCS COSTA DA SILVA, regidente nesta’
cidade, CPF por dependencia n? 303.578.530/91.
Valor: Cr$300.000,00. Forma: Escritura publics -
Tavrada em 05/02/1982, no 298 Pabelicnato desta

cidade.
O Ofictal Altes W :

En 11/02/1982. .
/02/19 Jado Edson Swadhads /l ins

Cr$l.344,00

Av. 5 - 19.409. Construggso. Edificedo sobre o terreno dests -
matricule um prédio de zlvenaria n? 65, com & -
éres de 58,30m2, lotsdo 2 partir de 18/04/1985,
relo valor de Cz$137.005,00, e & rua G denoming
se atuszlmente Rua Jagusri, conforme certidfo -
fornecida pgle Prefeiture Municipzl desta cida-
de e requérimento que ficem szrquivedos neste -
Cartério. '

Em 19/09/1988;>OMM|MM:iz?dwfr',,‘ Cz$662,0C.

JOAO EDSON'MACHADY MARTINS

'R. 6 _ 19.409. Compra e venda, Transmitentes: LUIZ CARLOS COS
TA DA SILVA, que também costuma assinar-se LUIS
, CARLOS COSTA DA SILVA, chapeador e sua mulher NA-
P DIR MARTIA DA SILVA, do lar, brasileiros, residend
tes nesta cidade, CPF 303,578.530/91. Adguirentes
ROZANE WINCH, economigria, CPF 314,384,900/20 e
seu marido SERGIO RENA WINCH, bancario, CFF sob
x  n? 195,173.900/25, brasileiros, residentes nestal|
' cidade. Valor: Cz$32.480.000,00. Forma: Instrumen
to particular, emitido em 18/10/T988, arquivado

SR. em Cartdrio. . .
Em 20/10/1988 . o oncier apesBginei Cz$11.866, 50

o

" JOAO EDSON MACHADO, MARTINS

R, 7 - 19.409. Higoteca. Credora: CAIXA ECONOMICA ESTADUAL DO
: ‘RI AN D0 SUL, com sede em Porto Alegre-RS,
CGCAMF 92.818.400/0C01-27., Devedores: ROZANE - -
WINCH e seu marido SERGIO RENA WINCH, j4 qualifi
cados. Valor da dfvida: Cz$3.130.000,00. Prazo:
f 300 meses, vencendo-se a primeira prestagac em -
18 /11/1988. Juros: Taxa nominal de 4,64 ao ano e
taxa efetiva de 4,698% ao ano. Os valores das --
prestagoes e dos-acessdrios,~nao pagos nos seus
respectivos vencimentos, serao atualizados mone- |
tariamente com base nos mesmos fndices aplicdveis
para a corregao dos saldos de depdsitos em cader-
netas de poupanga, ou por gualgquer Fndice gque --

vier a ser adotado, para a finalidade desta clgud
- continua na fls. 02 -

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033- Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 24 de outubro de 2025, as 14:30:50.
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CNM: 098178.2.0019409-93

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA .. 1.9 .‘4’Q9 s
SANTA MARIA _. RS

LIVRO N.° 2 _ REGISTRO GERAL

SR.

desta cldusula, pelo érgao competente do Governo
Federal, con vigéncia nas épocas de vencimento -
de cada prestagaov, desde a data do vencimento a-
té a data do efetivo pagamento. Juros de_mora -
Sobre os valores reajustados das prestagoes e doi
acessdrios, pagos com atraso, incidirao juros mo4
ratérios de 1% ao més. Avaliacao: Para os efeitos
de registro da hipoteca o jm@vel fica avaliado -
pelo valor de Cz$3,500.000,00. Para os efeitos -
do Art. 818 do Cddigo Civil Brasileiro, a avalias
gao do imdvel serd aguela correspondente ao saldo
devedor ealculado % data da praga. Pena conven-
cional: 10% de multa, em caso de inadiwplemento.
itulo: Primeira e especial hipoteca, sem concord
rencia de terceiros. Forma: Instrumento particu-
lar, emitido em 18/10/I988, arquivado em Cartd-
rio. - —
Em 20/10/1988 2 _Ofictel Ajtes : Cz$10.816,50
. JOAO EDSON MACHA?O MARTINS

SR.

Av, 8 - 19.40%; Cé3ula Hipotecdria.Emitida Cédula Hipotecdria
n

tegral, em data de 18/10/1988, no valor de - -
Cz$3.130.000,00 em favor da CAIXA ECONONICA ESTA
DUAL DO RIO GRANDE DO SUL.

Em 20/]-0/‘.‘ 988 oncial Altes %7% Uz$142,65
- JOAO EDSON MACHA MARI NG )

Av. 9 —19.400. CESSAO DE CREDITO HIPOTECARIO: De conformidade cominstrumento’

[s]

particular datado de 29/11/2002 e Termo de Convénio n® 02/7/050 Processo n°
035221-14.00/01-9, datado de 18/09/2002, a Credora Caixa Econdmica Estadual
do Rio Grande do Sul, cedeu e transferiu & Caixa Econémica Federal - CEF, o cré-
dito hipotecario desta matricula. Pr(oto,colo 162813 L2 1-X, em 06/12/2002.

DR. Em 09/12/2002. . R$40,80
10:8E0soN 1. ARTING

. Sunatititd

AV. 10 - 19.409 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: De conformidade

imével

'MF.

com o instrumento particular datado de 20/03/2008, arquivado
neste Oficio, fica cancelada a hipoteca constante do R.7, bem
como a cédula hipotecidria constante do AV.8, liberando o

Protocolo n® 209.120 em 27/03/2008.

desta matricula.

Em 09/04/2008.

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033- Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201

Emitido em sexta-feira, 24 de outubro de 2025, as 14:30:50.
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CNM: 098178.2.0019409-93
»

‘Emolumentos: R$38, 80,

JOAO EDSON MARTINS
OFICIAL DESIGMADO
Selo: 0528.04.0800006.00056 R$ 0,50

R. 11 - 19.409 - COMPRA E VENDA
TRANSMITENTES: SERGIO RENA WINCR, CPF n° 395.173.900-25,
bancario, e sua esposa ROZANE WINCH, CPF n° 314.384.900-20,
economiaria, brasileiros, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade.

ADQUIRENTE: ANDERSON GIMENES KULMANN, CPF n° 245.546.458-00,
brasileiro, divorciado, empresirio, residente e domiciliado em
Sd3o Paulo/SP.

OBJETO: A totalidade do imével desta matricula.

VALOR E AVALIAGCAO FISCAL: R$45.000,00 conforme guia de ITIVBI
n® 060618 expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade.
FORMA DE PAGAMENTO : Recursos préprios: R$13.700,00;
Financiamento concedido pela credora: R$31.300,00.

Contrato por instrumento particular de compra e venda
e imével residencial quitado, mituo e alienacdo fiducidria em
arantia, carta de crédito com recursos do SBPE no ambito do
FH n° 105010000373, emitido em 07/08/2008, arquivado neste
ficio.

rotocolo 213.138 em 07/08/2008.
m 08/08/2008.

$212,20.

JOAO EDSON MAC MARTINS
OFICIAL DESIGNADO

elo: 0528.06.0800002.04872 RS 4,00
R. 12 - 19.409 - ALIENACAO FIDUCIARIA
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04. ‘ ‘
DEVEDOR/FIDUCIANTE : ANDERSON GIMENES KULMANN, ja qualificado.
OBJETO: A totalidade do imével desta matricula.
VALOR DA DiVIDA: R$31.300,00.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 240 meses.
AXA ANUAL DE JUROS (%) : NOMINAL: 9,0178; EFETIVA: 9,4000.
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$52.593,16.
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILRO:
R$52.593,16.
Prazos, Jjuros, demais cldusulas e condic¢®es s3oc as constantes
do contrato que fica arquivado neste Oficio.
FORMA: Contrato por instrumento particular de compra e venda
de imével residencial quitado, mituo e alienacdo fiducidria em
garantia, carta de crédito com recursos do SBPE no ambito do

i ) CONTINUA NA FOLHA 3

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033- Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 24 de outubro de 2025, as 14:30:50.
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REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA......19..409
SANTA MARIA - RS FLS oo 0341
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ~

SFH n°® 105010000373, emitido em 07/08/2008, arquivado neste
Oficio.

Protocolo 213.138 em 07/08/2008.
Em 08/08/2008.

R$180, 50.

OFICIAL DESIGNADO
Selo: 0528.06.0800002.04873 RS 4,00

Av. 13 - 19.409 - INDISPONIBILIDADE DE BRBENS: Pela Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB - Em 23/06/2015,
Protocolo n° 201506.2317.00061271-IA-650, referente ao
processo n° 00003163520135150092 da Tribunal Regional do
Trabalho da 15E REG - Campinas-SP, foi determinada a
indisponibilidade dos bens e direitos de: ANDERSON GIMENES
KULMANN, CPF: 245.546.458-00, com relatdério arquivado neste
Oficio.

Protocolo n® 304443 do Livro 1-BL em 24/06/2015.

Em 26 de junho de 2015.

Emol.: RS$27,30. Selo: 0528.03.1500009.00632 - R$0,55 - IF

PO AN

‘Jorgina Pedra“~Pallabrida

Oficial Substituta

Av. 14 - 19.409 -~ INDISPONIBILIDADE DE BENS: Pela Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB - Em 24/08/2016,
Protocolo n° 201608.2413.00178583-1A-070, referente ao
processo n°® 00011815020135090084 da 222 Vara do Trabalho de
Curitiba/PR, foi determinada a indisponibilidade dos bens e
direitos de: ANDERSON GIMENES KULMANN, inscrito no CPF sob
numero 245.546.458-00, com relatdrio arquivado neste Oficio.
Protocolo n® 318905 do Livro 1-BP em 25/08/2016.

Em 31 de agosto de 2016.

Emol.: NIHIL. Selo: 0528.03.1600011.05782 - NIHIL - CA

>~

Jorgina Pedra Dallabrida

Designada

Av. 15 - 19.409 - ACRESCIMO DE CONSTRUCAO: Conforme o
requerimento datado aos 06/09/2017, Certiddo expedida aos
29/08/2017 pela Prefeitura Municipal desta cidade e Certidéao

CONTINUA NO VERSO

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033- Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 24 de outubro de 2025, as 14:30:50.
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MATRICULA 19.409

FLS 03v

negativa de débitos relativos as contribuicgdes previdenciédrias
e as de terceiros n° 001812017-88888022 expedida aos
11/08/2017 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil,
arquivados neste Oficio, no prédio de alvenaria constante
desta matricula, foi feito um aumento em alvenaria com a &rea
de 100,64m2, com valor venal de construcdo estimado em
R$114.330,58, perfazendo uma Area construida de 158,924m?*;
prédio esse localizado & Rua Jagquari, sob n°® 65. Cadastro
Técnico Imobilidrio - IPTU n® 4586200-0.

Protocolo n® 332788 do Livro 1-BU em 21/09/2017.

Em 04 de outubro de 2017.

Emol.: R$ 295,10. Selo: 0528.07.1700003.02790 - RS 36,60 - EK

«

6rgina Pedr;éésllabrida

Designada

AV.16/19.409 - PENHORA:

Em conformidade com o Mandado de Penhora e Avaliagdo expedido
aos 16/03/2017 pela 1* Vara do Trabalho de Santa Maria - RS,
nos autos do processo nUmero 0020082-57.2017.5.04.0701,
procede~se a penhora do imdével constante desta matricula para
assegurar o0 pagamento da divida de Anderson Gimenes Kulmann ao
autor Ricardo Antonio Ribeiro, CPF 825.294.859-68, no valor de
R$542.492,37.

Protocolo n® 343092, Livro 1-BX, em 10/07/2018.

Santa Maria, 20 de julho de 2018.- grcr/im ~
zenildd Bodnar - Registrador

Emol.: NIHIL. Selo: 0528.09.1500005.04372 - NIHIL

AV.17/19.409 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Pela Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, em 14/06/2024,

Protocolo n® 202406.1417.03391016-IA-320, referente ao processo
n® 00013285220135070013, da 13% Vara do Trabalho da Comarca de
Fortaleza/CE, fol determinada a indisponibilidade dos bens e
direitos de ANDERSON GIMENES KULMANN, inscrito no CPF sob n°
245.546.458-00. Protocolo n® 434053, Livro 1-DA, em 17/06/2024.
Santa Maria, 25 de Jjunho de 2024. Emol.: RS 49,40. Selo:

0528.00.2400001.07149 - R$ 4,90 - PERQ. IMMS. Natyelli de
Vargas Barao - Escrevente Autorizada: .

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033- Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 24 de outubro de 2025, as 14:30:50.
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REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA...19..409........
SANTA MARIA - RS FLS.ovovveen. QBT A

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Maria,

AV.18/19.409 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS -
Procede-se a esta averbacdo de oficio, a fim de noticiar que os
préximos atos registrais serd3o eletrdnicos, encerrando-se a
escrituracgdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Santa

0528.00.2500001.47406 - NIHIL - AGNR. MCB. Jorge Alberto
Moretti dos Santos Junior - Escrevente Autorizado:

21 de outubro de 2025. Emol.: NIHIL. Selo:

CONTINUA NO VERSO

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033- Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201

Emitido em sexta-feira, 24 de outubro de 2025, as 14:30:50.
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Fls. Matricula
O4v 19.409
AV.19/19.409 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Nos termos do

requerimento, datado de 09/09/2025, em virtude do decurso do
prazo sem purgacdo da mora por parte do devedor fiduciante
constante do R.12 desta matricula, houve a consolidac&o da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04. Foi
Pago ITBI sobre a avaliacgado de R$301.500,00, conforme guia n°
162825. Protocolo ne° 455959, Livro 1-DH, em 26/09/2025.
Emol. : R$721,20. Selo: 0528.00.2500001.47407 - R$96, 80

Averbacdo nato digital assinado pela esc. substituta JANAINA
MELLO CABRIOLI:01845595025 em 24/10/2025 as 12:49:48. O hash

SHA256 do documento é
441C2026DBAF83A68F789895D4483A4C777DC4F500A2A5AFDA8356ARB07648D
AA .

Maria-RS, 24 2025. , ; :
Santa Maria-RS, 24 de outubro de 2025 A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

098178 53 202500145854 11

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE

Total: R$ 76,40 -

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 19.409: R$ 44,80 (0528.00.2500001.47483 = R$
5,20)

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0528.00.2500001.47483 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0528.00.2500001.47483 = R$ 2,10)

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033- Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em sexta-feira, 24 de outubro de 2025, as 14:30:50.



