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Bpartamento 101 do Bloco 13 do prédio'-em construgio

situado na Estrada de Jacarepagud n®2035, na freguesia de
Jacarepagud, e correspondente fragio ideal de 0,002004 do

respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49225, que

mede em sua totalidade 45,21lm de frente em  curva
subordinada a um raio interno de 91,15m, 70,00m de fundo,
432,26m A direita em trés segmentos de 84,81lm, mais
24,54m, mais 322,91lm, e 404,67m 3 esquerda. Este lote &
atingido por uma FMP com 72,00m de iargura,' confronta a
direita com o lote 1 do PAL 38350 de propriedade de TR
Transportes Ltda ou sucessores, e parte com.‘b lote

destinado a egquipamento urbano comunitdrio publico do PAL -

49225 .de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, e a
esguerda com os lotes 28, 29 e 30A de propriedade de
Evelina Klingelhaopher e outra ou ‘sucessores. . INSCRIGAO
FISCAL (MP): 0B96144-3 CL 04080-8. PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625. 762/0001 -58, com
sede em Sao Paulo/SP, gque adguiriu o terreno por compra a
OCffice Plus Escritérios Administracgio” 99 Iméveis e
Empreendimentos Imgbiliarios Simples Ltda e outra, pela
escritura de 07/12/2018 do 12° Oficio, livro 3516,
£f1.115, registrada em 30/01/2019 com o n°l4 na matricula
83896. Rio de Janelro, de agosto de 2022 . — = -

O Oficial
{sloria Maria Rocha de Carvalho

10° Oficial Substituto
CTPS: 81TB6/015-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 28/02/2013
com o n°2 na matricula 449324, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/12/2018, -dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesss
prazo desistir da incorporacido casc nao comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou nio consiga,

7 Por qualguer
motivo, . financiamento destinado a

construgdao do
empreendimento; e gue © empreendimento tera 171 vagas ds
’ Segue no verso
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garagem descobertas situadas na

‘4rea ' externa, sendo . 15
vagas destinadas a PNE. 2as

7 ‘vagas 'Nao se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso .do
incorporadora declara que se

realizar a construcdo do

condominio. A
reserva o direito de
‘empreendimento em diferentes
fases, sendo a fase 1 const1tu1da da construgldc dos’
blocos 1 a3 9 e partes comuns (guarita, edicula de lazer,
Casa de bombas 1, ETE, casa de comandos: e castelos d-agua
1 ao 3); fase 2 constltulda da construgioc do bloco 10; e
fase 3 constituida da construgéo dos blocos 11 ac 13 e
partes comuns (casa de bombas 2 e castelo d’agua 4). F
icando ressalvado que  se trata de ocbra projetada e
pendente de regulériza¢éo registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes do 1° ao
42, 7° g geo Dlstrlbuldores, da Justicga Federal de Agdes
Trabalhlstas do TRT, de Dlstrlbu1goes Civeis do TJ/SP, do
1°, 4°, 5°, g° & 1Qp° Tabelido de Protesto de Sao
Paulo/SP, da Justiga Federal/SP, e de Agbes Trabalhistas
do TRT/SP constam distribuicées contra "TENDA NEGOCIOS
,IMOBILIARIOS S/A, distribuig&es estas que ndo se referem
ao imével objeto da incorporagdc nem 580 impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdo constante do

mesmo. . CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE o©
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO. NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de

07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO
AO PUBLICO COMPRADOR CONTIDC NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO
PROGRAMA; E 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA
' EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00. Rio de Janeiro, 15 de
agosto de 2022.-———-—- ‘————4—f———v ——————————— B et

0 Oficial /f;tllzbfk,’:)'

/ Cloria Maria Focha g6 Carvaiho
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

av

- 2 .| AFETAGCAO: Consta averbada em 28/02/2019 com ©. n°3 na

Segue na ficha 2
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matricula 249324, a constituigac do  patrimdnio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do ‘.lepOSto ne
2 Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 15 de
S
5 agosto de 2022, --———=————---—————
N 0 Oficial {,/Q,W
& (/1 ria Maria Rocha de Carvatho
- ©10° Gficlal Substitute
; _ 7 TPS: B1786/015-RJ ..
? AV — 3 HIPOTECA (P.C.V_.A): Foi hoje registrado com o. n® 10 na
Z matricula 449324, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
< por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor da. CAIXA
a ~ ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
S - Brasilia/DF, pelo valor de R$9.230.769,23, (neste valer
_E incluindo outros iméveis). Concordam as partes que o
g’ valor dos imdveis hipotecados, para fins do artigo 14€&4
= do Cédigo Civil, * fica = fixado em R$16.000.000,0C;
_g regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condicg@es
$ constantes do titulo. Rio de Janeiro, 15 % de agosto de-
5 T
S ,
8 0 Oficial e —"
%) . S
8 loria Maria Rocha de Carvaho
3 10° Oficial Substituto
§ CTPS: 81786/015-Ry ,
£ ‘
-Z AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 17/08/22,
;s'), prenotado em 23/09/22 Com o n® 2078961 a f1.207v do livro
5 1-1LX,, fica averbado o© CANCELAMENTO do registro 3 de
_E HIPOTECA EM 1° GRAU do imove virtude de quitagdo |-
: dada pela credora CAIZ CA  FEDERAL. Rio de |
c Janeiro, 17 de ouktBre de 2675.=">_____ e |
S o e NI e de 2 e e
S O Oficial’ 30 - i
g icia —= - EEHF89239 XKP
= _E!z's:eu de Silvg
% ge eficia'l Subastiture
£ CTPS: 54595/0056.R7
E — . oo T 1
5 R 5 COMPRA E-VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular \I
S 3;19 Seerlll ?ara a averbacgdo 4, Vfica registrada a COMPRA E
% NDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS - |
g L Segue no wverso
° .
©
>
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S5/8, anterlormente

LEITE bE CARVALHO braSllelra,'

ved
1dentldade DETRAN/RJ 314693276 ndedora,

(CPF138.117, 507-47,

Soltelra,

n
dQ
3 3 2 < u llza(;a() dO

Fundo de Garantla Por Tempo de Serv1go o]
transmissio feol isenteo conforme
de isencio constante da guia n°
n°,5065/20Q9. Valor atribuido
emolumentos: R$212.065,38.
de 2022.-~-—me_

O Oficial

certificado declaratorlo
2507296 com base na Lei
Base de "calculo dos
anei‘ro, 17 de outubro'

EEHF89241 PGD

- Eliseu de Silpg
#° Oficial Subgtjt
CTP3: quoe/oc§5~;3

. 0 Oficial

ALTENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) - Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbacgdo 4, fica registrada
a ALIENACﬁO FIDUCIARIA do imbével feita por CECILIA CELINA
LEITE DE CARVALHO em favor de CAIXA ECONOMICA .FEDERAL,

"CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para

garantia da divida no valor de R$132.280,00, regendo-se o

lmposto de’

contrato pelas demais cliausulas e condigfes constantes . do .

titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagido:- e conscolidando a

'propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
¥alor atribuido para’

R$20C.000,00 para o leilac pugl 1 .
base de calculc dos R$132.280,00. Rio de
Janeiro, 17 de out : mm T
‘ EEHF89254 XAI

Eliseu de Silvg
8¢ Oficial Substitute
CTP5: 545061 C56-RJ

AV

)

RETIFICACAO: Foi hoje averbado com o n° 11 na _mat:\.:ialzulaj
' Secretaria - Municipal

449324, instruido pela certidido da

de Infraestrutura - SMI do Rio de- J._-;meiro Declaragdo n

o

Valide este documento clicando-no-link-a-seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QBLSF-LBHVL-87ACZ-SY8X7
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027/2022

de 24/11/2022 e planta, fica averbada a

RETIFICAGAC a abertura da matricula para constar a FNA
(faixa non aedificandi), com largura variavel de 3,60m a

3,90m e

com extensdoc de 302,60m, iniciando na testado do

lote e cujo eixo estd a uma distincia de 10,20m do lote

destinado a Equipamento Comunitario Publico do PAL 49225,

conforme cadastro 2-5-D-2257. Rio de Janeiro, 23 de margo

de 2023.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CONSTRUCAO: Foi hoje averbade com ¢ n°® 12 na matricula

© 449324,

25/11/22

instruida pela certiddo n° 24/0622/2022 de
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, Inovagdéo e Simplificagéd e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do

imével,

tendo sido o "habite-se" concedido em 25/11/22.

Rio de Janeiro, 23 de marco de 2023,-—————-— ——————— ——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087_

CANCELAMENTO: Peloc requerimento de 29/11/22, prenotado em

30/11/22
averbado

virtude da concessdo do "habite-se”. Rio de Janeiro, G

de margo

com o n° 2093283 & fl. 122v, do .livro 1-MA, ~fica
© CANCELAMENTO da averbacdo 2, de AFETAGCAO, em

de 2023 . o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEKR63400 UGX

AV - 10

INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicaments
{(Provimento CNJ n® '89/2019) datado de 11/11/24, prenotado

em 12/11

/24 com o n°® 2229263 & £1.2123 do 1livro 1-MR,

atualizado pelo regquerimento datado de 19/11/24,
instruido por Certidac Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 03/12/24, fica

Segue no verso
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CNM:089425.2.0471123-04

averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/3617
‘a INTIMAGAO da fiduciante CECILIA CELINA LEITE DE
- CARVALHO, anteriormente gualificada, realizada através de
Fdital de Intimacdao, publicado por meio eletrdnico em
21/03/25, 24/03/25 e 25/03/25, através da Central de
Servicos Eletrdnicos dos Registradores de Imbveis,
conforme - disposto- no- Provimento- CGF n® 5672818, fedita -
por Sdliéité@éé do fidiu¢idrio - realizada e 20/03/25 156é
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-~mail enviado na forma do $4°-E do artigo
antes citado, para pagamento no praio de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e ultima pubklicacaoc do
Edital, dos encargos vencidos e nao pagos referente ao

contrato de financiamento c¢com garantia de alienacio
fiducidria, registrads com ¢ f° (6. vVdlor attibuids pdrd
base de célculo. dos -emolumentos.: R$31.382,55_ Rie. -de

Jane-ir_or 28 de abril de 2025.FcsrrsrmsssrsssSSSSSSSSSSS===

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXG77209 OBD

AV—— 11 'CONSOLTDAQﬁO"DE‘PROPRIEDADE:'Pélo'requerimento eletrdonico
' (Provimento CNJ n° 89/2019) de 26/06/2025, prenotade em
27/06/2025 com o n®°2271740 a £1.240 do 1livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacidc de promover
0 leildo pUblico do Imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque  a
fiduciante _ CECILIA CELINA LEITE DE CARVALHO,
-anteriormente -qualificada, mesmo depois de intimada -para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contadas da
data da intimac&c averbada com o n®°l0, bem como das
despesas decorrentes, ndc cumpriu o contrate. O imposto
de transmissdo fol pago pela guia n°2831513 em 16/06/2025."
Valor atribuido para basg de calculo dos emolumentos:

Segue na ficha %
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R$207.984,86. Rio de Janeiro, 10 de julho de 2025.~=—————=
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EEYJ42757 QEP
AV ~ 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 11 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
FEDERAL,. fica averbado o CANCELAMENTO do

CAIXA ECONOMICA
registro 06 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cadlculc dos emolumentos: R$132.280,00. Rio de

Janeiro, 10 de julho de 2025.-————--——-————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 '

EEYJ42758 WBY

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio

auténtica da matricula a que se refere extraida nos

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 10 de julho de 2025.

termos do
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