Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 955cc2a3-251c-4ee9-8d3d-5984d3561ffc

; ——EN M 4-2-034 3384-7
A 4° OFICIO DE REGISTRO DE A B
) e IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 243384 £9/01/2015
] CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral

4AL - 210453-151v/1

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo ideal de 0,003333, do terreno
designado por quadra 16, gque corresponderad ao apartamento 204, do
Bloco 04, do prédio a ser construido sob o n°520, a Rua Professor
Pauloc Ribeiroc, lado impar, localizado a 313,00m da esquina Rua
Lafaiete Freitas, na Freguesia de Campo Grande, medindo o terreno no
todo 158,00m de 88,00m a direita, 86,00m a esquerda, 158,00m de
fundos, conforntande a direita com terras de Alzemiro dos Reis
Manaro, a esquerda com terras de Estevam Castelo Branco, nos fudnos
co terras de Armando Vidal, tendo o imével AREA PRIVATIVA DE 45, 04m2
para cada unidade; AREA PRIVATIVA TOTAL: 45,04m2. Possuindo o
empreendimento 120 vagas de garagem para estacionamento de veiculos
de porte médio, numeradas tdo-somente para efeitos de disponibilidade
de 01 a 120, sendo que 10 wvagas serdo destinadas a portadores de
necessidades especiais, localizadas na Aarea externa; As vagas nao
serdo vinculadas a nenhuma unidade autdénoma, sendo de wuso do
condominio. ++++++++++++r++++ttttt+tttt bbbttt bbbt bbb+
PROPRIETARIOS: ELSON VERONE KLEIN, empresario, identidade n° 1803550
do SEPC/RJ, e CPF/MF sob o n° 464.493.457-72, casado sob o regime de
Comunhfo parcial de bens com NATALINA FIGUEIRA KLEIN, brasileiros,
residente nesta cidade; e a MANOEL MATURANA PIMENTEL, empresdrio,
identidade n® 016787458, do IFP, e CPF/MF sob o n® 128.297.007-34,
casado sob o regime de comunhao de bens com SILVIA MARIA DA SILVA
IMATURANA, brasileiros, residente nesta cidade. Adquirido em maior
por¢cdo por compra fetia a SIDNEY MARQUES DE PAULA e outros, conforme
a escritura de 2%/06/2007, do 17° O0Oficio, L°6745, fls. 079/080,
registrada no R-5 da matricula 6553, em 27/08/2007, e o memorial de
incorporagdo registrado sob o R-6 da matricula 6553, em 29/01/2015.++

AV - 1 - M - 243384 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidag¢do Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado gue o©
imével desta matricula se configura como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de reqularizacgdo
registral, no que tange a sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
29/01/2015., ++++4+++++++++++++++++tt+++ttt+ttttt bbbt bbb+

na Paula da Silva
o orrciaLM ; 9411794
E & Autonizado

AV - 2 - M - 243384 - GRAVAME:Consta averbado sob o AV-8 da matricula
em 29/01/2015, que pelo requerimento de 09/12/2014, hoje arquivadoes,
verifica-se que a 1incorporadora declara que o Memorial de
Incorporagao objeto do ato precedente & exclusivamente residencial e
que estd enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
devendo desta forma serem observados dols critérios para a alienacgdo
das unidades que compde o empreendimento: 1) O Empreendimento se

Vol P
AOTHTHTAG TV VT aU,.,

1160 ¥202/60/02 - VATIS YA OLY39ANNH NVYHO1 Jod sjuawienfip opeuisse 10} 0}uswnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=955cc2a3-251c-4ee9-8d3d-5984d3561ffc

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 955cc2a3-251c-4ee9-8d3d-5984d3561ffc

CNM: 063344 2 0124338479

destina exclusivamente, ao atendimento do Publico comprador com a
renda familar médxima de 10 salarios minimos, se comprometendo a ndo
alienar nenhuma unidade a comprador com renda familiar superior, por
ndo se enguadrar no &mbito do PMCMV; 2) © valor médio %ﬁ venda .d i
unidades & de R$99.900,00. Rio de Janeiro, RJ, 29/01/20150NA _g%i%wa
Matricyla: 9411794
Escrew izado

AV - 3 - M - 243384 - REMANESCENTE: Pelo reguerimento de 19/01/2015,

hoje arquivado, verifica-se que face a doagdo objetoc do R-1 da
matricula 245,704, o imével desta matricula passou a ter o seguinte
remanescente: 148,00m de frente, mais 15,71m em curva subordinada a
um raio interno de 10,00m, mais 78,00m, 158,00m de fundos, 86,00m a
esquerda. ( Prenotagfo n°624487 de 09/02/2015) (Selo de fiscalizacio

eletrénic °EAWQ. 33042 FOO).Rio de Janeiro, RJ, 12/05/2015. O
"Pailla da Siv

41 a
OFICIAL : 9411794

~¥trevente Autorizado

AV - 4 - M ~ 243384 - DESMEMBRAMENTO: Pelo requerimento de 16/03/2015

capeando certiddo da SMU n°061811 emitida em 09/01/2015, hoje
arquivados, verifica-se que em cumprimentc ao despacho exarado no
Processo n°02/200.640/2013, prestou a seguinte informacdo: De acordo
com o© Projeto n°48582, aprovado em 1741242014, consta o©
desmembramento designado por Quadra 16 da Rua Professor Paulo
Ribeiro, resultando nos seguintes lotes com frente para a Rua
Professor Paulo Ribeiro: Lote 1 do PAL 48.582, da Rua Professor
Paulo Ribeiro, na Freguesia de Campo Grande, de 2* Categoria,
medindo 140,00m de frente para a Rua, Professor Paulo Ribeiro, 158,00m
de fundos confrontando com terras de Armando Vidal, 106,00m a direita
em trés segmentos de 40,13m com testada para a Rua Professor Paulo
Ribeirc, mais 18,00m confrontando com o lote de equipamento Publicos
da Quadra 16 do PAL 48.582, mails 47,87m confrontando ccm o lote de
Equipamentos Piblicos da Quadra 16 do PAL 48.582; 86,00m a esquerda,
confrontando «com terras de Estevam Castelo Branco; Lote de
Equipamento Pablico do PAL 48.582, na Freguesia de Campo Grande,
medinde 8,00m de frente, mais 15,7lm em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, mais 30,13m de frente para a Rua Professor Paulo
Ribeiro, 18,00m de fundos confrontande com o lote 1 do PAL 48.582 de
propriedade do Sr. Elson Verone Klein e outros, 40,13m a esquerda
confrontando com o lote 1 do PAL 48.582 de propriedade do Sr. Elson
Verone Klein e outros. Nota: Os proprietdrios se obrigam a urbanizar
a Rua Professor Paulo Ribeiro, conforme o Termo de Urbanizacdo
n®032/2014, assinado em 07/10/2014, na largura de 7,00m, na extensio
de 135,00m, correspondentes a distadncia da testada do terreno
( inclusive), até a Rua Seabra Filhc, conforme PAA 10027. Nio consta
das medidas acima descritas até a Rua Seabra Filho, conforme PAA

10027, Ndo cosnta das medidas acima descritas a &rea de Recuo com
21,96m2, necessaria a execucgdo do PAA 10.027, j4 doada ao Municipio
do Rio de Janeiro, pelo Termo de Recuo n°072/2014, assinado em

07/10/2014.( Prenotagdo n°624489 de 09/02/2015) (Selo de fiscalizacdo
eletrdnica n°EAWC 33042 FOO).Rio de Janeiro, RJ, 12/05/2015. 0O
OFICIAL. ula da Silva

| fa:9£11794 Coptsoiafied
=UrEvente Autoizado '
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AV - 5 - M - 243384 - TERMO DE URBANIZAGCAQ: Pelo reqguerimento de
19/01/2015, capeando Termo de Urbanizacdoc n°032/2014, datado de
09/01/2015 lavrado as £fl1s.075/075v do Livro n®°04 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°084.873, verifica-se que de acordo com o PpProcesso
n°02/200.640/2013 o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, assina e assumem
ELSON VERONE KLEIN E OUTRO, mediante as seguintes cldusulas: SEGUNDA:
Pelo presente termo a ocutorgada se obriga a urbanizar a Rua Professor
Paulo Ribeiro, em toda a sua largura, na extensdo de 135,00m
correspondente a dimensdo da testada do terreno até a Rua Seabra
Filho, conforme PAA 10.027, de acordo com o despacho de 12/02/2014 da
U/CGPIS, &s fls.17v. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacio deverédo
atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1870), e executadas de acordo
com as normas estabelecidas pelos 06rgdos responsaveis a sua
aprovagdo, no ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia
de obriga¢do assumida na cldusula segunda, e em consondncia com 0S
termos de seu paragrafo Unico, importard na ndo concessdo de "habite-
se" para qualquer edificacdo que venha a ser construida no local, até
a conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacdo dos logradouros em
questdo. QUARTA: Qualquer importédncia devida ao Municipio enm
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Pablica, acrescidas das multas de 20% e juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo de execugdo, com apoio no pardgrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n®°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honordrios de advogado de 20%. QUINTA: os
outorgados comprometem-se a respeitar a fazer cumprir integralmente,
as obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito
de pleitear do Municipio qualquer indenizacdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde j& a salvo de qualguer davidas
ou contestacbes futuras. Demais condigdes constantes do titulo.
( Prenotag¢do n°624491 de 09/02/2015) (Selo de fiscalizaqaﬁ'ng é‘aaé;gg}
n°EAWO 33042 FOO) .Ric de Janeiro, RJ, 12/05/2015. O OFICIMd 11££B
Es

screvenite Autarizado

R - 6 - M - 243384 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
12/08/2015, os proprietarios jad qualificados,venderam o imével desta
matricula a VANESSA FERNANDES DOS SANTOS, brasileira, agente
administrativo, solteira, maior, identidade n° 216528529, do SECC/RJ,
CPF/MF sob o n® 059.325.317-54, residente nesta cidade. Valor do
imével atribuido pelos contratantes:R$939.900,00.Imposto pago pela
gulia n® 1987461. (Prenotag¢do n®°636799, de 15/09/2015) (Selec de
fiscalizagdo eletrdénica n°EBIP 87157 GUE). Rio de Janeiro, RJ,

Continua no verso...
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25/01/2016. o oriciAviaPaulada Siva
/01/2016. o or1c1AREGHALE o

Escrevente Autorzado

R - 7 - M - 243384 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
12/08/2015, a adquirente do R-6, deu o imével desta matricula em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$78.446,00, a ser paga em 360
prestacbes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA
PRICE, vencendo-se a 1%, no valor de R$429,69, & taxa nominal de
5,0000%a.a., efetiva de 5,1163%a.a e nas demais condicgdes constantes
do titulo. (Prenotagdo n°636799, de 15/09/2015) ( Selo de fiscalizagédo
Eletrénico n°EBIP 87158 SPC). Rio de Janeiro, RJ, 25/01/2016.0
OFICIAL. 08 Paula da Silva

la: 84411794
screvente Autorizado

AV - 8 - M - 243384 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 08/03/2018,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0561/2017, de 11/12/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°® 02/200436/2013, o imével da presente
matricula, teve sua construgcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 08/12/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimentoc CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 { Prenotagio n°666331 de 08/03/2018) (Selo de
fiscalizagdo EIetr6Q$ﬁﬁ’uﬁiE%ﬁE; 91351 AUL). Rio de Janeirc, RJ,

28/03/2018.0 OFICIALMEE‘%‘H?M
screvente Autorizada

AV - 9 - M - 243384 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrado no
12° Reglstro de 1Iméveis do Rio de Janeiro, em 07/05/2018, no
Registro Auxiliar n®°173, do L°3a, protocolada sob o n°®22436, a
Convengdo de condominio do imével desta matricula, tende ainda a
Instituigdo de Condominio Registrada aos 07/05/2018, nc R-9 da
Matricula 22941. (Prenotagdo n°668364 de 10/05/2018) (Selo de

fiscalizagdo eletréq&giauggg %2 18735 HVY).Rio de Janeiro, RJ,

06/06/2018. O OFICIALy N\I411704

Eserevénte Autorizada
AV - 10 - M - 243384 - INTIMAGAO: Na qualidade de credor Fiduciéario,
a CATXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta
cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°
42058/2018 - SIALF - GIGAD/RJ de 10/09/2018, hoje arquivado, requereu
nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagéo
da devedora fiduciante VANESSA FERNANDES DOS SANTOS, CPF/MF sob o
n®059.325.317-54, em relacdo ao contrato de financiamento imobiliidrioc
n°855553462226-0 de 12/08/2015, garantido peor Alienacdo Fiducidria R-
(7), para cumprimento das obrigacgées contratuais relativas aos
encargos vencidos e ndo pagoes. A intimagdo requerida pela credora
fiduciaria acima qualificada, resultou o gue se& segue: A devedora
fiduciante ‘fol notificada, conforme certidio do 6°0ficio do
Registro de Titulos e Documentos desta cidade expedida em 08/11/2018,
(Prenotagdo n°673777 de 17/09/2018) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica

ol 2 a.n
JCEUTES 1150
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n°ECUA 37541 SKM). Rio de Janeiro, RJ, 10/12/2018. O OFICMa&fHg a,f‘
Esaevzxgéum,,

AV - 11 - M - 243384 - ADITAMENTO:Face a delimitacdo de &rea com base
na Lei Estadual 6206/2012, o imével desta matricula, passou a
pertencer a Circunscrigdo do 12° R.I, a partir de 23.09.2015.Rio de
Janeiro, RJ, 10/08/2020. © OFICI ’

PAna Paula da Siivs

£ 12: 94411794
ente Ayt

jxan
Ebdld 4 bl

AV - 12 - M - 243384 - INTIMAGAO: De acordo com o Oficio n°458876/2024,
de 21/02/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL ~ CEF,
j& qualificada, foi intimada a devedora VANESSA FERNANDES DOS SANTOS,
CPF/MF  sob o n°®059.325.317-54, conferme notificacdoe  entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para guitar as obrigacdes relativas a
alienacdo fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos gque nao
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°725009 de 23/02/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEJQ 66636 MPS. Ato concluido aos 07/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 13 - M - 243384 - CONSOLIDACﬂO DE PROPRIEDADE: Pelc Requerimento
de 23/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagac da mora, consolida-se a propriedade do 1imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leildc publico do imével dentrc de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2722735.
Prenotagdo n°730867 de 28/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 84752 ORA. Ato concluido aos 10/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 14 - M - 243384 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcrc no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdc de
consolidacd8c de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°730867 de 28/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°BEPH 84753 UAY. Ato concluido aos 10/09/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 12/09/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:48h.
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R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09
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Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEPH 84754 PKC

Consulte a validade do selo em:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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