CNM: 123612.2.0156932-55

NELSON ROBERTI DA GOSTA Registro de Imoveis de Sdo Vicente
OFICIAL ESTADO DE SAC PAULO
f”‘a‘”cu'a—-] f'cha——] aAitscn Reobests die Gosta - OFICIAL
(156932 J[_01 Livro n° 2 - Registro Geral
~ - ™

IMOVEL:- O APARTAMENTO N° 21, localizado no 2° andar do prédio RESIDENCIAL GRANVILLE,
situado 3 RUA CATALAQ, n°® 408, na VILA VOTURUA, nesta cidade e comarca de S3o Vicente, tem
sua entrada, no térreo pela drea de recuo lateral esquerda do prédio, através do hall de acesso aos
apartamentos n° 01, 02, 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33 ¢ 34 ¢ respectiva escadaria. Possui a drea
privativa coberta de 42,96 m?., drea comum coberta de 14,06 m?,, area construida total de 57,02 m?, area
de terreno de uso exclusivo de 13,85 m?,, drea de terreno de uso comum de 11,61 m?., correspondendo-lhe

no terreno e demais partes de uso comum uma fragfo ideal de 7,604 1%, equivalente a 25,46 m2.
INSCRICAOQ CADASTRAL:- 33-00655-0403-00408-000. (area maior).

PROPRIETARIA:- CLOVER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., com sede em
Santos/SP., na Rua Carvalho de Mendonga, n® 190, inscrita no CNPJ sob n® 39.568.653/0001-08.

REGISTRO ANTERIOR:- R. 14/155.844, de 9 de mar¢o de 2018, e R. 15/155.844, de 8 de novembro de

2018, ambos deste Registro de Imoveis.

Sio Vicente, em 08 de novembro de 2018.

O OFICIAL DESIGNADO,

A
WALTER MULLER JUNIOR

Av_ 1, em 08 de novembro de 201 8.
Procede-se esta averbagfio 4 vista do requerimento de 16 de outubro de 2018, para constar que a
proprietaria CLOVER CONSTRUTORA E DORA LTDA., representada por Josival Santos
Andrade, RG. 36.857.046-0-8SP/SP e CPF/M

0 OFICIAL DESIGNADO, s
m}z JUNIOR

MICROFILME: PROTOCOLO N° 473.627

, autorizou a abertura desta matricula.

CONTHINUA NO VERSO
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Av. 2. ek 18 de dezembro de 2018. w

Pracede-se esta averbagiio de oficio e nos termos do inciso I, letra “a™ do artigo 213 da Lei 6015/73,

com a redingdo do artigo 59 da Lei 10.931/2004, e a vista da reapresentagio do titulo que deu origem a
esta matricula, para constar que o nimero correto de inscrigio no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica -

CNPJ. dq proprietdria ¢ 19.568.653/0001-08, e nio come erroneamente ficou consignado no espelho

matricial;
O SUBSILITUTO, uw/\

CARLOS AUGUSTO M LLER JUNIOR

Av. 3, emi 87 de agosto de 2019.
Procede-de esta averbagiio 3 vista do instrumento particnlar retferido no R. 4, para constar que 0 imdével,
objeto deata matricula, atzatmente vem sendo lungado na Inscri¢io Cadasiral do Mamicipio sob n® 33-

00655-0403-00408-021, conforme prova o expedido para exercicio de 2019, pela
- .‘

Pretfoitury Municipal de S3o Vicente.
i S—— N
mLER JUNIOR

O OFICIAL DESIGNADO,
MICROFILME: PROTOCOLO NY 479,289

R. 4, em D7 de agosto de 2019.

Por instrymenio particular datado de 24 de julho de 2019, na forma das Leis n®s 4.380/64 ¢ 11.977/09, o
proprietifia CLOVER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPI/MF sob n®
19.568.6b3fm01-08, representada por Josival Santos Andrade, RG. 36.857.046-0-SSPrSP ¢ CPF/MF
sob r° SR0.633.825-R7, transmsitiu o imdvel, chjcto desta matricula, por venda feita, a E1ICIECIA
DA SILVA SANTOS, brasileira, solteira, maior, comerciante, RG. 48.845.157-7-SSP/SP, inscrita no :
CPFW sob n® 404.339.188-96, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na Rua Equador, u° 607, pelo
valor da R$195.000,00, sendo que paric do pagamento na importincia de R$1.267,00, refere-se recursos
concedidos pelo FUNDO DE GARANTIA NE SERVICO — FGTS ¢ pela UNTAO, na

forma dq desconto.
WAL TER LER JUNIOR

O OFIGIAL DESIGNADO,
MICROFILME: PROTOCOLO N*479.289

R. 5, em 07 de agosto de 2019.

Por imati'umcnto particular referido po R. 4, a adguirente FLICT.ECTA DA STI.VA SANTOS, solteira,

maxiar, J“ quatiticada, aliemox o brdvel, objclo desta matriculs, ¢ today oy scessdes, benfeitorias,
=CONTINUA NA FICHA n* 2=
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melhoramentos, construcées e instalacées que lhe forem acrescidas, em cardter fiducidrio, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, ¢ CAIXA ECONOMICA FEDERAL., com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, representada por Dioge Paes Pedro, RG. 30.992.140-5-SSP/SP e CPF/MF sob n°
262.712.378-51, em garantia do pagamento da divida, no valor de R$151.439,53, que corrigida

monetariamente, sera amortizada por meio de 360 prestagdes mensais ¢ sucessivas, calculadas de acordo
com o Sistema de Amortizagio Tabela Price, e reajustiveis na forma estabelecida no titulo, nelas incluidos
juros & taxa nominal de 7,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 7,2290% ao ano, e demais
encargos e acessorios contratuais, sendo que a primeira prestagdo no valor de R$1.036,54, tem vencimento
previsto para 23 de agosto de 2019, e as demais no mesmo dia dos meses subseqiientes, constando do
titulo pena de multa e outras condi¢des. Para fing'do dispostone inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, 0
valor do imével dado em garantia fiducidria € de‘\ 90.004,00.

O OFICIAL DESIGNADO, )
” ‘5
TBR MU JUNIOR

MICROFILME: PROTOCOLO N° 479,289

AV-6 | M — 156.932- CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA .
Averbado em 13 de novehbro de 2023 - Prenotagao n® 523.395 de 26/10/2023.

Nos termos do Instrumento Particular da R.7, procede-se esta averbagio para consignar que
a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente qualificada, autorizou .o
CANCELAMENTO da alienagéo fiduciaria objeto do R. 5§ desta matricula, revertendo-se a

R-7 /M - 156.932 - VENDA E GOMPRA

Registrado em 13 de novembro de 2023 - Prenotacao n° 523.395 de 26/10/2023.

Pelo Instrumento Particular n® 8.4444.3150957-4, com carater de escritura pdblica, na forma
do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, datado de 25 de outubro de 2023, em Santos-SP. a
proprietaria ELICLECIA DA SILVA SANTOS, ja qualificada, neste ato representada por sey

(CONTINUA NO VERSQ)
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procurador JOSIVAL SANTOS ANDRADE, CPF n° 580.633.825-87, vendeu o imével objeto
desta matricula pelo valor de R$ 273.000,00 (duzentos e setenta e tres mil reais), a JOAO ,‘
MARCOS FARIAS DA FONSECA, brasileiro, divorciado, administrador, RG n°

$ 226785361-SSP-SP, CPF n°® 121.289.768-47, com-domicilio e residéncia em Sao Vicente,
na Rua Leohor Mende ; ' alor venal: R$ 66.540,42.

\

Escrévente A i / /
Selo dightat: 6123211C5140052339523X

R-8 /M —156.932 - ALIENAGAO FIDUCIARIA

Registrado em 13 de novembro de 2023 - Prenotacio n® 523.395 de 26/10/2023.

Pelo Instrumento Particular referide no R. 7, o adquirente JOAO MARCOS FARIAS DA
FONSECA, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imo6vel objeto desta matricula, a-
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, na
Setor Bancario Sul, para garantia da divida de R$ 218.400,00, que sera paga através de

314 prestacdes mensais e consecutivas, composta de amortizagac e juros, calculada pelo
sistema de amortizagdo PRICE, incidindo taxa de juros nominal de 7,6600% ac ano e
efetiva de 7,9347% ao ano, com encargo mensal inicial de R$ 1.799,51, vencendo-se a
primeira prestagio em 24 de novembro de 2023. Consta do titulo que nos termos dos arts.
22 e 23, da Lei Federal n® 9.514/97, o fiduciante torna-se possuidor direta e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, ndo podendo em razdo daquele pacto, sem o consentimento
da fiduciaria, alienar ou onerar o imével enquanto nao liquidada toda a divida. O fiduciante,
enguanto adimplente, & assegurado a livre utilizagdo do imével, por sua conta e risco, e com
as demais condi¢des constantes do mesmo. Para fins do disposto no inciso VI, do artigo 24,
da Lei n® 9.514/97, o imdvel & avaliado em R$ 273.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria.
Prazo de caréncia para expedigéo dajintimacao: 30 dias, a partir do vencimento do primeiro
pecursos FGTS.

Selo digital: 1236%23211C5150052339523V
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Averbado em 31 de margo de 2026 - Prenotagio n°® 547.998 de 28/11/2025

A requerimento do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, adiante qualificado,
instruido com guia de recolhimento do imposto sobre transmisséo intervivos (ITBI),
promove-se a presente averbagdo para, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei Federal n°
9.514/1997, constar a CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta matricula em nome
do fiduciario e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4. O fiduciante foi intimado
para satisfazer as prestagdes vencidas, assim como os demais encargos, inclusive despesas
de cobranga e intimagdo conforme procedimento de intimagdo gque tramitou nesta Serventia,
digitalizado integralmente nesta data. O prazo transcorreu sem purgagdo da mora. Foi
atribuido & consolidagao o valor de R$ 280.859,60. Valor venal: R$ 76.281,49.

Lorena Stela Almeida Querendo Ferreira,

Escrevente Autorizada
Selo digital: 12361233110F550054799826L

(" AV-9 / M — 156.932- CONSOLIDAGAO )

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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Rua Jodo Ramalho, 1077, Centro - (13) 3569-5000 Protocolo n° 547998

Andre Luiz da Silva Blanco - Oficial Interino

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a
forma de documento eletrdnico, mediante processo de certificacdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisoéria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para garantir
sua validade, autoria e integridade. CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia
a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados nesta copia, e retrata
a sua situagao juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data. CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugao
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973.

CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo
1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973.

CERTIFICO que, para Matrizes de parcelamentos e condominios, conhecimento da situagao juridica de lote ou
unidade auténoma, devera ser emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade em questdo. As
certiddes das matriculas, transcrigdes ou inscrigdes matrizes de parcelamentos e condominios ndo retratam a
situagao dos lotes e unidades auténomas derivadas.

CERTIFICO que, com relagdo as ordens de indisponibilidade recepcionadas na Central de Indisponibilidade de Bens
(CNIB), e recepcionadas nesta serventia, foram identificados os seguintes nimeros de CPF/CNPJ no indicador
pessoal desta matricula com relagdo aos quais constava a restricdo a indisponibilidade, devendo ser considerados
como incidentes nessa matricula somente aqueles que sejam relativos a atuais titulares de direitos:

CNPJ: 00.360.305/0001-04 - Ordem(ns): 202404.1717.03236087-1A-180

CERTIFICO ainda, que para transmissdo de bens ou direitos, ou sua renuncia, sempre deve ser consultada a
Central de Indisponibilidade de Bens (CNIB), para verificar a existéncia de ordens de indisponibilidade, uma
vez que, nos termos do item 407 das NSCGJ, que assim dispde: "A consulta & Central nacional de indisponibilidade
de Bens(CNIB) sera obrigatéria para todos os notérios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas
atividades e para a pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

CERTIFICO que, com relagdo aos imoéveis do Municipio de Praia Grande, estes passaram a ser registrados
naquele Registro de Imoéveis a partir de 14/06/1984, junto ao qual deve ser consultada sua situagdo atual.
CERTIFICO que aos iméveis em area de marinha aplica-se o regulamento legal: Decreto Lei n°® 9.760 de 05 de
setembro de 1946, Decreto Lei n° 2398, de 21/12/1987 e Lei 9.636 de 15 de maio de 1998.

Séao Vicente, 01 de abril de 2026.

Diovana Alexandra Dos Santos Rios, Escrevente Autorizada (assinatura digital)

A presente certiddo, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Selo Digital: 1236123C31BD6D0054799826D
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