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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servico de Registro de Imdveis a meu cargo, o
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CNM: 097154.2.0021727-53

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

g\ ( MATRICULA

21.727

Campo Bom, ()7 de jan@_iro de 2011 001
MATRICULA N° 21.727

IMOVEL: Area 1. Um predio industrial de alvenaria (Acabamenta), medindo {6.000,00m?*), com o
n® 5966 da Radovia RS 239, concluido no ano de 18987, outro prédio industrial de alvenaria
{Pavilhdo Industrial), medindo (11.300,00m?), com o n® 5966 da Reodovia RS 239, concluido no
ano de 18987, outro prédio industrial de alvenaria (Oficina), medindo (525,00m?)}, com o n® 5966 da
Rodovia RS 239, concluido no ano de 1987, cutro predic industrial de alvenaria (Administragac),
medindo (585,00m?), com o n°® 5966 da Rodovia RS 239, concluidoe no anc de 1987, outro prédio
industrial de alvenaria (Expedi¢do), medindo (615,00m?), com o n°® 5968 da Rodovia RS 239,
concluido no ano de 1987, outro prédic industrial de alvenaria (Carpintaria), medindo (225,00m?),
com © n°® 5968 da Rodovia RS 239, concluido no anc de 1987, outro prédio industrial de alvenaria
{Caldeira), medindo (725,0Cm?3), com o n® 5966 da Rodovia RS 239, concluido no ano de 1987,
outro prédio industrial de alvenaria (Almoxarifadc), medindo (675,00m?), com o n® 5866 da
Rodovia RS 239, concluido no ano de 1987, autro prédio industriai de alvenaria (Estacionamenta),
medindo (250,00m?*), com o n® 5866 da Rodovia RS 239, conciuido no ano de 1987, outro prédic
industrial de alvenaria (Estacionamento), medindo (250,00m?), com © n° 5966 da Rodavia RS 239,
concluido no ano de 1991, e a area de terras respectiva, situada na zona urbana, no Bairro "V do
Planc Diretor de Campo Bom, no quarieirdo formado pelas Ruas Santo Antdnio e Alvorada
(Projetada), pela Rodovia RS 239 e pela Avenida Passo Fundo, composto do lote GLE da quadra
NOR, com a area superficial de 52.071,88m? (cinquenta e dois mil, setenta € um metras e
noventa e oito decimetros quadrados), inicia-se a descricdo no ponto situade a (33,00m) do lado
par da Rua Santo Anténio, scbre o alinhamento par da Avenida Passo Fundo, verlice dos limites
Sul e Oeste da gieba original; forma angulo interno de 80°21'47" e segue na diregac Sul-Norte por
{309,70m), confrontando-se com terras que sao ou foram de Remi Muller e José Foscarini; forma
angulo interno de 123°49'09" e segue na dire¢ao Oeste-Leste por (124,61m), no alinhamento par
da Rodovia RS 239; forma angulo internc de 254°39'38" e segue na diregdo Sul-Norte por
{45,00m) sobre o leito da Rodovia RS 239, neste ponto, segue na diregéo Oeste-Leste, em linha
ligeiramente curva, por (62,00m) sobre o leitc da Rodovia RS 239 gom angulo ceniral de
39927'19" e raio de (90,04m); neste ponto seque na direcac Oeste-Leste por (5,18m) sobre o leito
da Rodovia RS 239; forma angulo interno de 105°18'55" e segue na diregdo Norte-Sul por
(461,67m) e confronta com a Area 2, remanescentes do fracionamento: forma angulo interno de
89°40'30" e segue na diregao Leste-Oeste por (139,34m), pelo alinhamento par da Avenida FPasso
Fundo, até encontrar o ponto de partida, fechando o paligeno.

_EBQEB,I_E[AEIA REENDINMENTOS IMOBILIARI LTDA., inscrita no CNPJ n®
07.148.469/0001-11, com sade na Rua 25 de Julho, n® 43, andar térreo, Bairro Centro, na cidade
de Sapiranga-RS.

PROCEDENCIA: Matricula n® 10.557 do Livro n® 2, em 05 de novembro de 1986, deste Oficio.
TITULO: DESMEMBRAMENTO.

FORMA DO TiTULO: Requerimento firmado em 09 de dezembro de 2010, Certidao n® 451/2010,
passada em 29 de junho de 2010, pela Prefeitura Municipal desta Cidade e decumentos
apresentados, arquivados neste Cartoric.

Campo Bom, 07 de janeiro de 2011. o

Rosangela Denise Kayser - Substituta. Jl bn

Protocole n® 58005.

RK Emolumentos, RE13,70 Selo: 0083.01.0700005 80747 - RS$0,20; K83.02 0700005 06858 - RE0,30
AV.1-21.727.

Certifico, que o imével objeto desta matricula e o imével objeto da matricula n® 21.728, deste Livro
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n® 2, deste Oficio, acham-se hipotecados com o 6nus de hipoteca cedular de primeiro grau e
sem concorréncia de acorde com a Cédula de Crédito a Exportagac n® 16.2010.5918.4754,
emitida em 12 de agosto de 2010, devidamente registrada no Livra n® 3 - Registro Auxiliar, sob n°®
4.496, em 24 de agosto de 2010 e ne Livro n°® 2 - Registro Geral, sob R.9-10.5567, neste Oficio,
tendo como credor Banco Nordeste do Brasil S.A., sociedade de economia mista, inscrito no
CNPJ sob n® 07.237.373/0015-06, com sede na Avenida Pedro Ramalho, n® 5700, Bairro
Passaré, Fortaleza-CE, pelo valor de R$ 19.500,000,00 (dezenove milhées e quinhentos mil
reais), de uma s6 vez, com vencimento em 12 de agosto de 2011, com jurcs devidos & taxa
efetiva de 10% ac ano, sendo o valor dos juros calculado e capitalizado integraimente no dia do
vencimento e na liquidagao da divida, sobre o saldo devedor medio diario do periodo de célculo, e
exigivel juntamente com o principal.

Campo Bam, 07 de janeiro de 2011. h

Rosangela Denise Kayser - Substituta.

Protocelo n° 58005.

AV.2-21.727.
Em conformidade com o Aditivo de Retificagdco e Ralificagdo a Cédula de Crédito 4 Exportagao,
firmado em 27 de janeiro de 2011, entre Paqueta Calgados Ltda. e o Banco do Nordeste do Brasil
S.A., agéncia de Fortaleza-CE, tendo como avalistas Adalberto José Leist, lara Therezinha Weber
Leist, Romeu Gustavo Klein, Beloni Paula Kenrath Klein, Clovis Jodc Jose Kautzmann, Maria
Helena Kley Kautzmann, Falco Participagbes Ltda. e Paquetd Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
e coma interveniente hipotecante Paqueta Empreendimentos Imobiliarios Ltda., fica constando
que o Banco liberou o imével objeto da matricula n® 21.728, do livio n® 2, de propriedade de
Paqueta Empreendimentos Imobilidrics Ltda., objeto da garantia hipotecaria em primeiro grau,
constante da AV.1-21.727, do financiamenta representado pele instrumente de crédito ora
aditado, cujo valor atualizade até 27/01/2011, € de R$20.289.977 42 (vinte milhdes, duzentos e
oitenta e nove mii, novecentos e setenta e sete reais e quarenta e dois centavas), que a devedora
expressamente confessa come divida liquida e certa de sua responsabilidade nas condigbes do
instrumento ora aditado, com as modificagées introduzidas no aditiva. Ficam mantidos, em toda a
sua plenitude e para os efeitos legais, o gravame hipotecario em relagao ac imovel objeto desta
matricula, sobre as quais os direitos do Banco permanecem absolutamente integros. Aditive este
que fica arquivado neste Cartdrio. .
Campo Bom, 18 de abril de 2011. M i
Rosangela Denise Kayser - Substituta. | °"’X‘"
Protocaolo n® 59480.
RK. emoturnentos: R$2340 Selo 0O83.07 1100001 06825 - R$0,20; 0063.03.0700005,11002 - R§0 40,
AV.3-21.727.
De conformidade com documente particular, firmade em 18 de agosto de 2011, pelo Banco do
Nordeste do Brasil S.A., fica cancelada a hipoteca objeto da AV.1-21.727, tendo em vista a
liquidacao da divida.
Campo Bom, 13 de setembro de 2011, \ o

1

Rosangela Denise Kayser - Substituta.
Protocclo n® 61144,
JR Ennolumentos: BSd4d 10 Seloc 0083 01 1100801 23701 - RS$0.20, 0083 04 0700005.05145 - R$D.50

R 4-21.727.
TITULO: EM HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU.
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CREDOR: BANCO DO NORDESTE DD BERASIL S.A . scciedade de ecanomia mista, inscrito no

CNF.J sokb n® 07.237.373/0016-06.
DEVEDORA: PAQUETA CALCADOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 01.098.883/0001-03, com
sede na Rua Bento Avila de Sousa, n® 137, Santa Rita, na cidade de Itapaje-CE.
AVALISTA: FALCO PARTICIPACOES LTDA, inscrito no CNPJ n® 91.704.221/0001-04, com sede
na Rua 25 de Julho, n® 43, 1° andar, Centre, na cidade de Sapiranga-RS. i
INTERVENIENTE_HIPOTECANTE: PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no -CNPJ sob n® 07.148.488/0001-11, com sede na Rua 25 de Julho, n° 43, Terreo,
Centro, na cidade de Sapiranga-RS.
LOCAL E DATA DE EMISSAO: Em Fortaleza-CE, em 14 de setembro de 2011.
FORMA DO TITULO: Cedula de Créditc Industrial n® 16.2011.6440.6092, arquivada nesta
Serventia.
VALOR DO CREDITO DEFERIDO: R$32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais).
FINALIDADE DO CREDITQ: Complementar Capital de Giro.
VENCIMENTO FINAL: Em 13 de setembro de 2013.
ENCARGOS FINANCEIROS: Sao devidos juros a taxa de 1,6% a.m. (hum inteiro e seis decimos
por cento ao més), calculados de forma efetiva, capitalizados e exigiveis mensalmente, na "data
de aniversario", no vencimento final e por ocasifo de qualguer pagamente, quando, no més do
calculo, nao existir dia igual ac da contratagéo, serd considerado como "data de aniversario'’, ¢
ultimo dia do més. Os encargos financeiros incidirdo sobre o saldo devedor didrio e serao
calculados sob o regime de juros composios por dias corridos, obedecendo o procedimento de
calculo estabelecido na Cédula. Qs encargos financeiras pactuados ne instrumento equivalem a
encargos financeiros em base anual, a saber, juros a taxa efetiva de 20,898% a.a. (vinte inteiros e
noventa e oito centésimos por cento ac ano).
FORMA DE PAGAMENTO: O principal da divida sera reembolsadc em parcelas mensais iguais e
sucessivas, de acordoe com ¢ esquema de pagamento a seguir indicade, obrigando o Devedor a
liquidar, com a Ultima prestacao, todas as obrigagdes financeirags acaso remanescentes:
14/10/2011, valor R$1.333.330,00 (um milhdo, trezentos e trinta e trés mil e frezentos e trinta
reais), 14/11/2011, valor R$1.333.330,0C (um mith&o, trezentos e trinta e trés mil e trezentos e
trinta reais), 14/12/2011, valor R$1.333 330,00 (um milhac, trezentos e trinta e trés mil e trezentcs
e trinta reais), 14/01/2012, valer R$1.333.330,00 (um milhdo, trezentos e trinta e irés mil e
trezentos e trinta reais), 14/02/2012, valor R$1.333.330,00 (um milhao, trezentos & trinta e trés mil
e trezentos e trinta reais), 14/03/2012, valor R$1.333.320,00 (um milhdo, trezentos e trinta e trés
mil e trezentos 2 trinta reais), 14/04/2012, valor R$1.333.330,00 (um milhao, trezentos e trinta e
trés mil e trezentos e trinta reais), 14/05/2012, valor R$1.333.330,00 (um milhdo, trezentos e trinta
e trés mil e trezentos e trinta reais), 14/06/2012, valor R$1.333.330,00 (um milhdo, trezentos e
trinta e trés mil e trezentos e trinta reais), 14/07/2012, valor R$1.333.330,00 {um milhao, trezentcs
a trinta e trés mil e trezentos e trinta reais), 14/08/2012, valor R$1.333.330,00 {(um milhao,
trezentos e trinta e trés mil e trezentos e trinta reais), 14/09/2012, valer R$1.333.330,00 (um
milhdo, trezentos e trinta e trés mil e trezentos e trinta reais), 14/10/2012, valor R$1.333.330,00
{um milhdo, trezentos e trinta e trés mil e trezentos e trinta reais), 14/11/2012, wvalor
R$51.333.330,00 (um milhac, trezentos e trinta e trés mil & trezentos e trinta reais), 14/12/2012,
valor R$1.333.330,00 (um milhdo, trezentos e trinta e trés mil e trezentos e trinta reais).
14/01/2013, valor R$1.333.330,00 (um milhdo, trezentos e trinta e trés mil e trezentos e trinta
reais), 14/02/2013, valor R$1.333.330,00 {um milhao, trezentos e trinta e trés mil e trezentos e
trinta reais), 14/03/2013, valor R$1.333.330,00 {um milh&o, trezentos e trinta e trés mil e trezentos
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e trinta reais), 14/04/2013, valor R$1.333.330,00 (um milhdo, trezentos e trinta e trés mil e
trezentos e trinta reais), 14/05/2013, valor R$1.333.330,00 (um milhag, trezentos e trinta e trés mil
e trezentos e trinta reais), 14/05/2013, valor R$1.333.330,00 {um milhao, trezentos e Innta e irés
mil & trezentos e trinta reais), 14/07/2013, valor R$1.333.330,00 (um milhao, trezentos e trinta e
trés mil e trezentos e trinta reais), 14/08/2013, valor R$1.333.330,00 (um milhao, trezentos e trinta
@ trés mil e trezentos e trinta reais), 13/09/2013, valor R$1.333.410,00 (um miihao, trezentos e
trinta e trés mil e quatrocentos e dez reais).

PRAGA DE PAGAMENTO: A Devedora pagara todas as responsabilidades decorrentes do
instrumento de crédito na agéncia do BANCO que concedeu o presente crédito, ou onde este for
cobrado ou reclamadao pela BANCO.

GARANTIA: BENS VINCULADOS: em hipoteca cedular de primeiro grau, o imavel da presente
matricula, de propriedade da Interveniente Hipotecante, avaliado em R$26.080.000,00 (vinte &
seis milhdes e oitenta mil reais), o imovel da matricula n® 9.616, do livre n® 2, do Oficio do
Registro de Imdveis da Comarca de Sapiranga-RS, avaliade em R$13.337 000,00 (treze milhdes
e trezentos e trinta & sete mil reais), o imavel da matricula n®* 11.047, do livro n° 2, do Oficic do
Registro de Imdveis da Comarca de Sapiranga-RS, avaliado em R$208.000,00 (duzentos e oito
mil reais), o imdve! da matricula n® 11.5C04, do livro n® 2, do Cficio do Registro de Iméveis da
Comarca de Sapiranga-RS, avaliado em R$196 000,00 (cento e noventa e seis mil reais), e o
imdvel da matricula n® 11.162, de liviro n® 2, do Oficio do Registrc de Imdveis da Comarca de
Sapiranga-RS, avaliado em R$613.000,00 (seiscentos e treze mil reais). Para todos os fins de
direita, inclusive o previsto no artigo 1.484, do Caédigo Civil {Lei n® 10.406 de 10/01/2002), os bens
hipotecados ficam avaliados por R$40.434.000,00 (guarenta milhdes e gquatrocentos e frinta e
guatro mil reais).

CONBDICOES: As da Céduia.

A hipoteca tem origem na Cédula de Crédito Industrial, objeto do registro n® 4.704 do Livro n® 3.
Faz parte da Cédula de Crédito & Exportagde o Anexo relativo ac Orgamento, e o Anexo relativo
as Disposigées Gerais aplicaveis aos Instrumentos de Credito no Banco do Nordeste do Brasil
S.A.

Campo Bom, 18 de outubro de 2011. | -

Roséngela Denise Kayser - Substituta. n'\""‘

Protocolo n® 61565.

JR. Emotumentes: R5$2.072.30 Selo: 0083 011100001 38418 - R$0,20; 0083 03 0700005.002492 - R510.00.

R 5-21.727.
TITULO: HIPOTECA GEDULAR DE SEGUNDO GRAU.
CREDOR: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, inscrito no
CNPJ sob n® 07.237.373/0016-06.

DEVEDORA: PAQUETA CALGCADOS LTDA. inscrita no CNPJ sab n® 01.098.983/0001-03, com
sede na Rua Bento Avila de Sousa, n® 137, Santa Rita, na cidade de [tapaje-CE.

AVALISTA: FALCO PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 91.704.221/0001-04, com
sede na Rua 25 de Julho, n® 43, 17 andar, Centro, na cidade de Sapiranga-RS; g, PARQUETA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 07.148 469/0001-11, com
sede na Rua 25 de Julho, n°® 43, Térreo, Centro, na cidade de Sapiranga-RS.

INTERVENIENTE HIPOTECANTE: PAQUETA EMFPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 07.148.469/0001-11, com sede na Rua 25 de Julho, n® 43, Térreo,
Centro, na cidade de Sapiranga-RS.

LOCAL E DATA DE EMISSAQ: Em Fortaleza-CE, em 17 de abril de 2012,
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FORMA DO TITULO: Céduia de Crédito Industrial n® 16.2012.3388.6610, arquivada nesta
Serventia.

VALOR DO CREDITO DEFERIDQ: R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
FINALIDADE DO CREDITO: Complementar capital de giro.

YENCIMENTO FINAL:- Em 17 de abril de 2014.

ENCARGOS FINANCEIROS: Sic devidos jurcs & taxa de 1,4% a.m. (hum inteiroc e quatro
décimos por cento ao més), calculados de forma efetiva, capitalizados e exigiveis mensalmente,
na “data de aniversario”, no vencimento final e por ocasido de qualquer pagamento, quando, no
més do calcule, ndo existir dia igual ac da contratag8o, sera considerado como "data de
aniversario”, o Uitimo dia do més. Os encargos financeiros incidirdo sobre o saldo devedor diario e
serfio calculados sob o regime de juros compostos por dias corridos, obedecendo ao
procedimento de céalculo estabelecido na Cédula.

ENCARGOS FINANCEIROS EQUIVALENTES: Os encargos financeiros pactuados no
instrumento equivalem a encargos financeircs em base anual, a saber, juros 4 taxa efetiva de
18,16% a.a. (dezoito inteiros e dezesseis centésimos por cento ao ano).
FORMA DE PAGAMENTO: O principal da divida serd reembolsado em parcelas mensais iguais e
sucessivas, de acordc com o esquema de pagamento a seguir indicado, obrigando-se a Devedora
a liquidar, com a dltima prestagdo, todas as obrigagbes financeiras acaso remanescentes:
17/05/2012, valor R$416.666,67 (quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e sete centavos), 17/06/2012, valor R$416.666,67 (quatrocentos e dezesseis mil,
selscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos), 17/07/2012, valor R$416.666,67
{quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos),
1770812012, valor R$418.666,67 (gquatrccentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e sete centavos), 17/09/2012, valor R$416.666 67 (quatrocentos e dezesseis mil,
seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos), 17/10/2012, valor R$416.666,67
(quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos),
17/11/2012, valor R$416.666,67 (quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e sete centavos), 17/12/2012, valor R$416.666 67 (quatrocentos e dezesseis mil,
seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos), 17/01/2013, valor R$416.666,67
(quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos),
17/02/2013, valor R$}416.666,67 (quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e sete centavos), 17/03/2013, valor R$416.866 67 (quatrocentos e dezesseis mil,
seiscentos e sessenta e seis reais € sessenta e sete centavos), 17/04/2013, valor R$416.666,67
{quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais ¢ sessenta e sete centavos),
17/05/2013, valor R$416.666,67 (quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sesserta e seis reais
e sessenta e sete centavos), 17/06/2013, valor R$416.666,67 (quatrocentes € dezesseis mil,
seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos), 17/07/2013, valor R$416. 666,67
{quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta € seis reais e sessenta e sete centavos),
17/08/2013, valor R$416.666,67 (quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e sete centavos), 17/09/2013, valor R$416.666,67 {(quatrocentos & dezesseis mil,
seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos), 17/10/2013, valor R$416.666,67
(quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenia e sete centavos),
17/11/2013, valor R$416.666,67 (quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e sete centavos), 17/12/2013, valor R$416.666,67 (quatrocentos e dezesseis mil,
seiscentos e sessenta & seis reais & sessenta e sete centavos), 17/01/2014, valor R$416.666,67
{(quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sele centavos),
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17/02/2014, valor R$416.666,67 (quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
& sessenta e sete centavos), 17/03/2014, valor R$416 666,67 (quatrocentos e dezesseis mil,
selscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos), 17/04/2014, valor R$416.666,59
(quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e cinguenta e nove centavos).
PRACA DE PAGAMENTO: A devedcora pagarda todas as responsabilidades decorrentes do
instrumento de crédito na agéncia do BANCO que concedeu ¢ presente crédito, ou onde este for
cobrado ou reclamado pelo BANCO.

GARANTIA: BENS VINCULADOS: em hipoteca cedular de segundo grau, o imével desta
matricula, de propriedade da Interveniente Hipotecante, ‘avaliado em R$26.080.000,00 (vinte e
seis milhdes e oitenta mil reais), e gm hipoteca cedular de primeiro grau, o imével objeto da
matricula n® 1348, do livre n® 2, do 2° Oficio do Registro de Imoveis da Comarca de
Uruburetama-CE, avaliadoc em R$1.800.394,86 (um milhao, oitocentos mil, trezentos e noventa e
quatro reais e oitenta e seis centavos). Para todos os fins de direito, inclusive ¢ previsto no artigo
1.484 do Cadigo Civil {Lei n® 10.406 de 10/01/2002), os bens hipotecados ficam avaliados por
R$28.230.000,00 (vinte e oito milhdes e duzentos e trinta mil reais).

DEMAIS CONDICOES: As da Cédula.

A hipoteca tem crigem na Cédula de Crédito Industrial, objeto dao registro n® 4.792 do Livro n? 3.
Faz parte da Cédula de Crédito Industrial o Anexo relative ac Orgamento, e o Anexo relativo as
Disposicbes Gerais Aplicaveis aos Instrumentos de Crédito no Banco do Nordeste do Brasil S.A.
Campo Bom, 02 de maio de 2012.

Rosangela Denise Kayser - Substituta. P-h-
Protocolo n® 83725.

IIIL!I.Q, HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO GRAU.
CREDCR: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, inscrito no
CNPJ sob n° 07.237.373/0016-06,
DEVEDORA: UETA CALCADOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 01.098.983/0001-03, com
sede na Rua Bento Avila de Sousa, n°® 137, Santa Rita, na cidade de Itapajé-CE.
AVALISTA: FALCO PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 91.704.221/0001-04, com
sede na Rua 25 de Julho, n°® 43, 1° andar, Centro, na cidade de Sapiranga-RS; e, PAQUETA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 07.148.469/0001-11,-com
sede na Rua 25 de Julho, n°® 43, Térreo, Centro, na cidade de Sapiranga-RS.
INTERVENIENTE HIPOTECANTE. PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNFJ sob n® 07.148.469/0001-11, com sede na Rua 25 de Julho, n® 43, Térreo,
Centro, na cidade de Sapiranga-RS.

)\ . Em Fortaleza-CE, em 29 de maio de 2012.
FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Industrial n® 162012 4722 6716, arquivada nesta
Serventia.

VALOR DO CREDITO DEFERIDO: R$10.000,000,00 (dez milhges de reais).
EINALIDADE DO CREDITO: Complementar capital de giro.

YENCIMENTO FINAL: Em 29 de maio de 2014.
ENCARGOS FINANCEIROS, S&o0 devidos juros a taxa de 1,2076% a.m. (hum inteiro e dois mil e
setenta e seis décimos de milésimos por cento ao més), calculados de forma efetiva,
capitalizados e exigiveis mensalmente, na "data de aniversario”, no vencimento final e por ocasiao
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"'y
de qualquer pagamento, quando, no més do calculo, ndo existir dia igual ao da contratagdo, sera
considerado come "data de aniversario”, c dltimo dia do més. Os encargos financeiros incidirag
sobre o saldo devedor didrio e serdo calculados sob o regime de juros compostos per dias
corridos, obedecendo ao procedimento de calculo estabelecido na Cédula.

ENCARGOS FINANCEIROS EQUIVALENTES: Os encargos financeiros pactuados no
instrumento equivalem a encargos financeiros em base anual, a saber, juros a taxa efetiva de
15,4935% a.a. (quinze inteiros € quatro mil € novecentos e trinta e cince décimos de milésimo por
cento ao ano).

FORMA DE PAGAMENTO: O principal da divida sera reembolsadc em parcelas mensais iguais e
sucessivas, de acordo com o esgquema de pagamento a seguir indicado, cbrigando-se a Devedora
a liquidar, com a (ltima prestacdo, todas as obrigaghes financeiras acaso remanescentes:
29/06/2012, valor R$416.666,86 (gquatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e seis centavos), 29/07/2012, valor R$416.666,66 (quatrocentos e dezesseis mil,
seiscentos e sessenta e seis reais € sessenta e seis centavos), 29/08/2012, valor R$416.666,66
{guatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos),
29/09/2012, valor R$416.666,66 (quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e seis centavos), 29/10/2012, valor R$416.666,66 (quatrocentos € dezesseis mil,
seiscentos e sessenta e seis reais e sessenia e seis centavos), 29/11/2012, valor R3416.666,66
(quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos),
28/12/2012, valor R$416.666,66 (guatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e seis centaves), 29/01/2013, valor R$5416.666,66 (quatrocentos e dezesseis mil,
seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos), 28/02/2013, valor R$416.666,66
(quatrecentos e dezesseis mil, seiscantos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos),
29/03/2013, valer R$416.666,66 (quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e seis centavos), 29/04/2013, valor R$416.666,66 (quatrocentos e dezesseis mil,
seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos), 29/05/2013, valor R$4 16,686,668
(quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos),
28/06/2013, valcr R$416.666,66 (quatrocentos ¢ dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e seis centavos), 29/07/2013, valor R$415.666,66 (quatrocentos e dezesseis mil,
seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos), 29/08/2013, valor R$416.666,66
{(quatrccentos e dezesseis mil, seiscentos & sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos),
29/08/2013, valor R$416.666,66 (quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e seis centavos), 29/10/2013, valor R3416.666,66 (quatrocentos e dezesseis mil,
seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos), 29/11/2013, valor R$416.668,66
(guatrocentos @ dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos),
29/12/2013, valor R$416.666,66 (quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e seis centavos), 29/01/2014, valor R$416.666,66 (quatrocentos e dezesseis mil,
seiscentos e sessenia e seis reais e sessenta e seis centavos), 28/02/2014, valor R$416.666,66
(quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos),
29/03/2014, valor R$416.666,66 (quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais
e sessenta e seis centavos), 29/04/2014, valor R$416.666,66 (quatrocentos e dezesseis mil,
seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos), 29/05/2014, valor R$416.668,82
(quatrocentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e oitenta e dois centavaos).
PRACA DE PAGAMENTO: A devedora pagara todas as responsabilidades decorrentes do
instrumento de crédito na agéncia do BANCO que concedeu o presente crédito, ou onde este for
cobrado ou reclamado pelo BANCO,

Campo Bom, 18 de 1mmho de 2012 21.727
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GARANTIAS: BENS VINCULADOS: em hipoteca cedular de terceiro_grau, o imével objeto
desta matricula, de propriedade da Interveniente Hipotecante, avaliado em R$28.080.000,00
(vinte e seis milhdes e oitenta mil reais), e em hi ca cedular de quarto grau, o imével cbjete
da matricula n® 13,178, do livro n® 2, do Cartéric do Servigo Registral, da Comarca e cidade de
Sapiranga-RS, avaliado em R$47.232.000,00 (quarenta e sete milhdes & duzentos e trinta e dois
mil reais). Para todos os fins de direito, inclusive o previsto no artigo 1.484 do Cédigo Civil {Lei n®
10.406 de 10/01/2002), os bens hipotecados ficam avaliados por R$?3 312.000,00 (setenta e trés
milhSes e trezentos e doze mil reais).

DEMAIS CONDICOES: As da Cédula.

A hipoteca tem arigem na Cédula de Crédito Industrial, objeto do registro n® 4.813 do Livro n® 3.
Faz parte da Cédula de Crédito Industrial o Anexo relativo ao Orgamento, @ o Anaxo relativo as
Disposigdes Gerais Aplicaveis aos Instrumentos de Crédito no Banco do Nordeste do Brasil S.A.
Campo Bom, 18 de junho de 2012.

Rosangela Denise Kayser - Substituta. W&\

Pro!ocoln n® 64244

R. 7-21 727

JITULO: HIPOTECA CEDULAR DE QUARTO GRAU.
TITULO: CEDULA DE CREDITQ INDUSTRIAL N° 16.2013.6017.9935.

CREDOR: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S. A., sociedade de economia mista, inscrita no
CNPJ sob n® 07.237.373/0016-06, com sede na Avenida Pedro Ramalho, n® 5700, em
Fortaleza-CE.

EMITENTE DA CEDULA: PAQUETA _CALCADOS LTDA. inscrita no CNPJ socb n°
01.098 983/0001-03, com sede na Rua Bento Avila de Sousa, n® 137, Santa Rita, em Itapajé-CE.
AVALISTAS PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMDBILIARIDS LTDA. inscrita no CNPJ sob n°
07.148.469/0001-11, com sede na Rua 25 de Julho, n® 43, Terreo, Centro, em Sapiranga-RS; e,
COMPANHIA CASTOR DE PARTICIPACOES SOCIETARIAS, inscrita noc CNPJ sob n°
81.692.295/0001-06, com sede na Rua Dezoito de Novembro, n® 135 Navegantes, em Porto
Alegre-RS.

INTERVENIENTE HIPOTECANTE: PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n® 07.148 469/0001-11, com sede na Rua 25 de Julho, n® 43, Térreo,
Centro, em Sapiranga-RS.

VALOR DA DIVIDA: R$11.200.000,00 (onze milhdes e duzentos mil reais) de uma sé vez, para
complementar capital de giro,

YENCIMENTO: 21/06/2016.

FORMA DE PAGAMENTO: O principal da divida sera reembolsado em parcelas mensais, iguais
2 sucessivas, de acordo com o esquema de pagamento a seguir indicado. obrigando-se a

emitente a liquidar, com a ultima prestagdo, todas as obrigagdes financeiras acaso
remanescentes: em 21/07/2013, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cento e onze reais e onze

" centavos), em 21/08/2013, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/09/2013, R$311.111,11 (irezentos e onze mil. cento e onze reais e onze
centavos), em 21/10/2013, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/11/2013, R$311.111,11 (trezentos e onze mil cento e onze reais e onze
centavos), em 21/12/2013, R$311.111,11 (irezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/01/2014, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cenlo e onze reais e onze

e onze mii, cenio e onze reais e onze

centavos), em 21/02/2014, R$311.111.11 (trezentos
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centavos), em 21/03/2014, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/04/2014, R$311.111,11 (irezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/05/2014, R$311.111,11 (frezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavas), em 21/06/2014, R$311.111,11 (rezentos e onze mil, cento € onze reais e onze
centaves), em 21/07/2014, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/08/2014, R$311.111,11 (rezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/09/2014, R$311.111,11 {frezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/10/2014, R%311.111.11 {trezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/11/2014, R$311.111,11 (trezenlos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/12/2014, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
.centavos), em 21/01/2015, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cenlo & onze reais & onze
centavos), em 21/02/2015, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cenlo e onze reais e onze
centavos), em 21/03/2015, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, centc e onze reals € onze
centavos), em 21/04/2015, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/05/2015, R$311.111,11 (trezentos & onze mil, cento & onze reais e onze
centavos), em 21/06/2015, R$311.111,11 (trezentos & onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/07/2015, R$311.111,11 (trezentos & onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/08/20156, R$311.111,11 (trezentos & onze mil, centu e onze reais e onze
centavos), em 21/06/2015, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/10/2015, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/11/2015, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cento e onze reais € onze
centavos), em 21/12/2015, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cenio e onze reais e onze
centavos), em 21/01/2016, R$311.111,11 (lrezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/02/2016, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cento e onze reais & onze
centavos), em 21/03/2016, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos), em 21/04/2016, R$311.111,11 (trezentos & onze mil, cento e onze reais & onze
centavos), em 21/05/2016, R$311.111,11 {trezentos e onze mil, cento e onze reais & onze
centavos), em 21/06/2016, R$311.111,11 (trezentos e onze mil, cento e onze reais e onze
centavos).
ENCARGOS FINANCEIROS. Sio devidos juros a taxa de 1,35% a.m (hum inteiro e trinta e cinco
centésimos por centc ao més). Sdo calculados de forma efetiva, consoante procedimento de
cilculo constante da cédula. Os encargos financeiros pactuados no instrumento equivalem a
encargos financeiros em base anual, a saber, juros a taxa efetiva de 17,46% a.a. (dezessete
inteiros e quarenta e seis centésimos por cento ao ano).
INADIMPLENMENTO: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer obrigacao financeira
estipulada no instrumento de crédito (principal efou acessérios) e/ou descumprimento de qualquer
outra obrigacdo dele decorrente, passard a incidir o maior dentre os seguintes encargos: i)
comissdo de permanéncia, conforme faculta o Conselho Monetario Nacional, definida com base
na taxa de mercado, sob o regime de capitalizagdo por dia atil, calculada e debitada no Jltimo dia
de cada més, na data de qualquer movimentacao financeira ou na data de liquidagdo da divida,
observanda-se que os feriados estaduais e municipais s3o considerados dias (teis; ii) os
encargos originalmente pactuados no instrumento de crédito, acrescidos de juros de mora de 1%
a.m. {um por cenio ao mes).
PRACA DE PAGAMENTO: A emitente/creditada pagara todas as responsabilidades decorrentes
do instrumento de crédite na agéncia do Banco gque concedeu o crédite, ou onde este for cobrado
ou reclamado pelo Banco.

CONTINLUA ™NO VERSO
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Campo Bom, (4 de julho de 2013
GARANTIA Em_hipoteca_cedular de guarto grau, o imdvel objeto desta matricula; Em

hipoteca cedular de sequndo grau. ¢ imoével objeto da matricula n® 9.616 do Registro de
Iméveis de Sapiranga-RS.

AVALIACAQ: R$22.602.280,20 (vinte e dois milhdes, seiscentos e dois mil, duzentos e oitenta
reais e vinte centavos), sendo que o imavel objeto desta matricula foi avaliado em I
R$13.423.568,20 (treze milhdes, guatrocentos e vinte e trés mil, quinhentos e sessenta e oito
reais e vinte centavos), & ¢ imével da matticula n® 9.616 do Registro de Imoéveis de Sapiranga-RS
foi avaliado em R$9.178.712,00 (nove milhdes, cento e setenta e oito mil e setecentos e doze
reais). -

:..: DEMAIS CONDIQOES As da Cédula. Faz parte integrante da cédula c Anexo - Disposigdes :

Gerais.

A hipoteca tem ongem na Cédula de Crédito industrial n® 16.2013.6017.9935, objeto do registro
n® 4,959 do Livro n° 3. .

Campo Bom, 04 de julho de 2013 N\

Rosangeta Denise Kayser - Substituta.

Protocolo n® 68393, Livro 1-M, de 02 de julho ge 2013

KG Emaolumentos: R$2.361,10 Selo: 0083.01,1200003.07208 - RE0.30; 008308 0700005 0570 - RS13.85.

R.8-21.727.

I!I_U_!.Q. ‘HIPOTECA CEDULAR DE QUINTO GRAU.

TITULO: CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL N° 16.2013.10761.12141.

CREDOR: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, inscrita no
CNPJ sob n° 07.237.373/0016-06, com sede na Avenida Pedro Ramalho, n® 5700, em
Fortaleza-CE.

EMITENTE: PAQUETA CALCADOS S.A., inscrita no CNPJ sob n® 01.098.983/0001-03, com
sede na Rua Bento Avila de Sousa, n® 137, Santa Rita, em ltapajé-CE.

AVALISTAS PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sab n®
- 07.148.469/0001-11, com sede na Rua 25 de Julho, n°® 43, Térreo, Centro. em Sapiranga-RS; e,
COMPANHIA CASTOR ' DE PARTICIPACOES SOCIETARIAS, inscrita no CNPJ sob n?
81.692.285/0001-06. com sede na Rua Dezoito de Novembrg, n® 135, Navegantes, em Porio I
Alegre-RS: : ) '
INTERVENIENTE HIPOTECANTE: PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
inscrita no CNPJ scb n® 07.148 469/0001-11, com sede na Rua 25 de Julho, n® 43, Térreo,
" Centro, em Sapiranga-RS.
VALOR DA DIVIDA: R$9.400.000,00 (nove mllhces e quatrocentos mil reais) de uma s6 vez, para
complementar capital de giro.
VENCIMENTO: Em 14 de autubra de 2016. ;
. FORMA DE PAGAMENTO: O principal da divida sera reembolsado em parcelas mensais iguais e
sucessivas, de acordo com o esquema de pagamento a seguir indicado, obrigando-se a emitente
a jiquidar, com a Jltima prestagado, todas as obrigagbes financeiras acaso remanescentes:
16/11/2013, R$261.111,11 {duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais e onze centavos),
16/12f2013; R3261.111,11 {duzentos e sessenta € um mil, cento e onze reais € onze centavos),
18/01/2014, R$261.111,11 {duzentos e sessenta @ um mil, cento e onze reais e onze centavos),
16/02/2014, R$261.111,11 {duzentos e sessenta € um mil, cento e onze reais € onze centavos),
| 16/03/2014, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais € onze centavos),
- 16/04/2014, R$261.111,11 {duzentes e sessenta e um mil, cento € onze reais e onze centavos),
16/05/2014, R$261.111,11 (duzentos e sessenta & um mil, centc e onze reais e onze centavos),
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16/05/2014, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais € onze centavos),
16/07/2014, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais & onze centavos),
16/08/2014, R$261.111,11 (durentos e sessenta € um mil, cento e onze reais € onze cenlavos),
16/09/2014, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais e onze centavos),
168/10/2014, R$264.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais e onze centavos),
16/11/2014, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais e onze centavos),
16/12/2014, R$261 111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais e onze centavos),
16/01/2015, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais e onze centavos),
16/02/2015, R$261.111,11 (duzenlos e sessenta e um mil, cento & onze reais & onze centavos),
16/03/2015, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento & onze reais e onze centavos),
16/04/2015, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e urmn mil, cento e onze reais e onze centavos),
18/05/2015, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais e onze centavos),
16/06/2015, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, centc e onze reais & onze centavos),
16/07/2015, R$261.111,11 {(duzentos e sessenta € um mil, cento e onze reais e onze centavos),
16/08/2015, R$261 111,11 {duzentos e sessenta ¢ um mil, cento € onze reais & onze ceniavos),
16/09/2015, R$261.111,11 (duzenics e sessenta e um mil, cento e onze reais e onze centavos),
16/10/2015, R$261.111,1% (duzentos e sessenta e um mil, cento & onze reais ¢ onze centavos),
16/11/2015, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento @ onze reais ¢ onze centavos),
16/12/2015, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais e onze centavos),
16/01/2018, R$261.111,11 (duzentos e sessenta € um mil, centc € onze reais e onze centavos),
16/02/2016, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento & onze reais e onze centavos),
16/03/2016, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento € onze reais e onze centavos),
16/04/2016, R$261.111,11 {duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais e onze centavos),
16/05/2018, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais e onze centaves),
16/06/2016, R$261.111,11 (duzentos e sessenta € um mil, cento e onze reais e onze centavos),
16/07/2016, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento e onze reais e onze centavos),
16/08/2016, R$261.111,11 (duzentos e sessenta e um mil, cento &€ onze reais e onze centavos),
16/09/2016, R$261.111,11 (duzentos e sessenta & um mil, cento € onze reais e onze centavos),
14/10/2016, R$261 111,15 (duzentos e sessenta € um mil, cento € onze reais e quinze centavos).

ENCARGOS FINANCEIROS: Sio devidos juros & taxa de 1,196% a.m. (hum inteiro e cento &
noventa e seis milésimos por cento ac més). S&0 calcuiados de forma efetiva. Os encargos
financeiros pactuados no instrumento equivalem a encargos financeiros em base anual, a saber,
juros a taxa efetiva de 15,3347% a.a. {quinze inteiros e trés mil e trezentos e quarenta e sete
décimos de milésimo por cento ao ane).

INADIMPLEMENTO: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer obrigagdo financeira
estipulada no instrumento de crédito (principal e/ou acessorios) efou descumprimento de qualquer
outra obrigacdo dele decorrente, passara a incidir o0 maior dentre os seguintes encargos: i)
comissao de permanéncia, conforme faculta o Conselhe Monetario Nacicnal, definida com base
na taxa de mercada, sob o regime de capitalizagao por dia util, calculada e debitada no Gitimo dia
de cada més, na data de qualquer movimentagéo financeira ou na data de liquidagéo da divida,
observando-se que os feriados estaduais e municipais s2o considerados dias Uteis; i) os
encargos originalmente pactuados ne instrumento de crédito, acrescidos de juros de mora de 1%
a.m. {um por cento ao més).

PRACA DE PAGAMENTO: A emitente/creditada pagara todas as responsabilidades decorrentes
do instrumenteo de crédito na agéncia do Banco gue concedeu o presente crédito, ou onde este for
cobrado ou reclamado pelo Banco.

Campo Bom, 24 de outubro de 2013

mmMmodETooOeD0

CONTINUA NO VERSO

Enderego: Rua Lima e Silva, 295 - CEP.: 93.700-000 - Fone: (51) 3597 - 1239

Pje Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO MACHADO NESI, em 10/02/2026, as 17:06:58 - 58b936b

Pje Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO MACHADO NESI, em 24/02/2026, as 17:06:51 - 65cbd82



FFls.: 68
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha : 12/31
COMARCA DE CAMPO BOM
REGISTRO DE IMOVEIS

CNM: 097154.2.0021727-53

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CAMPO BOM - RS .
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA |

21.727 '

FJ_S:BF\ ‘
0ooev |
GARANTIA: BEM VINCULADO: Para seguranga do pagamento da divida, com todos os encargos
pactuados, a Interveniente Hipotecante da ao Banco, em hipoteca cedular de guinto grau o
imével objeto desta matricula, de sua propriedade, com todas as instalagfes e benfeilorias
existentes; avaliado em R$13.423.568,20 (treze milhdes, quatrocentos e vinte e trés mil,
quinhentos e sessenta e oito reais e vinte centavos). . ’
DEMAIS CONDICOES:. As da Cédula. Faz parte inlegrante da cédula o Anexc - Disposicdes .
Gerais.

A hipoleca tem origem na Cédula de Crédito Industrial n® 16.2013.10761.12141, objeto do registro
n® 4.999 do Livro n° 3.

Campo Bom, 24 de cutubro de 2013.

Rosangela Denise Kayser - Substituta.

Protocolo n® 69577, Livro 1-N, de 24 de outubro de 2013.

KG . Emolumentns Rs2 261 0. Seln: 008301 1200003 23582 - R$0,30; 0083.09.0700005.00837 - R$13,65

AV.9-21.727.

De conformidade com documento pamcular firmado em 20 de junho de 2014, pelo Banco do
Nardeste do Brasil S.A., fica cancelada a hipoteca objeto dc R.4-21.727, em virude da liquidagao
da divida. !
Campo Bom, 08 de julho de 2014. ph i :

Rosangela Denise Kayser - Substituta.

Protecole n® 72102, Livro 1-O, de 04 de ju!hc de 2014.
JS. Emolumentos: REE4,60. Selo' 0083.01.1200003 64317 - RS0,30; 008304 D70000E 09513 R$C,70.
AV.10-21.727.

De confoermidade com decumento particular, firmado em 20 de junho de 2014, pelo Banco do
Nordeste do Brasil S A, fica cancelada a -hipoteca objeto do R.5-21.727, em virlude da liquidagao
da divida. e
Campo Born, 08 de julho de 2014, Pj\ o
Rosangela Denise Kayser - Substituta.
Protocolo n® 72102, Livro 1-0O, de 04 de julhc d& 2014.

JS Emolumentos. R&Gﬂ_ﬁﬂjﬂg. 0083.01. 1200003 54318 - RE0 30: 0083 04 GFCOC05.08514 - REQ.7D.

R.11-21.727.
TITULO: HIPOTECA CEDULAR DE QUARTO GRALL
CREDOR: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, inscrita no
CNPJ sob n® 07.237 373/0016-06, com sede na Avenida Dr Silas Munguba, n® §.700, na cidade
de Fortaleza-CE.

EMITENTE: PAQUETA CALCADOS S.A., |nscr|ta no CNPJ scb n° 01 .098.983/0001-03, com
sede na Rua Bento Avila de Sousa, n® 137, Santa Rita, na cidade de Itapaje-CE.
AVALISTA: COMPANHIA CASTOR DE PARTICIFAG&ES SOCIETARIAS, inscrita no CNP.J sob
n° 81.692.295/0001-06, com sede na Rua Dezcito de Novembro, n® 135, Naveganles na cidade
de Porto Alegre-RS.

INTERVENIENTE HIPOTECANTE: PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n® 07.148.469/0001-11, com sede na Rua 25 .de Julho, n® 43, Térreo,
Centro, na cidade de Sapiranga-RS.

LOCAL E DATA DE EMISSAOQO: Em Fortaleza-CE, em 20 de junho de 2014.

FORMA DO TiTULO: Cédula de Crédio Industrial n® 16.2014.3991.16137, arquivada nesta
Serventia.

VALOR DO CREDITO DEFERIDO: R$14 .900.000.00 (quatorze milndes e novecentos mil reais),

Carnpo Bom, 24 de outubro de 2013
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em moeda corrente, de uma sé vez, para complementar capital de giro.
FINALIDADE DO CREDITO: Compiementar capital de giro.
VENCIMENTO FINAL: Em 20 de junho de 2018.
ENCARGOS FINANCEIROS: S3o devidos juras a taxa de 1,3242% a.m. (hum inteiro e trés mil e
duzentos e quarenta e dois décimos de milésimo por cento ao més), calculados de forma efetiva,
capitalizados e exigiveis mensalmente, na "data de aniversario", no vencimento final e por ocasiao
de qualquer pagamento, quando ne més de calculo, ndo existir dia igual ao da contratagao, sera
considerade como "data de aniversario” o uitimo dia do més. Os encarges financeiros incidirdo
sobre o saldo devedor diarioc e serdo calculados sob 0 regime de juros compostos por dias
corridos, obedecendo ao procedimento de calculo estabelecido na Céduia.
ENCARGOS FINANCEIROS EQUIVALENTES: Os encargos financeiros pactuados no
instrumento equivalem a encargos financeiros em base anual, a saber, juros a taxa efetiva de
17,1004% a.a. (dezessete inteiros & hum mil e quatro décimos de milésimo por cento ac ano). i
FORMA DE PAGAMENTO: O principal da divida sera reembolsado em parceias mensais iguais e
sucessivas, de acorde com o esquema de pagamento a seguir indicado, obrigando-se a emitente
a liquidar, com a ultima prestacfio, todas as obrigagbes financeiras acaso remanescenies:
20/07/2014, R$310.416,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis
centavos), 20/08/2014, R$310.416,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais €
sessenta e seis centavos), 20/09/2014, R$310.416,66 {trezentcs e dez mil, quatrocentos e
dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/10/2014, R$310.416,66 (trezentos e dez mul,
quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/11/2014, R$310.416,66 (trezentos
& dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/12/2014, R$310 416,66
{trezentos e dez mil, quatroccentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/01/2015,
R$310.416,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos),
.20/02/2015, R$310.416,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis
“.centavos), 20/03/2015, R$310 416,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e
sessenta e seis centavos), 20/04/2015, R$310.416,66 (frezentos e dez mil, guatrocentos e
dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/05/2015, R$310.416,66 (trezentos e dez mil,
quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/06/2015, R$310.416,66 (trezentos .
e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta ¢ seis centavos), 20/07/2015, R$310.416,66 - [
(trezentos e dez mil, gquatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/08/2015,
R$310.416,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos),
20/09/2015, R$310.416,656 (trezentos e dez mil, guatrocentos e dezesseis reais e sessenta € seis
centavos), ‘20/10/2015, R$310.416,66 (trezentos e: dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e
sessenta e seis centavos), 20/11/2015, R$310.416,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e
dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/12/2015 R3$310.4186,66 (trezentos e dez mil,
quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos). 20/01/2016, R$310.416,66 (trezentos |
e dez mil, quatrocentos e dezesseis Teais e sessenta e seis centavos), 20/02/2016, R$310.416,66
(trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavas), 20/03/2016,
R$310.416,66 {trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta & seis centavos),
20/04/2G16, R$310.418,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta € seis
centavas), 20/05/2016, R$310.418,66 (trezentos e dez mil, quatrocentas e dezesseis reais e
sessenta e seis centavos), 20/08/2016, R$310416,66 (trezentos e dez mil, guatrocentos e
dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/07/2016, R$310.416,66 (trezentos e dez mil,
quatrocentos e dezesseis reais e sessenta ¢ seis centavos), 20/08/2016, R$310.416,66 (trezentos
e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenia e seis centavos). 20/09/2016, R$310.416,66

CempoBom, g 4 julho d 2014

CONTINLUA NGO VERSCY
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(trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais -e sessenta e seis centavos), 20/10/2018, |
R$310.416,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos), !
20/11/2016, R$310.416,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis
centavos), 20/12/2016, R$310.416,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e
sessenta e seis centavos), 20/01/2017, R$310.416,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e ,
dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/02/2017, R$310. 416,66 (trezentos e dez mil, '
quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis gentavos), 20/03/2017, R$310.416.66 (trezentos
e dez mil, guatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/04/2017, R$310.416,66
(frezentos e dez mil, guatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/05/2017,
R$310.416,66 (trezenios e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos),
20/08/2017, R$310.418,66 (trezentos ¢ dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis
centavos), 20/07/2017, R$310.416,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e
sessenta e seis centavos), 20/08/2017, R$310.418,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e
deresseis reais e sessenta e seis centavos), 20/09/2017, R$310.416,66 (trezentos e dez mil, i
quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis cenlavos), 20/10/2017, R$310.416,6€ (frezentos
e dez mil, guatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/11/2017, R$310.418,66
(trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/12/2017,
R$310.416,68 (trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos),
20/01/2018, R$310.416,66 (trezentas e dez mil, quatracentos e dezesseis reais e sessenta e seis
centavos), 20/02/2018, R$310 416 66 (trezentos e dez mil, gquatrocentos e dezesseis reais e
sessenta e seis centavos), 20/03/2018, R$310.416,66 (trezentos e dez mil, quatrocentos e
dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/04/2018, R$310.416,66 (trezentos e dez mil,
quatrocentes e dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/05/2018, R$§310.416,66 (trezentos
e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos), 20/06/2018, R$310.4165,98
(trezentos e dez mil, quatrocentos e dezesseis reais e noventa e oito centavos).

PRACA DE PAGAMENTO: A emitente pagara todas as responsabilidades decorrentes do
instrumento de crédito na agéncia do BANCO gue concedeu o presente credito, ou onde este for
cobrado ou reclamado pele BANCO,

GARANTIA: BENS VINCULADOS: Para seguran¢a e garantia do pagamento da divida, ¢com
todos os encargos pactuados, a interveniente Hipotecante da ao Banco, 0s seguintes imoveis de
sua propriedade, com todas as instalagbes e benfeitorias existentes, a saber: gm_hipoteca
cedular de guarto grau, o imdvel objeto desta matricula, avaliado em R$12.000.000,00 (doze
mithGes de reais); em hipoteca cedular de quarto grau, o imoével objeto da matricuia n® 9.616 do
Livro n® 2, do Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de Sapiranga-RS, avaliado em
R$8.000.000,00 (oito milhdes de reais); & em hipoteca cedular de quinto grau, o imdvel objeto
da matriculsa n® 13.178 do Livro n°® 2, do Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de
Sapiranga-RS, avaliado em R$26.000.000,00 (vinte e seis milhées de reais). Para todos os fins de
direito, inclusive o previsto no artigo 1.484, do Cédige Civil (Lei n°® 10.406 de 10/01/2002), os bens
hipotecados ficam avaliados por R$46.000.000,00 {guarenta e seis milhdes de reais)

DEMAIS CONDICOES: As da Cédula.

A hipoteca tem origem na Cedula de Crédito Industrial n® 156.2014.3991.15137, objeto do registro
n® 5.108 do Livro n® 3.

Faz parte da Cédula de Crédito Industrial o Anexo relativo as Disposigbes Gerais Aplicaveis ags
Instrumentoes de Crédito no Banco do Nordeste do Brasil S.A.

Campo Bom, 08 de julho de 2014.

Rosangela Denise Kayser - Substituta. MN\W
- R\
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R.12-21.727.

TiTULO: HIPOTECA CEDULAR DE QUINTO GRAU.

CREDOR: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL $.A., sociedade de economia mista, inscrita no
CNPJ sob n* 07.237.373/0016-086, com sede na Avenida Dr. Silas Munguba, n® 5.700, na cidade
de Fortaleza-CE. : '

EMITENTE: PAQUETA CALCADOS S.A., inscrita no CNPJ sob n® 01.098.983/0001-03, com
sede na Rua Bento Avila de Sousa, n® 137, Santa Rita, na cidade de Itapaje-CE.

AVALISTA: COMPANHIA CASTOR DE PARTICIPACOES SOCIETARIAS, inscrita no CNPJ sob
n° 81.692.295/0001-08, ¢com sede na Rua Dezoito de Novembro, n® 135, Navegantes, na cidade
de Porto Alegre-RS. '

INTERVENIENTE HIPOTECANTE: PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n® 07.148.469/0001-11, com sede na Rua 25 de Julho, n® 43, Térreo,
Centro, na cidade de Sapiranga-RS. :

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Em Fortaleza-CE, em 10 de outubro de 2014,

FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Industrial n® 16.2014.8139.16808, arquivada nesta:
Serventia.

VALOR DO CREDITO DEFERIDO: R$7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), em
maoeda corrente, de uma s6 vez, para complementar Capital de Giro.

FINALIDADE DO CREDITO: Complementar Capital de Giro.

VENCIMENTO FINAL: Em 10 de outubro de 2018.

ENCARGOS FINANCEIROS: Sao devidos jurgs a taxa de 1,3542% a.m. (hum inteirc e trés mil e
quinhentos e quarenta e dois décimos de milésimo par cento ao més), calculados de forma
efetiva, capitalizadas e exigiveis mensalmente, na "data de aniversano”, no vencimento final e por
ocasido de qualquer pagamento, quando no més de calculo, ndo existir dia iguat ao da
contratacio, sera considerado como "data de aniversario' o Ultimo dia do més. Os encargos
financeiros .incidirdo sobre ¢ saldo devedor diario e serdo calculados sob o regime de juros
compostos por dias corridos, obedecendo ao. procedimento de calculo estabelecido na Cédula.
ENCARGOS FINANCEIROS EQUIVALENTES: Os encargos financeiros pactuados no
instrumento equivalem a encargos financeiros em base anual, a saber, juros a taxa efetiva de
17.5171% a.a. (dezessete inteiros e cinco mil & cento e setenta e um décimos de milésimo por
cento ac ano).

FORMA DE PAGAMENTOQ: O principal da divida sera reembolsado em parcelas mensais iguais e
sucessivas, de acordo com o esquema de pagamento a seguir indicado, obrigando-se a emitente
a liquidar, com a ualtima prestagdo, todas as obrigagdes financeiras acaso remanescentes:

10/11/2014, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil & duzentos e cinquenta reais),
10/12/2014, R$156.250,00 (cento e cinquenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/01/2015, R$156.250,00 (cento e cinquenta e seis mil e duzentos e cinquenta reais),
10/02/2015, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinquenta reais),
10/03/2015, R3$156.250,00 {(cento e cinquenta ‘e seis mil & duzentos e cinquenta reais),
10/04/2015, R$156.250,00 (cento e cinquenta e seis mil e duzentos e cinquenta reais),
10/05/2015, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/06/2015, R$156.250,00 (cento e cinquenta e seis mil & duzentos e cinquenta reais),
10/07/2G15, R$156.250,0C (cento e cinquenta e seis mil & duzentos e cinquenta reais),

e e seis mil e duzentos e cinguenta reais),

10/08/2015, R$156.250,00 (cento cingquenta

CONTINUA NO VERSG
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10/09/2015, R$156.250,00 (cento e cinquenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/10/2015, R$156.250,00 {(centc e cinquenta e seis mil e duzentos e cinquenta reais),
10/11/2015, R$156.250,00 {cenioc e cinquenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/12/2015, R$156.250,00 {cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/01/2016, R$156.250,00 {(cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/02/2016, R$156.250,00 (cento e cinguenta .e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/03/2016, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil & duzentos e cinguenta reais),
10/04/2016, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/05/2016, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/06/2016, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/07/2016, R$156.250,00 f(cento e cinguenia e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/08/2016, R$156.250,00 (cento e cinguenta & seis mil e duzentos e cinquenta reais),
10/09/2016, R$156.250,00 (centoc e cinguenta & seis mil e duzentos e cinquenta reais),
10/10/2016, R$156.250,00 (cento e cinquenta. e seis mil e duzentos e cinguenta reais}),
10/11/2016, R%$156.250,00 {centc e cinquenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/12/2016, R$156.250,00 {cento e cinquenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),

| 10/01/2017, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/02/2017, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/03/2017, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinquenta reais), .
10/04/2017, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais), i
10/05/2017, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinquenta reais), |

1 10/06/2017, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentas e cinquenta reais),

| 10/07/2017, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/08/2017, R$156.250,00 (cento e cingquenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/09/2017, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10410/2017, R3$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/11/2017, R$156.250,00 (cento e cinquenta .e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10412/2017, R$156.250,00 (cento e cinquenta e seis mil e duzentos e cinquenta reais),
10/01/2018, R$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil € duzentos e cinguenta reais),
10/02/2018, R$156.250.00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentes e cinguenta reais),
10/03/2018, R%$156.250,00 (cento e cinguenta e seis mil e duzentos e cinguenta reais),
10/04/2018, R$%156.250,00 (cento e cinquenta e seis mil e duzentos e cinquenta reais),
10/05/2018, R$156.250,00 (cento e cinquenta e seis mil e duzentos e cinquenta reais), ;
10/06/2018, R$156.250,00 (cento e cingquenta e seis mil e duzentos e cinquenta reais), :
10/07/2018, R$156250,00 (cento e cinquenta. e seis mil e duzentos e cinquenta reais),
10/08/2018, R$156.250,00 (cento e cinquenta e seis mil e duzentos e cinquenta reais),
10/09/2018, R$156.250,00 (cento e cinquenta e seis mil e duzentos e cinquenta reais), !
10/10/2018, R$156.250,00 {cento e cinquenta e seis mil e duzenlos e cinquenta reais).

‘| PRACA DE PAGAMENTO: A emitente pagard todas as responsabilidades decorrentes do
instrurmento de crédito na agéncia do BANCO que concedeu o presente crédito, ou onde este for
cobrado ou reclamado pelo BANCO.

GARANTIAS: BENS VINCULADOS: Para seguranga e garantia do pagamento da divida, com
todos os encargos pactuados, a Interveniente Hipotecante da ac Banco, os seguintes imoveis de
sua propriedade, comn tcdas as instalagées e benfeitorias existentes, a saber: em hipoteca
cedular de guinto grau, o imovel objetc desta matricula, avaliado em R$12.400.000,00 (doze
milhées e quatrocentos mil reais); em hipoteca cedular de_sexto grau, o imdvel objeto da
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malricula n® 13.178 do Livro n® 2, do Oficio do Registro de Imoveis da Camarca de Sapiranga-RS,
avaliade em R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais); e em hipoteca cedular de
terceiro grau, o imével objeto da matricula n® 9.615 do Livro n® 2, do Oficio do Registro de
Iméaveis da Comarca de Sapiranga-RS, avaliado em R$8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos
mil reais). Para todos os fins de direito, inclusive o previsto no artigo 1.484, do Gdédigo Civil (Lei n®
10.406 de 10/01/2002), os bens hipotecados ficam avaliados por R$345.900.000,00 (gquarenta e
cinco milhdes e novecentos mil reais).

DEMAIS CONDICGES: As da Céduia.

A hipoteca tem origem na Cédula de Crédito industrial n® 16.2014. 81 39.16808, abjete do registro
n° 5171 do Livro n° 3, deste Oficio.

Faz parte da Cédula de Crédito Industrial o Anexo relativo as Disposigdes Gerais Aplicaveis aos
Instrumentos de Crédito no Banco do Nordesle do Brasﬂ S.A.

Campo Bom, 21 de outubro de 2014, 5

Rosangela Denise Kayser - Substituta “2%:"

Protocolo n® 73371, Livro 1-Q, de 20 de outubro de 2014

KG. Emalumenios B33 558 80 Selo: D0B3.01. 1200003 58091 - R$A,30; ouss-_os_nmooas.ooard - R$13.55

R.13-21.727.

TITULO: HIPOTECA CEDULAR DE SEXTO GRAU.

CREDOR: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S8.A., sociedade de economia mista, inscrita no
CNPJ sob n® 07.237.373/0016-06, com sede na Avenida Dr. Silas Munguba, n® 5.700. na cidade
de Fortaleza-CE

EMITENTE: Pﬁ_lQUETA CALCADOS S.A., inscrita no CNPJ sob n® 01.098.883/0001-03, com sede
na Rua Benlo Avila de Sousa, n® 137, Santa Rita, na cidade de Itapajé-CE.

AVALISTA: COMPANHIA CASTOR DE PARTICIPAC(’)ES SOCIETARIAS, inscrita no CNPJ sob
n° 81.692.295/0001-06, cam sede na Rua Dezoito de Novembro, n® 135, Navegantes, na cidade
de Porto Alegre-RS.

INTERVENIENTE HIPOTECANTE: PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no- CNPJ sob n® 07.148.469/0001-11, com sede na Rua 25 de Julho, n® 43, Térreo,
Centro, na cidade de Sapiranga-RS.

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Em Fortaleza-CE, em 05 de margo de 2015.

FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Comercial n® 16.2014.12535.18107, arquivada nesta
Serventia.

VALOR DO CREDITO DEFERIDO: R$ 9.500.000,00 (nove milhdes 2 quinhentos mil reais), em
moeda corrente, de uma s0 vez, para complememar Capital de Giro.

FINALIDADE DO CREDITO: Complementar Capltel de Girc.

VENGIMENTO FINAL: Em 05 de marco de 2018.

ENCARGOS FINANCEIROS: Sao devidos juros a taxa de 1,35% a.m. (hum inteiro e trinta e cinco
centésimos por cente ac més), calculados de forma efetiva, capitalizados mensalmente, na "data
de aniversario”, no vencimento final e por ocasifo de qualquer pagamento, quando no més de
calculo, ndo existir dia igual ao da contratagdo, sera considerado comoe "data de aniversario” o
ultimo dia do més. Os encarges financeiros Incidirdo sobre o saldo devedor diario e sero
calculades sob o regime de juros compostos por dias corridos, obedecendo ac procedimento de
calculo estabelecido na Cédula.

ENCARGOS FINANCEIRDS EQUIVALENTES: Os encargos financeiros pactuades no
instrumento equivalem a encargos financeiros @m base znual, a saber, juros a taxa efetiva de

17,4587% a.a. (dezessete inteiros e quatro mil & quinhentos e ontenta ¢ sete décimos de milésimo
CONTINLA NG VERSD
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F{j}x
009y
1 por cento ac ano).

FORMA DE PAGAMENTO: O principal da divida sera reembolsado em parcelas mensais iguais €
sucessivas, de acordo com o esquema de pagamento a seguir indicado, obrigando-se a emitente
| a fiquidar, com a ultima prestagao, todas as obrigagbes financeiras acaso remanescentes:
05/04/2015, R 263.888.80 (duzentos e sessenta e trés mil, oitocentos e oitenta e oito reais e
oitenta centavos), 05/05/2015, R$ 263.888,80 (duzentos e sessenta e trés mil, oitocentos e oitenta
e oito reais e oitenta centavos), 05/06/2015, R$ 263.888,80 (duzentos e sessenta e trés mil,
oitocentos e oitenta & oito reais e ocitenta centavos), 05/07/2015, RE 263.888,80 (duzentos e
sessenta e trés mil, oitocentos e oitenta e oito reais e oitenta centavos), 05/08/2015, R$
263.888,80 (duzentos e sessenta e rés mil, oitocentos e ojtenta e oito reais e oitenta centavos),
05/09/2015, R$ 263.888,80 (duzentos e sessenta e trés mil, oitocentos e vitenta e oito reais e
oitenta centavos), 05/10/2015, R$ 263.888,80 (duzentos e sessenta e trés mil, oitocentos e oitenta
e ocito reais e oitenta centavos), 05/11/2015, R$ 253.888,80 {duzentos e sessenta e trés mil,
| oitocentos e oitenta e nito reais e ocitenta centavas), 05/12/2015, R$ 263.888.80 (duzentos e
sessenta e Irés mil, oilocentos e oitenta e oito reais e oitenta centavos) 05/01/2016,
R$263.888,80 (duzentos e sessenta e trés mil oitocentos e oitenta e oito reais e oitenta
centavos), 05/02/2016, R$263.888,80 (duzentos e sessenta e trés mil, citocentos e oitenta e oito
reais e oitenta centavos), 05/03/201€, R$263.888 80 (duzentas e sessenta e trés mil, oitocentos &
citenta e oito reais e oilenta centavos), 05/04/2016, R$263 888,80 (duzentos e sessenta e trés mil,
oitocentos e oitenta e oito reais e oitenta centavos) 05/05/2018, R$263.888,80 (duzentos e
sessenta e trés mil, oitocentos e oitenta & c¢ito resais e oitenta centavas), 05/06/2016,
R3263.888 80 (duzentos e sessenia e trés mil, oitocentos e oitenta e oito reais £ oitenta
centavos), 05/07/2016, R$253.888,80 (duzentos e sessenta e trés mil, citocentos e ocitenta e oito
reais e oitentla centavos), 05/08/2016, R$263.888,80 (duzenlos e sessenta e trés mil, oitocentos e
oitenta e oito reais e citenta centavos), 05/09/2018, R$263 888,80 {duzentos e sessenta e trés mil,
oitocentos e oitenta e oito reais e oitenta centavos), 05/10/2016, R$263.888,80 (duzentos e
sessenta e trés mil, ocitocentos e oitenta e oito reais e oitenta centavos), 05/11/2016,
| R$263.888.80 (duzentos e sessenta e trés mil, oitocenios e oitenta e oito reais e oitenta
centavos), 05/12/2016, R$263.888,80 (duzentos e sessenta e trés mil, oitocentos e oitenta e oita
reais e oilenta centavos), 05/01/2017, R$263 888 80 (duzentos e sessenta e trés mil, oitocentos e
oitenta e oilo reais e oitenta centavos), 05/02/2017, R$263.888,80 (duzentos e sessenta e trés mil,
oitocentos e oitenta e oito reais e oitenta centavos), 05/03/2017 R$263.888 80 (duzentos e
sessenta e trés mil, oitocentos e oitenta e oito reais e oitenta certavos), 05/04/2017,
R$263.888.80 (duzentos e sessenta e trés mil, oitocentos e oitenta e oito reais e oitenta
centavos), 05/05/2017, R$263.888,80 (duzentos g sessenta-e irés mil, oitocentos e oitenta e oita
reais e oitenta centavos), 05/06/2017, R$263.888,8C (duzenious e sessenta e trés mil, otocentos e
oitenta e oiic reais e oitenta centavos), 05/07/2017, R$263.888,80 (duzentos e sessenta e trés mil,
oitocentos e oitenta e oito reais e oitenla centavos), U5/08/2017, R$263.888.80 (duzentos e
sessenta e irés mil, oitocentos e oitenta & oito reais e oitenta centavos), 05/09/2017,
R$263.888,80 (duzentos e sessenta e trés mil, oitogenios e oitenta e ocito reais e oitenta
centavos), 05/10/2017, R$263.888,80 (duzentos e sessenta e trés mii, oitocentos e oitenta e oito
reais e oitenta centavos), 05/11/2017, R$263.888,80 (duzentos e sessenta e trés mil, oitocentos e
oitenta e oito reais e oitenta centavos), 05/12/2017, R$263.888,80 (duzentos e sessenta e trés mil,
oitocentos e oitenta e oito reais e oitenta centavos), 05/01/2018, R$263.888,80 (duzentas e
sessanta e trés mil, oitocentos e citenta 2 oito reais e oitenta centavos), 05/02/2018,

R$263.888,80 (duzentos e sessenta € trés mil, oitocentos e oitenta e oite reais e oitenta

Enderego: Rua Lima e Silva, 295 - CEP.: 93.700-000 - Fone: (51) 3597 - 1239

Pje Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO MACHADO NESI, em 10/02/2026, as 17:06:58 - 58b936b

Pje Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO MACHADO NESI, em 24/02/2026, as 17:06:51 - 65cbd82

FFls.: 74




, FFis.: 75
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha : 19/31
COMARCA DE CAMPO BOM

REGISTRO DE IMOVEIS

CNM: 097154.2.0021727-53

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CAMPO BOM - RS

Lrvnq N.°2 - REGISTRO GERAL FLS, )\ MATRICULA
Campo Bom, 1 ¢ marga : de 2015 001 21.727
centavos), 05/03/2018, R$263.892,00 (duzentos e sessenta e trés mil e oitocentos e noventa e
| dois reais).

‘PRACA DE PAGAMENTO: A emitente pagara todas as responsabilidades decorrentes do
‘instrumento de crédito na agéncia do BANCO que concedeu o presente crédito, ou onde este for
cobrado ou reclamado pelo BANCO. -
| GARANTIAS: BENS VINCULADOS: Para seguranca e garantia do pagamento da divida, com
| todos os encargos pactuados, a Interveniente Hipotecante da ao Banco, os seguintes imoveis de
sua propriedade, com todas as instalagdes e benfeitorias existentes, a saber: em hipoteca
| cedular de sexto grau, o imével objeto desta matricula, avaliado em R$12.400.000,00 (doze
{ milhndes e quatrocentos mil reais); em hipoteca cedular de terceiro grau, o imodvel objeto da
1 matricula n°® 1.348 do Livro n® 2, do 2° Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de
Uruburetama-CE, avaliado em R$1.885.000,00 (um milhdo e oitocentos e oitenta e cinco mil
reais); em hipoteca cedular de segundo grau, o imével objeto da matricula n® 1.456 do Livro n°
2, do 2° Oficio de Registrd de ‘Iméveis da Comarca de Uruburetama-CE, avaliado em
R$409.240,80 (quatrocentos e nove mil, duzentos e quarenta reais e oitenta centavos), em
hipoteca cedular de sequndo grau, o imovel objeto da matricula n® 1.457 do Livro n° 2, do 2°
| Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Uruburetama-CE, avaliado em R$2.140.759,20
(dois milhdes, cento e quarenta mil, setecentos e cinquenta e nove reais e vinte centavos), em
hipoteca cedular de terceiro grau, o imovel objeto da matricula n® 3.083 do Livro n® 2, do 2°
Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de ltapajé-CE, avaliado em R$2 220 000,00 (dois
milhdes e duzentos e vinte mil reais); em hipoteca cedular de sétimo grau, o imével objeto da
matricula n® 13.178 do Livro n° 2, do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sapiranga-RS,
avaliado em R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais); e em hipoteca cedular de quarto
grau, o imovel objeto da matricula n® 9.616 do Livro n® 2, do Oficio de Registro de Imobveis da
Comarca de Sapiranga-RS, avaliado em R$8.500.000,00 (oito milhées e quinhentos mil reais).
Para todos os fins de direito, inclusive o previsto no artigo 1.484, do Cédigo Civil (Lei n°® 10.406 de
10/01/2002), os bens hipotecados ficam avaliados por R$52.555.000,00 (cinquenta e dois milhdes
e quinhentos e cinquenta e cinco mil reais).
DEMAIS CONDICOES: As da Cédula.
A hipoteca tem origem na Cédula de Crédito Comercial n® 16.2014.12535.18107, objeto do
registro n® 5.235 do Livro n°® 3, deste Oficio.
Faz parte da Cédula de Crédito Comercial o Anexo relativo as Disposigdes Gerais Aplicaveis acs
Instrumentos de Crédito no Banco do Nordeste do Brasil S.A.
Campo Bom, 17 de margo de 2015. m '
Rosangela Denise Kayser - Substituta. ;
Protocolo n® 74851, Livro 1-P, de 13 de margo de 2015.

KG. emotumentos: R$2.726,60. Selo: 0083.01.1200003.84887 - R$0,30, 0083.09.0700006.00871 - R$13,55

AV.14-21.727. _ .

De conformidade com documento particular, firmado em 14 de novembro de 2017, pelo Banco do
Nordeste do Brasil S.A., fica cancelada a hipoteca objeto do R.6-21.727.

Campo Bom, 08 de dezembro de 2017. b = o '

Rosangela Denise Kayser - Substituta., P‘

Protocolo n® 84595, Livro 1-S, de 21 de novembro de 2017.

KG Emolumentos: R$71,80. Selo: 0083.01.1500001.95858 - R$1.40; 0033.04.0?00005.1';5329 - R$3,30

un |
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Nordeste do Brasil S.A., fica cancelada a hipoteca objeto do R.7-21.727.

Campo Bom, 08 de dezembro de 2017. J\ R

'Rosangela Denise Kayser - Substituta.

Protocolo n® 84595, Livro 1-S, de 21 de novembto de 2017.

* . JKG. Emolumentos: R$71,80_ Selo: 0083.01.1500001.95860 - R$1.40; 0083,04.0700005.15830 - R$3,30.

1AV.16-21.727.

"IDe conformidade com documento particular, firmado em 14 de novembro de 2017, pelo Banco do
Nordeste do Brasil S.A., fica cancelada a ﬁEoteca objeto do R.8-21.727.
L,

Campo Bom, 0K ded'___.;ypﬂ1 Fitic de 2017

lCampo Bom, 08 de dezembro de 2017.

|Rosangela Denise Kayser - Substituta.

Protocolo n® 84595, Livro 1-S, de 21 de novem de 2017.

KG Emolumentos: R$71,80. Selo: 0083 01.1500001. 85861 - R$1,40; 0083.04.0700005.15831 - R$3,30.

R.17-21.727.

TiTULO: HIPOTECA CEDULAR DE QUARTO GRAU.

CREDOR: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, inscrita no

CNPJ sob n® 07.237.373/0016-06, com sede na Rua Major Facundo, n® 372, Centro, na cidade de

‘Fortaleza-CE.

EMITENTE: PAQUETA CALCADOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 01.098.983/0001-03, com

sede na Rua Bento Avila de Sousa, n°® 137, Santa Rita, na cidade de Itapajé-CE.

AVALISTA: COMPANHIA CASTOR DE PARTICIPACOES SOCIETARIAS, inscrita no CNPJ sob

n° 81.692.295/0001-06, com sede na Rua Dezoito de Novembro, n® 135, Navegantes, na cidade

de Porto Alegre-RS. i |

INTERVENIENTE_HIPOTECANTE: PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., |

“linscrita no CNPJ sob n°® 07.148.469/0001-11, com sede na Rua 25 de Julho, n°® 43, Térreo,

.| Centro, na cidade de Sapiranga-RS. ‘
|
|

|LOCAL E DATA DE EMISSAO: Em Fortaleza-CE, em 04 de dezembro de 2017.

|FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario n® 16.2017.20139.23403.

| VALOR DO CREDITO DEFERIDO: R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais), em moeda corrente,
de uma so vez. .

. |FINALIDADE DO CREDITO: Para aplicagdo em matérias-primas e insumos.

VENCIMENTO: Em 04 de dezembro de 2020.

"|IFONTE_DE _RECURSOS: a) R$4.800.000,00 (quatro milhdes e oitocentos mil reais): Fundo
Constitucional de Financiamento do Nordeste (FNE); e b) R$1.200.000,00 (um milhao e duzentos
| mil reais): o mercado nacional, captados pelo Banco nas suas operagdes normais de captacéo,
|doravante designados Recursos Internos do Banco (RECIN).

ENCARGOS FINANCEIROS: |) Sobre a parcela do crédito com recursos do FNE: Juros devidos a
taxa efetiva de 15,23% a.a. (quinze inteiros e vinte e trés centésimos por cento ao ano), sendo o
valor dos juros calculado e capitalizado mensalmente e exigivel mensalmente no dia 04 (quatro)
de cada més, durante o periodo de caréncia fixado em 6 (seis) meses e compreendido entre 04
de dezembro de 2017 & 04 de junho de 2018, e mensalmente durante o periodo de amortizagac a
partir de 04 de julho de 2018, juntamente com as prestagbes vincendas de principal, € no i
vencimento e na liquidagdo da divida, sobre o saldo devedor médio diario do periodo de calculo;
I1) Sobre a parcela do crédito com Recursos Internos do Banco (RECIN): Sao devidos juros a taxa
de 2,54% a.m. (dois inteiros e cinquenta e quatro centésimos por cento aoc més). Sao calculados
de forma efetiva. Sao capitalizados mensalmente, na "data de aniversario”, no vencimento final e

‘porocasido de qualquer pagamento
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ENCARGOS FINANCEIROS EQUIVALENTES: a) os encargos financeiros incidentes sobre a
parcela do crédito lastreada com recursos do FNE de que trata o inciso | da Clausula ENCARGOS
FINANCEIROS equivalem a encargos financeiros em base mensal, a saber, juros a taxa efetiva
de 1,1883% a.m. (hum inteiro e hum mil e oitocentos e oitenta e trés décimos de milésimo por
cento ao més); b) os encargos financeiros incidentes sobre a parcela do crédito lastreada com
Recursos Internos do Banco (RECIN), de que trata o inciso Il da clausula ENCARGOS
FINANCEIROS equivalem a encargos financeiros em base anual, a saber, juros a taxa efetiva de
35,12% a.a. (trinta e cinco inteiros e doze centésimos por cento ao ano).

FORMA DE PAGAMENTO: |) Relativamente a parcela do crédito lastreada com recursos do FNE:
O principal da divida sera reembolsado em 30 (trinta) prestagbes mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira em 04 de julho de 2018 e a ultima em 04 de dezembro de 2020, e o valor
de cada prestagio sera obtido mediante a divisio do saldo devedor de principal pelo nimero de
prestacdes vincendas, somado ao valor correspondente aos juros; II) Relativamente a parcela do
crédito lastreada com Recursos Internos do Banco (RECIN): O principal da divida sera
reembolsado em 30 (trinta) prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 04 de
julho de 2018 e a ultima em 04 de dezembro de 2020, e o valor de cada prestacdo sera obtido
mediante a divisdo do saldo devedor de principal pelo niimero de prestages vincendas, somado
ao valor correspondente aos juros.

PRACA DE PAGAMENTO: A emitente pagara todas as responsabilidades decorrentes do
instrumento de crédito na agéncia do BANCO que concedeu o presente crédito, ou onde este for
cobrado ou reclamado pelo BANCO.

GARANTIA: BEM VINCULADQ: Para seguranca e garantia do pagamento da divida, com todos
os encargos pactuados, a Interveniente Hipotecante da ac Banco, em hipoteca cedular de
quarto_grau, o imével objeto desta matricula, com todas as instalagées e benfeitorias
existentes, avaliado em R$16.300.000,00 (dezesseis milhes e trezentos mil reais).

DEMAIS CONDICOES: As da Cédula, que fica uma via arquivada neste Cartério.

Faz parte da Cédula de Crédito Bancario o Anexos relativos ao Orgamento e Disposi¢cdes Gerais
aplicaveis aos Instrumentos de Credito.

Campo Bom, 20 de dezembro de 2017.
mbx de 2017

Campo Bom, 20

de 2017 21.727

de Jezembra

Roséangela Denise Kayser - Substituta.

Protocolo n° 84807, Livro 1-S, de 12 de deze

KG Emolumentos: R$3.360,20, Selo: 0083.01.1500001.97187 - R$1,40, 0083.00.0700005.01598 - R$61,40.

AV. 18-21.727.

Procede-se a esta averbacdo nos termos do Protocolo 201804.1016.00484282-IA-780, emitido
em 10 de abril de 2018, pelo STJ - Superior Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul, oriundo do
processo n® 01911700074447, da Vara de Faléncias e Concordatas de Novo Hamburgo-RS, para
constar que foi determinada a indisponibilidade do imoével objeto da presente matricula, de
propriedade de Paqueta Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob n°,
07.148.469/0001-11. . )

Campo Bom, 11 de abril de 2018. -

Analucia Baptista Fischer - Substituta.()bhﬁ'\_)sf

Protocolo n°® 85743, Livro 1-S, de 11 c@#ril de 2018.

KG Emo!umentﬂs‘.-NlHlL. Selo: 0083.04.0700005.17211 - NIHIL.

AV.19-21.727.
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Protocolo 201805.0816.00504385-TA-730, emitido
em 08 de maio de 2018, pelo STJ - Superior Tribunal de Justigca do Rio Grande do Sul, oriundo do

CONTINUA NO VERSO

Enderego: Rua Lima e Silva, 295 - CEP.: 93.700-000 - Fone: (51) 3597 - 1239

Pje Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO MACHADO NESI, em 10/02/2026, as 17:06:58 - 58b936b

Pje Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO MACHADO NESI, em 24/02/2026, as 17:06:51 - 65cbd82



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha : 22/31
COMARCA DE CAMPO BOM

REGISTRO DE IMOVEIS

CMNM: 097154, 2 0021727-53

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CAMPO BOM - RS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

| GampoBom, pg de maio de 2018 0011y 21.727

processo n°® 01911700074447, da Vara de Faléncias e Concordatas de Novo Hamburgo-RS, fica
constando que a indisponibilidade constante da AV.18-21.727, fica extinta e cancelada para todos
os efeitos de direito.

Campo Bom, 09 de maio de 2018.

Analucia Baptista Fischer - Substituta.

Protocolo n® 86125, Livro 1-S, de 08 aio de 2018.

KG Emolumentos: NIHIL. Selo: 0083.04.0700005.176808 - NIHIL.

AV.20-21.727 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

De conformidade com a Baixa de Gravame Hipotecario, firmada em 02 de fevereiro de 2023, pelo
Banco do Nordeste do Brasil S.A., representado por Francisco das Chagas Bezerra
Filho - Gerente de Agéncia, e por Joyce Costa Joca - Gerente de Relacionamento, fica cancelada
a hipoteca objeto do R.11-21.727.

Campo Bom, 17 de fevereiro de 2023.

Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta.

Protocolo n® 103365, Livro 1-Y, de 16 de feyereiiro de 2023.

KG. Emolumentos: Cancelamento de hipoteca: R$95,40 (0083.04.0700005.43939 = R$4,40)

Processamento eletrdnico de dados: R$6,40 (0083.01.2000001.52238 = R$1,80) —
AV.21-21.727 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

De conformidade com a Baixa de Gravame Hipotecario, firmada em 02 de fevereiro de 2023, pelo
Banco do Nordeste do Brasil S.A., representado por Francisco das Chagas Bezerra
Filho - Gerente de Agéncia, e por Joyce Costa Joca - Gerente de Relacionamento, fica cancelada
a hipoteca objeto do R.12-21.727.

Campo Bom, 17 de fevereiro de 2023.

Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta:

Protocolo n® 103365, Livro 1-Y, de 16 de fevergiro de 2023.

KG. Emolumentos: Cancelamentc de hipoteca: R$85,40 (0083.04.0700005.43940 = R$4 40)
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0083.01.2000001 52240 = R$1.80)

AV.22-21.727 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

De conformidade com a Baixa de Gravame Hipotecario, firmada em 02 de fevereirc de 2023, pelo
Banco do Nordeste do Brasil S.A., representado por Francisco das Chagas Bezerra
Filho - Gerente de Agéncia, e por Joyce Costa Joca - Gerente de Relacionamento, fica cancelada
a hipoteca objeto do R.13-21.727.

Campo Bom, 17 de fevereiro de 2023.

Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta.

Protocolo n® 103365, Livro 1-Y, de 16 dg fgvergiro de 2023.

KG. Emolumentos: Cancelamento de hipoteca: R$85,40 (0083.04 0700005.43941 = R$4 40)

Processamento eletrénico de dados: R$6,40 (0083.01.2000001.52241 = R§1,80).
R.23-21.727.

TiTULO: HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU.

CREDOR: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, Agéncia
Fortaleza Aldeota, inscrita no CNPJ sob n® 07.237.373/0152-32, com sede na Avenida Santos
Dumont, n® 2287, andar térreo, Aldeota, na cidade de Fortaleza-CE.

EMITENTE/CREDITADA: PAQUETA CALCADOS LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL,
inscrita no CNPJ sob n® 01.098.983/0001-03, com sede na Rua Bento Avila de Sousa, n® 137,
Santa Rita, na cidade de Itapajé-CE. - ) _

| AVALISTAS: COMPANHIA CASTOR DE PARTICIPACOES SOCIETARIAS - EM
RE-CUPERAC_ﬂO JUDICIAL, inscrita no CNPJ sob n® 81.692.295/0001-06, com sede ria Rua
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Vinte e Cinco de Julho, n® 43, 1° andar, sala 1, Sao Jaco, na cidade de Sapiranga-RS; PAQUETA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, inscrita no
CNPJ sob n® 07.148.469/0001-11, com sede na Rua Vinte e Cinco de Julho, n® 43, 1° andar, sala
2, Sao Jaco, na cidade de Sapiranga-RS; e, PRATICARD ADMINISTRADORA DE CARTOES DE
CREDITO LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 04.838.402/0001-10, com sede na Rua Antdnio
Frederico Ozanan, n°® 2601, 3° andar, sala 3, Brigadeira, na cidade de Canoas-RS.
INTERVENIENTE HIPOTECANTE: PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, inscrita no CNPJ sob n° 07.148.469/0001-11, com sede
na Rua 25 de Julho, n°® 43, 1° andar, sala 02, Sao Jaco, na cidade de Sapiranga-RS.

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Em Fortaleza-CE, em 09 de novembro de 2022.

FORMA DO TIiTULO: Cédula de Crédito Bancario n°® 152.2021.1954.

VALOR: R$171.793.089,92 (cento e setenta e um milhdes, setecentos e noventa e trés mil,
oitenta e nove reais e noventa e dois centavos), em moeda corrente, importancia essa decorrente
das obrigacdes caracterizadas na clausula Origem e Confissdo da Divida.

VENCIMENTO: Em 09/11/2028.

ORIGEM E CONFISSAO DA DiVIDA: A Emitente/Creditada reconhece e confessa, para todos os
efeitos juridicos, por forgca do Instrumento e nos melhores termos de direito, a divida de
R%$171.793.089,92 (cento e setenta e um milhdes, setecentos e noventa e trés mil, oitenta e nove
reais e noventa e dois centavos), atualizada na posigao de 09/11/2022, decorrente dos Contratos,
com fonte Recursos Interno (RECIN): Contrato de Cambio n® 150954992, datado de 31/05/2017,
no valor de R$12.499.999,05 (doze milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e nove reais e cinco centavos); Contrato de Cambio n® 151151516, datado de
01/06/2017, no valor de R$4.399.997 42 (quatro milhdes, trezentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e sete reais e quarenta e dois centavos); Contrato de Cambio n°
151496021, datado de 06/06/2017, no valor de R$3.139.998,64 (trés milhdes, cento e trinta e
nove mil, novecentos e noventa e oito reais e sessenta e quatro centavos); Contrato de Cambio n°
152269477, datado de 13/06/2017, no valor de R$2.559.997,09 (dois milhdes, quinhentos e
cinguenta e nove mil, novecentos e noventa e sete reais e nove centavos); Contrato de Cambio n°
152649486, datado de 21/06/2017, no valor de R$4.049.998,83 (quatro milhdes, quarenta e nove
mil, novecentos e noventa e oito reais e oitenta e trés centavos); Contrato de Cambio n°
153178879, datado de 30/06/2017, no valor de R$7.099.998,22 (sete milhdes, noventa e nove mil,
novecentos e noventa e oito reais e vinte e dois centavos); Contrato de Cambio n® 153722344,
datado de 06/07/2017, no valor de R$2.699.998,29 (dois milhdes, seiscentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa e oito reais e vinte e nove centavos), Contrato de Cambio n°
154296715, datado de 14/07/2017, no valor de R$6.149.997 91 (seis milhdes, cento e quarenta e
nove mil, novecentos e noventa e sete reais @ noventa e um centavos); Contrato de Cambio n°
157089174, datado de 25/08/2017, no valor de R$11.599.998,38 (onze milhées, quinhentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa e oito reais e trinta e oito centavos); Contrato de
Cambio n°® 157916629, datado de 05/09/2017, no valor de R$5.699.998,67 (cinco milhdes,
seiscentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e oito reais e sessenta e sete centavos);
Contrato de Cambio n® 158678088, datado de 14/09/2017. no valor de R$2.999.997,59 (dois
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e sete reais e cinquenta e nove
centavos); Contrato de Cambio n® 158986734, datado de 19/09/2017, no valor de R$2.599.999,56
(dois milhées, quinhentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e cinquenta e
seis centavos); Contrato de Cambio n°® 160937283, datado de 17/10/2017, no valor de
R$4.369.998,14 (quatro milhdes, trezentos e sessenta e nove mil, novecentos e noventa e oito
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reais e quatorze centavos); Contrato de Cambio n® 1611680642, datado de 19/10/2017, no valor de
R$2.469.999,43 (dois milhdes, quatrocentos e sessenta e nove mil, novecentos e noventa e nove
reais e quarenta e trés centavos); Contrato de Cambio n° 162031301, datado de 01/11/2017, no
valor de R$2.799.997,20 (dois milhdes, setecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e
sete reais e vinte centavos).

FONTE DE RECURSOS: A divida objeto do Instrumento sera lastreada com Recursos Internos do
Banco.

ENCARGOS FINANCEIROS (RECURSOS INTERNOS): 1. Sao devidos juros a taxa de 1,28%
a.m. (hum inteiro e vinte e oito centésimos por cento ao més); 2. Sao calculados de forma efetiva;
3. Sao capitalizados mensalmente, na "data-base", no vencimento final e por ocasiao de qualquer
pagamento; 4. Sao exigiveis mensalmente, na "data-base", no vencimento final e por ocasiao de
qualquer pagamento; 5. Quando, no més de calculo, ndo existir dia igual ao de vencimento final
da operacgéo, sera considerado como "data-base" o ultimo dia do més; 6. Os encargos financieros
incidirdo sobre o saldo devedor diario e serdo calculados sob o regime de juros compostos por
dias corridos, obedecendo ao procedimento de calculo constante no Instrumento.

ENCARGOS FINANCEIROS EQUIVALENTES: Os encargos financeiros pactuados no
Instrumento, relativamente a negociagdo com recursos internos, equivalem a encargos financeiros
em base anual, a saber, juros a taxa efetiva de 16,49% a.a. (dezesseis inteiros e quarenta e nove
centésimos por cento ao ano).

ENCARGOS DE INADIMPLEMENTO: 1. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualguer
obrigagao financeira estipulada no Instrumento de crédito (principal e/ou acessoérios), falta de
aplicagdo do crédito nas finalidades pactuadas, qualquer outra irregularidade que seja
considerada como intencional ou injustificavel, e/ou descumprimento de qualquer outra obrigagao
deste decorrente, passardo a incidir os encargos pactuados na clausuia Encargos Financeiros,
acrescidos de juros de mora de 1% a.a. (um por cento ao ano), calculados aditivamente; 2. Os
Encargos de Inadimplemento incidirdo sobre o saldo devedor, a partir das datas e condigdes
seguintes: a) da(s) data(s) do vencimento da(s) parcela(s), no caso de atraso de pagamento:
incidéncia apenas sobre as parcelas em atraso; b) da(s} data(s) da(s) liberacao(des), no caso de
valores inaplicados: incidéncia sobre as parcelas inaplicadas ou desviadas; c) da(s) data(s) da
constatagcdo pelo BANCO de outras irregularidades: incidéncia sobre a(s) parcela(s)
considerada(s) irregular(es); d) da data em que o BANCO declarar a operagéo antecipadamente
vencida: incidéncia sobre o saldo devedor total da operacdo, deduzido o valor inaplicado, cuja
cobranga obedecerd ao contido na alinea "b", precedente; 3. MULTA: Alem dos encargos
mencionados nesta Clausula, sera devida ainda, multa correspondente a 2% (dois por cento)
sobre o(s) valor(es) inadimplido(s), em cada data ou condigio estabelecida no paragrafo anterior.
FORMA DE PAGAMENTO: A divida de R$171.793.089,92 (cento e setenta e um milhdes,
setecentos e noventa e trés mil, oitenta e nove reais e noventa e dois centavos) sera reembolsada
de acordo com o seguinte esquema de reembolso, obrigando-se a liquidar com a ultima prestacao
todas e quaisquer obrigacdées financeiras acaso remanescentes: 09/06/2023 - R$572.643,63
(quinhentos e setenta e dois mil, seiscentos e quarenta e trés reais e sessenta e trés centavos),
09/07/2023 - R$572.643,63 (quinhentos e setenta e dois mil, seiscentos e quarenta e trés reais e
sessenta e trés centavos), 09/08/2023 - R$572.643,63 (gquinhentos e setenta e dois mil,
seiscentos e quarenta e trés reais e sessenta e trés centavos); 09/09/2023 - R$572.643,63
(quinhentos e setenta e dois mil, seiscentos e quarenta e trés reais e sessenta e trés centavos);
09/10/2023 - R$572.643,63 (quinhentos e setenta e dois mil, seiscentos e quarenta e trés reais e
sessenta e trés centavos), 09/11/2023 - R$572.643,63 (quinhentos e setenta e dois mil,
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seiscentos e quarenta e trés reais e sessenta e trés centavos); 09/12/2023 - R$858.965,45
(oitocentos e cinquenta e oito mil, novecentos e sessenta e cinco reais e quarenta e cinco
centavos); 09/01/2024 - R$858.965,45 (oitocentos e cinquenta e oito mil, novecentos e sessenta e
cinco reais e quarenta e cinco centavos); 09/02/2024 - R$858.965,45 (oitocentos e cinquenta e
oito mil, novecentos e sessenta e cinco reais e quarenta e cinco centavos);, 09/03/2024 -
R$858.965,45 (oitocentos e cinquenta e oito mil, novecentos e sessenta e cinco reais e quarenta
e cinco centavos); 09/04/2024 - R$858.965,45 (oitocentos e cinquenta e oito mil, novecentos e
sessenta e cinco reais e quarenta e cinco centavos); 09/05/2024 - R$858.965,45 (oitocentos e
cinquenta e oito mil, novecentos e sessenta e cinco reais e quarenta e cinco centavos);
09/06/2024 - R$858.965,45 (oitocentos e cinquenta e oito mil, novecentos e sessenta e cinco
reais e quarenta e cinco centavos); 09/07/2024 - R$858.965,45 (oitocentos e cinquenta e oito mil,
novecentos e sessenta e cinco reais e quarenta e cinco centavos); 09/08/2024 - R$858.965,45
(oitocentos e cinquenta e oito mil, novecentos e sessenta e cinco reais e quarenta e cinco
centavos); 09/09/2024 - R$858.965,45 (oitocentos e cinquenta e oito mil, novecentos e sessenta e
cinco reais e quarenta e cinco centavos); 09/10/2024 - R$858.965,45 (oitocentos e cinquenta e
oito mil, novecentos e sessenta e cinco reais e quarenta e cinco centavos); 09/11/2024 -
R$858.965,45 (oitocentos e cinquenta e oito mil, novecentos e sessenta e cinco reais e quarenta
e cinco centavos); 09/12/2024 - R$1.431.609,08 (um milhdo, quatrocentos e trinta e um mil,
seiscentos e nove reais e oito centavos); 09/01/2025 - R$1.431.609,08 (um milhdo, quatrocentos
e trinta @ um mil, seiscentos e nove reais e oito centavos); 09/02/2025 - R$1.431.609,08 (um
milh&o, quatrocentos e trinta e um mil, seiscentos e nove reais e oito centavos); 09/03/2025 -
R%$1.431.609,08 (um milhdo, quatrocentos e trinta e um mil, seiscentos e nove reais e oito
centavos); 09/04/2025 - R$1.431.609,08 (um milhdo, quatrocentos e trinta e um mil, seiscentos e
nove reais e oito centavos); 09/05/2025 - R$1.431.609,08 (um milh&ao, quatrocentos e trinta e um
mil, seiscentos e nove reais e oito centavos); 09/06/2025 - R$1.431.609,08 (um milhao,
quatrocentos e trinta e um mil, seiscentos e nove reais e oito centavos); 09/07/2025 -
R%$1.431.609,08 (um milhdo, quatrocentos e trinta € um mil, seiscentos e nove reais e oito
centavos); 09/08/2025 - R$1.431.609,08 (um milhdo, quatrocentos e trinta € um mil, seiscentos e
nove reais e oito centavos); 09/09/2025 - R$1.431.609,08 (um milh&éo, quatrocentos e trinta e um
mil, seiscentos e nove reais e oito centavos); 09/10/2025 - R%$1.431.609,08 (um milhao,
quatrocentos e trinta e um mil, seiscentos e nove reais e oito centavos), 09/11/2025 -
R$1.431.609,08 (um milhdo, quatrocentos e trinta @€ um mil, seiscentos e nove reais e oito
centavos); 09/12/2025 - R$1.717.930,90 (um milh&o, setecentos e dezessete mil, novecentos e
trinta reais e noventa centavos); 09/01/2026 - R$1.717.930,90 (um milhZo, setecentos e
dezessete mil, novecentos e trinta reais e noventa centavos); 09/02/2026 - R$1.717.930,80 (um
milhdo, setecentos e dezessete mil, novecentos e trinta reais e noventa centavos), 09/03/2026 -
R$1.717.930,90 (um milhdo, setecentos e dezessete mil, novecentos e trinta reais e noventa
centavos); 09/04/2026 - R$1.717.930,90 (um milhdo, setecentos e dezessete mil, novecentos e
trinta reais e noventa centavos); 09/05/2026 - R$1.717.930,90 (um milhdo, setecentos e
dezessete mil, novecentos e trinta reais e noventa centavos); 09/06/2026 - R$1.717.930,90 (um
milhao, setecentos e dezessete mil, novecentos e trinta reais e noventa centavos); 09/07/2026 -
R$1.717.930,90 (um milhdo, setecentos e dezessete mil, novecentos e trinta reais e noventa
centavos); 09/08/2026 - R$1.717.930,90 (um milhdo, setecentos e dezessete mil, novecentos e
trinta reais e noventa centavos); 09/09/2026 - R$1.717.930,90 (um milh&o, setecentos e
dezessete mil, novecentos e trinta reais e noventa centavos); 09/10/2026 - R$1.717.930,90 (um
milhdo, setecentos e dezessete mil, novecentos e trinta reais e noventa centavos); 09/11/2026 -
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R$1.717.930,90 (um milhd&o, setecentos e dezessete mil, novecentos e trinta reais e noventa
centavos); 09/12/2026 - R$4.008.505,43 (quatro milhdes, oito mil, quinhentos e cinco reais e
quarenta e trés centavos); 09/01/2027 - R$4.008.505,43 (quatro milhdes, oito mil, quinhentos e
cinco reais e quarenta e trés centavos); 09/02/2027 - R$4.008.505,43 (quatro milhdes, oito mil,
quinhentos e cinco reais e quarenta e trés centavos); 09/03/2027 - R$4.008.505,43 (quatro
milhées, oito mil, gquinhentos e cinco reais e quarenta e trés centavos); 09/04/2027 -
R$4.008.505,43 (quatro milhdes, oito mil, quinhentos e cinco reais e quarenta e trés centavos);
09/05/2027 - R$4.008.505,43 (quatro milhdes, oito mil, quinhentos e cinco reais e quarenta e trés
centavos); 09/06/2027 - R$4.008.505,43 (quatro milhdes, oito mil, quinhentos e cinco reais e
quarenta e trés centavos); 09/07/2027 - R$4.008.505,43 (quatro milhdes, oito mil, quinhentos e
cinco reais e quarenta e trés centavos); 09/08/2027 - R$4.008.505,43 (quatro milhdes, oito mil,
quinhentos e cinco reais e quarenta e trés centavos); 09/09/2027 - R%$4.008.505,43 (quatro
milhdes, oito mil, quinhentos e cinco reais e quarenta e trés centavos); 09/10/2027 -
R$4.008.505,43 (quatro milhdes, oito mil, quinhentos e cinco reais e quarenta e trés centavos);
09/11/2027 - R$4.008.505,43 (quatro milh&es, oito mil, quinhentos e cinco reais e quarenta e trés
centavos); 09/12/2027 - R$6.012.758,15 (seis milhndes, doze mil, setecentos e cinquenta e oito
reais e quinze centavos); 09/01/2028 - R$6.012.758,15 (seis milhdes, doze mil, setecentos e
cinquenta e oito reais e quinze centavos); 09/02/2028 - R$6.012.758,15 (seis milhdes, doze mil,
setecentos e cinquenta e oito reais e quinze centavos); 09/03/2028 - R$6.012.758,15 (seis
milhdes, doze mil, setecentos e cinquenta e oito reais e quinze centavos); 09/04/2028 -
R$6.012.758,15 (seis milhdes, doze mil, setecentos e cinquenta e oito reais e quinze centavos);
09/05/2028 - R$6.012.758,15 (seis milhdes, doze mil, setecentos e cinquenta e oito reais e quinze
centavos); 09/06/2028 - R$6.012.758,15 (seis milhdes, doze mil, setecentos e cinquenta e oito
reais e quinze centavos); 09/07/2028 - R$6.012.758,15 (seis milndes, doze mil, setecentos e
cinquenta e oito reais e quinze centavos); 09/08/2028 - R$6.012.758,15 (seis milhdes, doze mil,
setecentos e cinquenta e oito reais e quinze centavos); 09/09/2028 - R$6.012.758,15 (seis
milhdes, doze mil, setecentos e cinquenta e oito reais e quinze centavos); 09/10/2028 -
R$6.012.758,15 (seis milhdes, doze mil, setecentos e cinquenta e oito reais e quinze centavos);
09/11/2028 - R$6.012.758,17 (seis milhdes, doze mil, setecentos e cinquenta e oito reais e
dezessete centavos). O pagamento sera feito preferencialmente mediante débito na conta
corrente da Emitente/Creditada mantida no Banco, conforme a clausula Autorizagéo de Débito,
ficando, desde logo, o Banco autorizado a proceder o referido débito em conta, sem necessidade
de aviso ou pré-aviso a Emitente/Creditada, que se obriga a manter, na mencionada conta,
recursos suficientes para atender ao deébito.

PRACA DE PAGAMENTO: A Emitente/Creditada pagara todas as responsabilidades decorrentes
do Instrumento de crédito na agéncia do Banco que concedeu o presente crédito, ou onde este for
cobrado ou reclamado pelo Banco.

GARANTIAS: BENS VINCULADOS EM HIPOTECA - IMOVEIS: Para seguranca e garantia do
pagamento da divida, com todos os encargos pactuados, a EMITENTE/CREDITADA e
INTERVENIENTE HIPOTECANTE dao ao BANCO, em hipoteca de graus abaixo indicados, os
seguintes imoveis de sua propriedade, com todas as instalagbdes e benfeitorias existentes, a
saber: em hipoteca cedular de primeiro grau - o imovel objeto da matricula n® 1.348 do Livro n°
2, do 2° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca e cidade de Uruburetama-CE, avaliado em
30/11/2021, pela importancia total de R$2.700.000,00 (dois milhbes e setecentos mil reais); o
imovel objeto da matricula n® 5.280 do Livro n® 2, do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca
e cidade de ltapajée-CE, avaliado em 30/11/2021, pela importancia total de R$960.000,00
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(novecentos e sessenta mil reais); o imdvel objeto da matricula n°® 1.456 do Livro n° 2, do 2° Oficio
de Registro de Imoveis da Comarca e cidade de Uruburetama-CE, avaliado em 30/11/2021, pela
importancia total de R$490.000,00 (quatrocentos e noventa mil reais); o imoével objeto da
matricula n® 1.457 do Livro n® 2, do 2° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca e cidade de
Uruburetama-CE, avaliado em 01/12/2021, pela importancia total de R$3.020.000,00 (trés milhdes
e vinte mil reais); o imével objeto da matricula n® 3.083 do Livro n° 2, do Cartorio Brito Firmeza, da
Comarca e cidade de Itapajé-CE, avaliado em 30/11/2021, pela importancia total de
R$3.700.000,00 (trés milhdes e setecentos mil reais); o imdvel objeto da matricula n°® 3.800 do
Livro n°® 2, do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca e cidade de Itapajé-CE, avaliado em
01/12/2021, pela importancia total de R$3.930.000,00 (trés milhdes e novecentos e trinta mil
reais); o imoével objeto da matricula n® 13.043 do Livro n° 2, do Registro de Imoveis e Hipotecas,
Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas, da Comarca de |pira, Bahia, avaliado em 17/11/2021,
pelo importancia total de R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais); o imével objeto da
matricula n® 11.504 do Livro n® 2, do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca e cidade de
Sapiranga-RS, avaliado em 24/08/2021, pela importancia total de R$380.000,00 (trezentos e
oitenta mil reais); o imével objeto da matricula n° 11.162 do Livro n°® 2, do Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca e cidade de Sapiranga-RS, avaliado em 24/08/2021, pela importancia total
de R$1.315.000,00 (um milhd&oc e trezentos e quinze mil reais); o imovel objeto da matricula n°®
11.047 do Livro n°® 2, do Oficio de Registro de Imdéveis da Comarca e cidade de Sapiranga-RS,
avaliado em 24/08/2021, pela importancia total de R$405.000,00 (quatrocentos e cinco mil reais);
e o imovel objeto da matricuia n® 9.616 do Livro n® 2, do Oficio de Registro de Imodveis da
Comarca e cidade de Sapiranga-RS, avaliado em 26/08/2021, pela importancia total de
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais); em_hipoteca cedular de segundo grau - o imovel
objeto da matricula n® 13.178 do Livro n° 2, do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca e
cidade de Sapiranga-RS, avaliado em 05/10/2021, pela importancia total de R$31.600.000,00
(trinta e um milhdes e seiscentos mil reais); e o _imovel objeto desta matricula. avaliado em
28/05/2021, pela importancia total de R$25.000.000.00 (vinte e cinco milhdes de reais). Para
todos os fins de direito, inclusive o previsto no artigo 1.484, do Cdédigo Civil (Lei n® 10.406 de
10/01/2002), os bens hipotecados ficam avaliados por R$93.750.000,00 (noventa e trés milhdes e
setecentos e cinquenta mil reais).

FORO: Fica eleito o foro da comarca de localizagdo da agéncia de relacionamento da
Emitente/Creditada com o Banco para o ajuizamento de guaisquer procedimentos oriundos do
referido Instrumento, facultado ac Banco o direito de optar pelo de sua sede, pelo da localizagéo
da agéncia do Banco que contratou o crédito objeto do Instrumento, pelo do domicilio da
Emitente/ Creditada ou dos intervenientes, ou, se houver , pelo da localizagdo dos bens da
garantia,

DEMAIS CONDICOES: As da Cédula, q
Campo Bom, 17 de fevereiro de 2023.
Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta’
Protocolo n° 103366, Livro 1-Y, de 16 de feyereifc de 2023.

KG. Emolumentos: Registro com valor declarado: R$4.752, 80 0083.09.0700005.03828 = R$81,00)
Processamento eletrdrico de dados: R$6,40 (0083.01.2000001,52242 = R$1.80).

AV.24-21.727 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - CNM.

Em observancia ao que dispde o artigo 3° do Provimento n° 89/CNJ e artigo 235-A da Lei
n° 6.015/73, faz-se constar que o imével da presente matricula possui o seguinte Codigo Nacional
de Matriculas - CNM: 09715.2.0021727-74.

Campo Bom, 17 de fevereiro de 2023

fica uma via arquivada neste Cartorio.

CONTINUA NO VERSO

Enderego: Rua Lima e Silva, 295 - CEP.: 93.700-000 - Fone: (51) 3597 - 1239

Pje Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO MACHADO NESI, em 10/02/2026, as 17:06:58 - 58b936b

Pje Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO MACHADO NESI, em 24/02/2026, as 17:06:51 - 65cbd82



, FFis.: 84
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha : 28/31
COMARCA DE CAMPO BOM

REGISTRO DE IMOVEIS

CNM: 097154 2.0021727-53

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CAMPO BOM - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
0014 21.727

Campo Bom, 17 de fevereiro de 2023

Campo Bom, 17 de fevereiro de 2023.

Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta. (<12 < A

KG Emolumentos: Averha_@ sem valor declarado: NIHIL [OUhB 4 0700805 43942 = NIHIL). (AGNR).

AV.25-21.727 - RETIFICAGAO - CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - CNM.

Em conformidade com a nova estrutura, geragdo e a validagdo do Cédigo Nacional de
Matriculas - CNM, estatuidas pelo Provimento 143 do CNJ, de 25.04.2023, fica retificado o
numero constante da AV.24-21.727, para CNM: 097154.2.0021727-53.

Campo Bom, 15 de dezembro de 2023.
Analucia Baptista Fischer - 1® Substituta.
JS. Emolumentos: Averbagdo sem valor declarado: NIHIL (DQ&Q.O 700005153237 = NIHIL). (AGNR).

AV.26-21.727 - INDISPONIBILIDADE.

Procede-se a esta averbagdo nos termos do Protocolo 202312.1312.03083574-1A-620, emitido
em 13 de dezembro de 2023, pelo Tribunal Superior do Trabalho, via Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, oriundo do processo n°® 00209313320235040373, do Tribunal
Regional do Trabalho da 42 Regido - 3% Vara do Trabalho de Sapiranga-RS, para constar que foi
determinada a indisponibilidade do imdvel objeto da presente matricula, de propriedade de
Paqueta Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob n® 07.148.469/0001-11.
Campo Bom, 15 de dezembro de 2023.
Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta:
Protocolo n® 107140, Livro 1-Z, de 13 de degembro de 2023.

JS. Emolumentos. Averbagao sem valor declarado. NIHIL (0083.04.0700005.53238 = NIHIL), (PEPO).
AV.27-21.727 - INDISPONIBILIDADE.

Procede-se a esta averbacdo nos termos do Protocolo 202312.1312.03083456-1A-180, emitido
em 13 de dezembro de 2023, pelo Tribunal Superior do Trabalho, via Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, oriundo do processo n® 00209149420235040373, do Tribunal
Regional do Trabalho da 4® Regido - 3® Vara do Trabalho de Sapiranga-RS, para constar que foi
determinada a indisponibilidade do imével objeto da presente matricula, de propriedade de
Paqueta Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob n°® 07.148.469/0001-11.
Campo Bom, 15 de dezembro de 2023,
Analucia Baptista Fischer - 12 Substituta.
~Protocolo n® 107141, Livro 1-Z, de 13 d& degembro de 2023.

JS. Emolumentos: Avédrbacio sem valor declarado: R$ 47,70 ( .04.0700005,53239 = RS 4,40), (PEPQ).

AV.28-21.727 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE.
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Protocolo 202403.1512.03216058- TA-910 emitido
em 15 de margo de 2024, pelo Tribunal Superior do Trabalho, via Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, oriundo do processo n° 00209149420235040373, do Tribunal
Regional do Trabalho da 4® Regido - 3* Vara do Trabalho de Sapiranga-RS, fica constando que a
indisponibilidade averbada sob a AV.27-21.727, fica extinta e cancelada para todos os efeitos de
direito.
Campo Bom, 20 de junho de 20
Flavia Catarina Baptista - Oficiala
Protocolo n® 108085, Livro 1-AA, de 15 e marc;o de 2024.
JS. Emolumentos: Averbagao sem valor declarado: RS 49,40 (0083.04.0700005.58456 = RS 4,90)
Processamento eletrdiiico de dados: RS 6,60 (0083.01.2000001.88216 = R$ 2,00)
AV.29-21.727 - INDISPONIBILIDADE.
Procede-se a esta averbagZo nos termos do Protocolo 202409.1916.03590904-1A-580, emitido
em 19 de setembro de 2024, pelo Tribunal Superior do Trabalho, via Central Nacional de

e

NNR-CGJ/RS).

4 b‘l [olo!.ﬁl’-w
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Indispeonibilidade de Bens - CNIB, criundo do processo n® 00003796120245050251, do Tribunal
Regional do Trabalho da 5% Regifo - Central de Execugio e Expropriagido de Salvador-BA, para
constar que foi determinada a indisponibilidade do imdével objeto da presente matricula, de
propriedade de Paquetd Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - inscrita no CNPJ sob n°®
07.148.469/0001-11. '

Campo Bom, 26 de setembro de 2024. i
Marlene Demtschirski - 22 Substituta. W
Protocolo n® 110508, Livro 1-AA, de 24 de seternbrd'de 2024.

KG . Emolumentos: Averbaclio sem valor declarado; R§ 48,40 (0083.04.0700005.61822 = RS 4.90). (PEPC).

AV.30-21.727 - INDISPONIBILIDADE. _

Procede-se a esta averbagio nos termos do Protocolo 202502.2613.03865284-1A-845, emitido
em 26 de fevereiro de 2025, pelo Tribunal Superior do Trabalho, via Central Nacicnal de
indisponibilidade de Bens - CNIB, oriundo do processo n® 00004452220185050196, do Tribunal
Regional do Trabalho da 5* Regido - 8* Vara de Feira de Santana-BA, para constar que foi
determinada a indisponibllidade do imével objeto da presente matricula, de propriedade de
Paquetd Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - inscrita no CNPJ sob n® 07.148.469/0001-11.
Campo Bom, 28 de fevereiro de 2025. ;

Marlene Demtschinski - 2° Substituta. é;a,ww ng

Protocolo n® 1123086, Livro 1-AB, de 27 de feveleird de 2025,

KG. Emolumentos: Averbagdio sem valor declarade: R$ 52,00 (0083.04.0700006.65836 = R$ 5,20). (PEPO).

AV.31-21.727 - INDISPONIBILIDADE.

Procede-se a esta averbag@o nos termos do Protocolo 202505.1910.04014222-1A-785, emitido
em 19 de maio de 2025, pelo Tribunal Superior do Trabalho, via Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, oriundo do processo n® 00001236620245070024, do Tribunal
Regional do Trabalho da 7* Regido - 12 VVara do Trabalho de Sobral-CE, para constar que foi
determinada a indisponibilidade do imével objeto da presente matricula, de propriedade de
Paqueta Empreendimentos Imobiliarios Etda. - inscrita no CNPJ sob n® 07.148.4569/0001-11.

CampoBom, 26  de setembro = de 2024

Campo Bom, 21 de maio de 2025. .
Marlene Demtschinski - 2* Substituta. ’W\!-Mwuﬁe\
Protocolo n® 113358, Livro 1-AB, de 20 de maid de 2025
JS. Emolumentos: Avarba 6sem valor declarado: R$ 52,00 (0083.04.0700005 89536 = RS 5,20). (PEPO).
AV 32.31.727 - INDISPONIBILIDADE.

Procede-se a esta averbagido nos termos do Protocolo 202505.2708.04032613-IA-708, emitido
em 27 de maio de 2025, pelo Tribunal Superior do Trabalho, via Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, oriundo do processo n® COD00335820245070024, do Tribunal
Regional do Trabalho da 7° Regi&o - 1 Vara do Trabalho de Sobral-CE, para constar que foi
determinada a indisponibilidade do imével objeto da presente matricula, de propriedade de
Paqueta Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - inscrita no CNPJ sob n® 07.148.469/0001-11.
Campo Bom, 29 de maio de 2025, .

Flavia Catarina Baptista - Ofic "‘i HTE.
Protocolo n® 113458, Livro 1-AB, de 2§
KG. emolumentos: Averbagio sem valor declarado: R$ 52,00 (0083 04.0700005 69840 = RS 5,20). (PEPOC).

AV.33-21.727 - INDISPONIBILIDADE. -
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Protocolo 202506.1013.04063737-1A-338, emitido
em 10 de junho de 2025, pelo Tribunal Superior do Trabalho, via Central Naclonpt de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, oriundo do processo n® D0005843820245070024, do Tribunal
Regional do Trabalho da 7® Regifio - 1* Vara do Trabalho de Sobral-CE, para constar que foi
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determmada a indisponibilidade do imével objeto da presente matricula, de propriedade de
Paquetd Empreendimentos Imobiliarios Lida. - inscrita no CNPJ scb n® 07.148.468/0001-11.
Campo Bom, 12 de junho de 2025. .

Marlene Demtschinski - 2° Substituta. |- twrat]&*lcrw‘gfﬂ

Protocolo n® 113626, Livro 1-AB, de 11 de junho d& 2025

KG. Emotumentos: Averbagho sern valor declarado: R§ 52,00 (0083.04.0700005.70422 = R$ 5.20). (PEPO).

AV.34-21.727 - INDISPONIBILIDADE.

Procede-se a esta averbagfo nos termos do Protocolo 202506.1010.04063085-1A-130, emitido
em 10 de junho de 2025, pelo Tribunal Superior do Trabalho, via Central Naciona! de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, oriundo do processce n° 00006706420245070038, do Tribunal
Regicnal do Trabalho da 7® Regifo - 2* Vara do Trabalho de Sobral-CE, para constar que foi
determinada a indisponibilidade do imével objeto da presente matricula, de propriedade de
Paqueta Empreendimentos lmoblhénos Ltda. - inscrita no CNPJ sob n® 07.148.469/0001-11.
Campe Bom, 12 de junho de 2025.

Marlene Demtschinski 2= Substituta \f‘uﬁ}aw.ﬁx

Protocolo n® 113627, Livro 1-AB, de 11 de junh 202

KG. Emolumentos: Averbagso sem valor declarado; R$ 52,00 (0083.04.0700005.70423 = R$ 5.20). (PEPO).

AV.35-21.727 - INDISPONIBILIDADE.

Procede-se a esta averbagiio nos termos do Protocolo 202506.1010.04063108-1A-124, emitide
em 10 de junho de 2025, pelo Tribunal Superior do Trabalho, via Centrai Nacicnal de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, oriundo do processo n°® 00008541320245070038, do Tribunal
Regional do Trabatho da 72 Regiao 2° Vara do Trabalho de Sobral-CE, para constar que foi
determinada a indisponibilidade do imével objetc da presente matrlcula de propriedade de

Paqueta Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - inscrita no CNPJ sob n® 07. 148 469/0001-11.
Campo Bom, 12 de junho de 2025.

Marlene Demtschinski - 2* Substituta. : %\ué’zmyﬂ

Protocolo n® 113628, Livro 1-AB, de 11 de junho dé& 2025,

KG. Emoiumentos: Averbagso sem valor declarado: R$ 52,00 (0083.04.0700005.70424 = RS 5,20), (PEPQ).

AV.36-21.727 - INDISPONIBILIDADE.

Procede-se a esta averbagdo nos termos do Protocolo 202508.1110.04086008-1A-570, emitido
em 11 de junho de 2025, pelo Tribunal Superior do Trabalho, via Central Nacicral de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, oriundo do processo n® 00005670220245070024, do Tribunai
Regional do Trabalho da 7% Regidq - 1" Vara do Trabalho de Sobral-CE, para constar que foi
determinada a indisponibilidade do imdvel objeto da presente matricula, de propriedade de
Paqueta Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - inscrita no CNPJ sob n® 07. 148 469/0001-11.
Campo Bom, 17 de junho de 2025. .

Marlene Demtschinski - 2* Substituta. \%Wg‘

Protocolo n°® 113655, Livro 1-AB, de 12 de junho de*202

Kg Emnlumenms Rveﬁg sem valor declarado: R$ 52,00 {(0083.04.0700005.70618 = R$ 5,20). (PEPO).
- DE.

Procede se a esta averbagio nos termos do Protocolo 202507.2911.04157197-1A-925, emitido
em 29 de julho de 2025, pele Tribunal Superior do Trabalho, via Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, criundo do processo n® 00006706420245070038, do Tribuna!
Regional do Trabalho da 7% Regido - 2* Vara do Trabalho de Sobral-CE, para constar que foi
determinada a indisponibilidade do imdével objeto da presente matricula, de propriedade de
Paqueta Empreendimentos Imobiliaries Lida. - inscrita no CNPJ sob n® 07.148.469/0001-11.
Campo Bom, 04 de agosto de 2025. '

CampoBom, 12 de junho e 2025
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04 agosto de
Marlene Demtschinski - 2° Substituta.

X
':)G,aflnl \g\

Protocolo n® 114335, Livro 1-AC, de 28 de julhg de E

JS. Emolumantos: Averbagho sem valor declarado; R$ 52,00 (0GB3.04.0700005.72176 = R§ 5.20) (PEPD}.

AV_38-21.727 - INDISPONIBILIDADE.

Procede-se a esta averbagdo nos termos do Protocolo 202507.2911.04157234-1A-783, emitido

em 29 de julho de 2025, pelo Tribunal Superior do Trabalho, via Central Nacicnal de

Indisponibilidade de Bens - CNIB, oriundo do processo n® 00006541320245070038, do Tribunal

Reagional do Trabalho da 7* Regido - 22 Vara do Trabalho de Sobral-CE, para constar que foi

determinada a indisponibilidade do imdvel objeto da presente matricula, de propriedade de

Paquetéd Empreendimentos lmobrllénos Ltda. - mscrlta no CNPJ sob n® 07.148.4689/0001-11.

Campo Bom, 04 de agosto de 2025.

Marlene Demtschinski - 22 Substituta. 'vw }

Protocolo n® 1143386, Livro 1-AC, de 28 de julh de

JS. emolumentos:; Averbacio sern vaior declarado: RS 52,00 (008304 0700005.72177 = RE 5, 20) (PEPO)

AV.38-21.727 - AVERBAGAO DE PENHORA.

De conformidade com a Certiddo de Penhora - Protocolo de Penhora Online PHOO0590500,

passada em 08 de outubro de 2025, pelo Escrivao/Diretor Gustave Machado Nesi, por ordem do

Exme. Sr. Dr, Juiz do Trabalho da 3* VVara do Trabalho de Sapiranga-RS, extraida dos autos do

processo de Execugao Trabalhista n® 00206781120245040373, arquivada neslte Cartdrio, na qual

figuram como Exequente Gil Cezar Cavalheirg, inscrito no CPF sob n” 850.658.890-87 e como

Executada Paguetd Empreendimentoes Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob n°

07.148.469/0001-11, fica constandc que o imével objeto desta matricula foi PENHORADO, e a

executada fol nomeada como depositaria do bem. Valor da Divida: R$39.207 910,34 {trinta e nove

milhdes, duzentcs e sate mil, novecentos e dez reais e trinta e quatro centavos).

Campo Bom, 23 de outubro de 2025.

Marlene Demtschinski -

28 Substituta &muw
Protocolo n® 115461, Livro 1-AC, de 09 de outubro'de 2025.

JS. Emelumantcs: Averpagic com valor declerado: R$ 2.588,70 (0083.09.0700005. 05644 = R$ 94 70} (PEPO)
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