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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:
CNM: 099200 2.0131393-26

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

131,393

e MATRICULA e

FLS. MATRICULA

CAXIAS DO SUL, 14 de janeiro de 2011. 01 =331.393=

IMOVEL: APARTAMENTO N°502-A, A SER CONSTRUIDO, localizado no quinto
pavimento ou 5° andar, no prédio de alvenaria denominado “RESIDENCIAL
VILLA CONSTANTINI -~ TORRE A”, sito a Rua Codificada como 36.14.04
esquina com a Rua Codificada como 36.14.01, n° 196, serid constituido de
uma unidade residencial, localizada na parte sudeste/nordeste do
pavimento, & direita de quem acessa o pavimento pela escada, ao sudoeste
com o apartamento n°® 504--A, ao noroeste com a Area de circulacdo, com
adrea privativa de construgdo de 43,4700m?, A&rea de uso comum de
8,1461m?, &drea total de construgdio de 51,6161m?, equivalente de
construgdo de 51,1718m?, drea ideal de terreno de 38,4589m?, fracgao
ideal de terreno de 0,0125000. Cabe ainda a este apartamento, o uso
privativo, de direito, da vaga de estacionamento descoberta n° 31, com
12,00m2? computados dentro da &Area ideal de terreno do apartamento, com
as seguintes medidas e confrontagdes: ao NOROESTE, por 2,40metros com a
area de circulagdo de veiculos; ao SUDESTE por 2,40metros com a divisa
com o lote n° 29; ao NORDESTE, por 5,00metros com a vaga de
estacionamento n°® 32; e ao SUDOESTE, por 5,00metros com a vaga de
estacionamento n°® 30; no terreno sobre o qual serd edificado o citado
prédio é constituido pelo lote administrativo n°® 01, da quadra n° 5977,
do loteamento denominado Morada dos Alpes II - 22 Etapa, com testada
para a rua sem denominagdo oficial codificada sob n° 36-14-01, lado par,
formando esquina com a rua sem denominacdo oficial codificada sob n° 36—
14-04, dentro do quarteirdo formado pelas citadas vias mais as Ruas
Adelino Marcos Vencatto e Norma Maria Piccoli Guaresi e limite com as
quadras n°s. 5976 e 5681, com &rea superficial de 3.076,71m2, com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao NOROESTE, por 110,26metros, com a
rua sem denominacdo oficial codificada sob n° 36-14-04; ao SUDESTE, por
duas linhas, sendo a primeira de 77,30metros, com o lote n° 29 e a
segunda de 12,00metros, com o lote n°® 15; ao NORDESTE, por duas linhas,
sendo a primeira de 30,00metros, com o lote n°® 16 e a segunda de
0,95metros, com o lote n® 15; e, ao SUDOESTE, por 37,38metros, com a rua
sem denominag¢do oficial codificada sob n°36-14-01.

PROPRIETARIA: DOMINI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com sede e foro
juridico nesta cidade, a rua Flores da Cunha n°® 1937, sala 03, Bairro
Jardim America, inscrita no CNPJ sob n° 05.431.435/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: R.10/M.130.285, Livro 02, em 19.11.2010 e
R.11/M.130.285, Livro 02, em 14.01.2011.

EMOL: R$2,90 (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

Prot. 248.777 - 1AM, de 06.01.2011.

Selo: 01@2.9i5;100001.02977, no valor de R$0,20.

—_

: ‘SJ:>"(:1
Ivana Rotta - escrevente Oficial e/bu Oficial Subst.

R.I/I3I.393 - Em 09 de maio de Z2011.
COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de terreno e

Continua no verso
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construgdo de unidade habitacional com fiang¢a, Alienagdo Fiducidria em
garantia e outras obriga¢gBes - financiamento de imével na planta -
recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - com carater de
Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei
4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de
junho de 1966, datado de 07.04.2011, ficando uma via arquivada neste
Oficio.

TRANSMITENTE: DOMINI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJ sob n°® 05.431.435/0001-04, com sede na rua Flores da Cunha, n°
1937, sala 03, Bairro Jardim América, nesta cidade. '
ADQUIRENTE: MARCOS DELVANE IEIMTHES MACHADQO, brasileiro, solteiro,
industridrio, inscrito no CPF sob n°® 013.881.750-29, residente e
domiciliado na rua José Mazzochi, n® 216, Bairro Esplanada, nesta
cidade.

VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$79.900,00.
RECURSOS PROPRIOS: R$351,00.

SALDO DA CONTA DE FGTS: R$4.849,00.
DESCO DID FGTS: R$14.286,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO_PELA CREDORA: R$60.414,00.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$8.625,00.
VALOR FISCAL: R$84.000,00.

ITBI: n° 5291, em 27.04.2011.
CND DO TINSS/RECEITA FEDERAL: n°® 395072010-19022030, em 19.11.2010 e
1CE5.70E3.E2D0.C739, em 25.01.2011.
CONDICAO: Comparece no contrato como entidade organizadora e
interveniente construtora a empresa DOMINI CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA e demais condig¢des constantes no contrato.
EMOL: Nihil - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
PROT. 253831 do L° 1-AO em 29/04/2011.
01%3. 7.1100004.01824, no valor de Nihil. 37
- N — CN TR —
Paula F. Baldasso Vidal - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/131,393 - Em 09 de maio de 2011.

ALLEQAQQQ_E;QQQ;&B;A: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e

para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato

particular antes mencionado.

DEVEDOR: MARCOS DELVANE TIEIMTHES MACHADO, brasileiro, solteiro,

industriidrio, inscrito no CPF sob n°® 013.881.750-29, residente e

domiciliado na rua José Mazzochi, n°® 216, Bairro Esplanada, nesta

cidade.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,

quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,

representada por escritério de negdécios em Caxias do Sul.

VALIOR DA DIVIDA: R$60.414,00.

VALOR .DA GARANTIA: R$82.000,00 - ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO.
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PRAZO DE CONSTRUCAQ: 13 meses.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 300 meses, & ser resgatado em prestacgdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$436,47, com vencimento do primeiro
encargo mensal de acordo com a clédusula décima terceira.

JUROS: nominal de 4,5000% - efetiva 4,5941% ac ano.

EMOL: Nihil - (conforme Lei 11.977/0%, do PMCMV]}.

PROT. 253831 do L° 1-BA0 em 295/04/2011.

Selo:1013g$0;.1}00004.01825, ho valor de Nihil. 3
Poole. T pouclane Luddaa — N~
Paula F. BRaldassco Vidal - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/131.3%3 - Em 17 de maio de 2012.
Certifico que, o prédio faz frente a atual Rua Victeor Mocelin
(antericrmente rua sem denominacdo o©oficial codificada com < n°
36-14-04) esquina com a Avenida Elsa Sturmer (anteriormente rua sem
denominacgdo oficial codificada como 36-14-01} . Tudo conforme
requerimento de Domini Construtora e Incorporadora Ltda, assinado por
Alan Tolgce, Alexander Guerra Rodrigues e Oscar Domingos Baccin Junior,
datado de 03.05.2012, com firma reconhecida, instruido com Certiddc n°
1308/2012 expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em
02.05.2012, ficando estes documentos arguivados neste Oficio. O
referido & verdade e dou fé. (EB)
PROT. 272872 do L° 1-AW em 14/05/2012.
Selo: 0132.03.1200002.,029277. (conforme Lei 11.977/09,:f9iPMCMV)

“ —

Oficial e/cu Oficial Subst.

Av,4/131,.393 - Em 17 de maic de 2012.

CONCLUSAQ: Certifico que, foi totalmente concluido o APARTAMENTO N°
502-A, objeto desta matricula. Tude conforme requerimento de Deomini
Construtora e Incorporadora Ltda, assinade por Alan Toigo, Alexander
Guerra Rodrigues e Oscar Domingos Baccin Junior, datado de 03.05.2012,
com firma reconhecida, instruide com o habite-se expedido pela
Prefeitura Municipal desta cidade n® 9516, de 11.04.2012, CND DO INSS
sob n°® 000082012-19022328 de 24.04.2012, Certiddo de Quitacdo da
Receita Federal n® 74E6.DE&EC.UC03.7831, em 20.04.2012, planilhas de
&reas e custos, ficando estes documentos aqui arquivados. O referido é
verdade e dou fé. (EB)

EMOL: R$11,10. {(conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

PROT. 272872 do L° 1-AW em 14/05/2012.

Selo: 0132.01.1200001.78060, 0132.02.1100016.08970, va er de RS0, 60.

guir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/Q2RAL-HV3HL-ZCS5V-84DK9

[

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.5/131.393 - Em 18 de dezembro de 2025.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedoc a presente averbacgdo, de oficio, para

continua no verso
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neticiar que 0Ss préoximos atos registrais serac eletrdénicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracdoc fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido & verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500024.06855 = Nihil. Isencdo: AGHNR.
Escrevente: Renata Fagundes Guimardes

Averkacdo nato digital assinada pela Reglstradora Substituta Camila Hertz em
18/12/202% as 10:34:15. 0 hash SIIAZ56 do documento é
82BA661992913162A29RCO8DAARS3FEZ2DO9EF40533827CES216F1FEG67266C4CE.

guir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/Q2RAL-HV3HL-ZCS5V-84DK9
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Av.6/131.393 - Em 18 de dezembro de 2025.

ATUALIZACAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente
averbacdo para fazer constar que o imbével desta matricula possui a
inscricdo cadastral n°® 36.14.5977.001.034, bem como o Cobédigo de
Enderecamento Postal (CEP) n° 95045-282. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de Dados Cadastrais do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 09/12/2025,
ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido ¢é
verdade e dou fé.

PROT. 537715 do L° 1-FD em 04/12/2025.

EMOL: RS$170,60. Selo: 0132.04.2500024.06872 = R$5,20.

Proc. eletrdnico: R$6,90. Selo: 0132.01.2500024.08084 = R$2,10.
Escrevente: Renata Fagundes Guimarédes

Averbagdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
18/12/2025 as 10245330, o) hash SHA256 do documento é
AD2EDAGF5E496AD13AE87533273500CC148CDCB24311009436036566EB782B55.

Av.7/131.393 — Em 18 de dezembro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacgéo
da fiduciéria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997,
apbds promover a intimacdo do devedor e fiduciante, Marcos Delvane
ITeimthes Machado, antes qualificado, devidamente cumprida através de
editais publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico -
Editais Online em 25/09/2025, 26/09/2025 e 29/09/2025, transcorrido o
prazo legal sem a purgagdo da mora, fica consolidada a propriedade do
imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$91.291,54
(noventa e um mil, duzentos e noventa e um reais e cinquenta e quatro
centavos); avaliado para efeitos fiscais em R$141.870,00 (cento e
quarenta e um mil e oitocentos e setenta reais), conforme guia de
pagamento do ITBI: N° 15788/2025. Tudo conforme Oficio n® 614892/2025,
datado de 04/12/2025, assinado digitalmente e arquivado nos termos da
Lei, e demais documentos que o instruem Jj& arquivados neste Oficio no
protocolo sob n°® 529274. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 537715 do L° 1-FD em 04/12/2025.

EMOL: R$408,40. Selo: 0132.07.2500012.03312 = R$56,50.

Proc. eletrdnico: R$6,90. Selo: 0132.01.2500024.08085 = R$2,10.
Escrevente: Renata Fagundes Guimardes

Averbagcdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
18/12/2025 as 10:45:48. O hash SHA256 do documento é
E9803BABFC149D654D800254AB3490F7BEBB162009F95E87F8D38FB82C02020C.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

alide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q2RAL-HV3HL-ZCS5V-84DK9

> Caxias do Sul - RS, 18 de dezembro de 2025.
Total: R$76,40

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 131.393: R$44,80 (0132.04.2500024.06959 =
R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0132.03.2500025.02688 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0132.01.2500024.08199 = R$2,10)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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