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REGISTRO D E M OVE IS CNM: 088971.2.0046141-15 -

MATRICULA iICHA -
Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ sl |

Ttaborai, 25 de novembro de 2015.

IMOVEL: SALA n° 107 (cento ¢ sete) do Bloco Torre Comercial Office TORRE "A", de uso
comercial, de primeira categoria, com a 4rea total construida de 32,43m2, da seguinte forma: drea
privativa de 25,76m2 e area comum de 06,67m2, encontrando na Prefeitura de Itaborai cadastrada
sob n° 187.651-001, com a inscrigdo predial n°. 54.786 ¢ averbada desde 13/04/2015 com o habite-
se n° 073/2015, integrante do Condominio denominado ITABORAI PLAZA, com a correspondente
FRACAO IDEAL de 0,00013 do respectivo terreno coisas e partes comuns, identificado por drea de
terras proprias, com a superficie quadrada de 63.000,00m2, identificada por Area B, desdobrada da
Area Remembrada A, situada & Rodovia BR-101, km 295 sentido norte, Bairro Trés Pontes, zona
urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagSes: "Partindo do
marco "A.1", localizado a margem da faixa de dominio da BR-101 na confrontagéo com a Area "C"
desmembrada da mesma maior porgo, segue até o marco "B", passando pelo marco "A.2" pelo lado
da frente, ao norte, em dois segmentos de linha curva, o primeiro do marco "A.1" até o marco "A.2",
medindo 44,23m com o raio de 253,22m e o segundo do mesmo marco "A.2" até o marco "B,
medindo 148,04m com raio de 360,91m, ambos confrontando com a faixa de domfnio da Rodovia
BR-101; com deflexfio a direita segue do mesmo marco "B" passando pelos marcos "C" ¢ "D" até o
marco "E" pelo lado direito, ao leste, medindo 467,41m em trés segmentos, o primeiro do mesmo
marco '"B" até o marco "C", medindo 207,30m em linha reta, com azimute de 147°51'37",
confrontando com o imovel de Almeida Filhos e Cia. Ltda, objeto da transcrigio/RGI n° 12.184, o
segundo do mesmo marco "C" até o marco "'D", medindo 60,25m em linha reta, com azimute de
55°46'21", confrontando com o mesmo imével de Almeida Filhos e Cia. Ltda, e, o terceiro do mesmo
marco "D" até o marco "E", medindo 199,86m em linha reta, com azimute de 178°26'34",
confrontando também com o mesmo imovel de Almeida Filhos e Cia. Ltda; com deflexfio a direita
segue do mesmo marco "E" até o marco "E.1" pelo lado dos fundos, ao sul, de linha reta do marco "E"
até o marco "E.1", medindo 66,25m, com azimute de 238°46'19" confrontando com parte do mesmo
imovel de Almeida Filhos e Cia Ltda; com deflexfio a direita segue do mesmo marco "E.1" até o
marco "A.1" (inicial), passando pelos marcos "E.2", "E.3", "E.4", "E.5", "E.6", "E.7", "E.8", "'E9" e
"E.10", pelo lado esquerdo, ao oeste, medindo 442,88m, em dez segmentos, o primeiro do mesmo
marco "E.1" ao marco "E.2", medindo 38,88m em linha reta, com azimute de 327°14'13", o segundo
do mesmo marco "E.2" ao marco "E.3", medindo 34,46m em linha curva, com raio de 33,00m, o
terceiro do mesmo marco "E.3" ao marco "E.4", medindo 18,55m em linha curva, com raio de
13,50m, o quarto do mesmo marco "E.4" a0 marco "E.5", medindo- 161,49m em linha reta, com
azimute de 327°14'13", o quinto do marco "E.5" ao marco "E.6", medindo 18;63th em linha reta, com
azimute de 237°14'13", o sexto do mesmo marco "E.6" ao marco "E.7", medindo 7,85m em linha
curva, com raio de 5,00m, o sétimo do marco "E.7" ao marco "E.8", medindo 57,90m em linha reta,
com azimute de 327°14'13" o oitavo do mesmo marco "E.8" a0 marco "E.9", medindo 13,26m em
Iinha curva, com raio de 20,00m, o nono do marco "E.9" a0 marco "E.10", medindo 30,42m em linha
reta, com azimute de 352°24'6", o décimo do marco "E.10" a0 mesmo marco "A.1" (inicial), medindo
" 61,44m em linha reta, com o azmute de 350°22'33", todos confrontando com a Area "C",
desmembrada da mesma maior porgdio, fechando assim a descrigio do perimetro”.
PROPRIETARIA: ITABORAI PLAZA EMPRESARIAL SPE LTDA, com sede a Rodovia
" BR-101, Km 295 sentido norte, Bairro Trés Pontes, Itaborai-RJ e CNPJ.n® 16.669.570/0001-09.
FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: Foi adquirido de CM Solugdes
Empreendimentos Imobiliarios Ltda e CPS Consultoria Empresarial Ltda, o percentual de 4,5% do .4~
imovel, no qual estdo localizadas as Torres "A" e "B" do Condominio Itaborai Plaza, nos termos da
escritura publica de compra e venda lavrada em 14/08//2013, as folhas 133/135, do livro n° 643, ato
n® 84 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ, e registrada sob n° 07, em 10/09/2013 na
matricula n° 38.437 - ficha 003; A Incorporagdo de Condominio foi registrada sob n° 10, em
protocolo n° 80.653. As Construgdes das
¢m 11/08/2015, na mesma matricula n°
(_‘"_,& (Andréa Veras Valenga -
V{aK Beﬁ)appe de Figueiredo
| ]
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CNM: 088971.2.0046141-15
Continuagao da Matricula

Indicaciio: A fragfo ideal de 4,4977% da area de 4 5% do imével objeto da matricula n° 38.437, foi
pela proprietaria a empresa Itaborai Plaza Empresarial Spe Ltda, alienado em garantia fiducidria,
ao credor BANCO DO BRASIL S/A, Instituigio Financeira, com sede em Brasilia - DF e inscrita no
CNPJ/MF.r° 00.000.000/4885-26, nos termos do Instrumento Particular, com efeito de escritura
publica, de Abertura de Crédito Para Construgfio de Empreendimento Imobiliario, Com Hipoteca em
Garantia de Outras avengas, n° 309.602.655, datado de 18/06/2014, da frag8o de 4,4977% da éarea
de 4,5%, registrado sob n° 17, em 22/12/2014 nagmatricula n® 38.437. Utlizado o Selo de
Fiscalizagdo EAPK 94977 RNO. Itaborai, 25/11/2015

i Peixoto
Sabelid Substitutr
at. 94/6262

Av. 01 - Mat. 46.141 em 06/07/2016 - Prot. 91.211 em 04/07/2016 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferir a indicagio acima, verificou-se que, por um lapso, constou incorretamente que a unidade
objeto desta matricula foi alienado em garantia fiducidria, ao credor. Desta forma, averba-se, nos
termos do artigo 213, item I, da Lei n° 6.015/73, para que passe a constar que a unidade objeto
desta foi dada em GARAN TIA HIPOTECARIA ao credor BANCO DO BRASIL S/A, e nfio como

I

havia constado, ;{w do inalterados os demais dados. O referido é verdade. Emolumentos:
Isento. A Escrgvg y (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro: 10 Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).
SELO: Andréa Veras Valenga

Bacrevents

Mat. 99/14610

AV. 02 - MAT. 46.141 em 06/07/2016 - Prot. 90.842 em 02/06/2016 - AVERBACAO :
Certifico que, conforme Instrumento Particular de Segunda Rermatificagdo ao Instrumento
Particular com Efeito de Escritura Publica, de Abertura de Crédito para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio, com Hipoteca em Garantia e Outras Avengas, n® 309.602.655, firmado
entre entre 0 Banco do Brasil S/A e Itaborai Plaza Empresarial SPE Ltda e outros, com vencimento
final em 15/07/2016, assinado pelas partes contrantes em 30/05/2016, documentos estes que ficam
neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima,
averba-se nesta matricula, que a segunda re-ratificagdo do Instruemnto de Hipoteca, indicado acima e
registrado sob o n° 17, em 22/12/2014 na matricula 38.437, foi rerratificado quanto a Confisséo de
Divida, Alteracio do Prazo de Vencimento e Alteragfio dos Encargos Financeiros, encontra-se
averbado sob n° 26, em 06/07/2016 na matricula n° 38.437. O referido € Verdade. Emolumentos,
assim discriminados: Po: 6@&‘393/2015 lei 3761 - mitua e acoterj R$ 13,54; tabela 5.2 R$ 89,23; art.
183 (LRP) pregh \\,stabela 5.4.3 R$ 0,07; lei 713/83 (20%) R$ 17,86; lei 4664/05 (5%) R$
4,46; lei 11 RS 4.46; lei 6281/12 (4%) RS 3,57; PMCMV R$ 1,78; totalizando: R$

é%l
%Mdrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do
' oppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).

"%

SELO:EBNF 87503 HGC Andréa Veras Valenga

Becrovente
Mat. 94/14610

APRESENTADO TITULO - ot N1 4648 wm 28 1iOr 24

Av. 03 - Matricula 46.141 em 25/11/2024 - Prot. 124.648 em 28/10/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n® 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, ¢
procedida a presente  averbagdo para constar que esta matricula de n°
46141 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0046141-15. Emo s e custas: Isento -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa
Roza - CPF 1° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial*do Registm' (Marcelo

Poppe de Figueiredo Fabisio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Karin Fat d Cotls 522 :V
ke

29 }w(
SELO: EEVN 18998 LMU E e AT m‘“

Continuagéo da Matricula na ficha n.° 00l
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REGISTRO DE IM é VEIS CNM: 088971.2.0046141-15
Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ ' ;CHA
Cartério do 2° Oficio de Justica )

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0046141-15

R. 04 - CNM n°. 088971.2.0046141-15 em 25/11/2024 - Prot. 124.648 em 28/10/2024 - DACAQ
EM PAGAMENTO - Conforme Escritira Publica de Dagdo em Pagamento, lavrada em 23/10/2024,
no Cartério do 30° Tabeliio de Notas da Comarca de Capital de S&o Paulo/SP, as folhas 069/107, do
Livro n°. 938, o imével objeto desta matricula foi dado em pagamento ao BANCO DO BRASIL S/A.,
sociedade de economia mista, com sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 05, Lote B, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.000.000/0001-91, pelo valor de R$ 37.884,00 (trinta e
sete mil, oitocentos e oitenta e quatro reais). O ITBI foi pago através da guia n°. 02539/2024, no valor
de R$ 3.437,86, no Banco do Brasil em 18/10/2024. Realizada a consulta de informag¢do (Busca de
Indisponibilidade de Bens), consulta n°. 01560.24.11.25.09.999, datada de 25/11/2024, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta c6digo hash:
a54e. c461. 613a. laSc. d114. 9b82. ef39. Sae3. e3eb. 97al, datada de 25/11/2024, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
do ato R$ 2.068,11; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 0,10; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 0,58; Distribuico: R$ 0,25; Distrbuicdo por pessoa: R$ 0,02;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 47,28; Guias/PMI: 0,27; Selo de Fiscalizagdo: RS 2,60; lei 3217/99
(20%) R$ 423,18; lei 4664/05 (5%) R$ 105,80; lei 111/06 (5%) R$ 105,80; ki 6281/12 (6%) R$
126,95; PMCMV R$ 42,29; ISS (Lei Co ntar Municipal n° 240/2018) - R$ 105,80;
Totalizando: R$ 3.029,03. A Escrevente: %&(aﬁm Ferreira da Costa Roza - CPF n°
166.727.547-09 - Mat. 4/21.718 da CGJ/RJ)=Oficial do Registrq_:%ﬂ\darcclo Poppe de

Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). o ?:”Mm Wercs V&[;ﬂﬂ
Exme Andric.
SELO: EEVN 18999 TBP Vi SIATID %: ;?56\0

CNM n’. 088971.2.0046141-15

Av. 05 - CNM n°. 088971.2.0046141-15 em 25/11/2024 - Prot. 124.648 em 28/10/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Requerimento para Cancelamento de Onus
Hipotecario, apresentado pelo credor Banco do Brasil S.A. em 12/11/2024, averba-se nesta matricula
o Cancelamento da Hipoteca acima indicada e registrada sob o n°. 17 e averbado sob o n°. 26 e n°. 27.
na matricula CNM n°, 088971.2.0038437-41 (Incorporagdo), em decorréncia da escritura piblica de
o dagdo em pagamento, acima registrada sob o n°. 04, nesta matricula. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 562,23; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: R$ 0,10; Selo de Fiscalizagdio: R$ 2,60; lei 3217/99 (20%): R$ 112,44; lei 4664/05 (5%) R$
28,11; lei 111/06 (5%) R$ 28,11; lei 6281/12 (6%) R$ 33,73; PMCMV R$ 11,24; ISS (Lei
Complementar unicipal n° 240/2018) - R$ 28,11; Totalzando: R$ 806,67. A
Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 4/21.718 da
CGJ/RJ). Oficial 'do Registro: arcelo ﬁoﬂpe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
. 43 da Cosla X028
CGIJ/RJ). WF@E;" - ‘V“gs“‘,sﬁ\u"
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZDJ7J-RPMNT-XCL56-39ERR

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagéo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, é reproducdo
auténtica da CNM n° 088971.2.0046141-15, Fichas 001 e 002. Fica
ressalvado que, de acordo 0 § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel. ltaborai, aos vinte e nove dias do més de novembro do ano de
dois mil evinte e quatro(29/11/2024) as 10:39:11. Eu, Thayza
Magalh&des Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricua n° 94/14610 na
CGJ/RJ, subscrevo € assino.

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragcdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$98,00 g:lgzgeg:g:hf:;'o“; sl
Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEVN 17943 PVS

Lei n®4.664/05 - 5% R$4,90

Lein®111/06 - 5% R$4,90

Lein®°6.281/112-4% R$5,88

Lein®°6.370/12 - 2% R$1,96

ISS - 5% R$4,90 '

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a;ali.dade do selo em:
Valor Total R$142,73 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/

onr

.ridigital.org.br
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