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* Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N°. 129.936 | DATA 26/04/2021 | INSCRIGAO

IMOVEL - Frag3o ideal de 0,002751 do respectivo terreno, onde existe a garagem n°. 122 situada
na Rua Joao Romariz, (a ser demolida), que correspondera ao Apartamento 1512 dg, Bloco 01,
com direito a 01 (uma) vaga de estacionamento para veiculos de passeio, do edificio em
construgdo situado na RUA JOAO ROMARIZ N°. 122, medindo o terreno na totalidade 82,94m de
frente para a Rua Jo&o Romariz, mais 7,05m em curva subordinada a um raio interno de 8,00m,
mais 28,51m em curva subordinada a um raio interno de 36,00m, concordando com alinhamento
da Rua Projetada do PAA 12,677, por onde mede 50,36m; 100,20m de fundos; 83,00m a
esquerda. Confrontando a direita com o prédio n® 102 da Rua Jo&o Romariz; a esquerda com 0s
prédios de n°s 18, 28, 34, 44, 52, 60, 70, 76 e 88 da Travessa Sargento Ferreira e na linha dos
fundos com os prédios n°s 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65 e 67 da Rua dos Comercidrios
(rua particular).

PROPRIETARIA ~ LIVING INDIANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede em
S&o Paulo — SP, CNPJ n°® 11.360.475/0001-05.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Santa Beatriz Construtora Ltda., conforme escritura de
compra e venda do 4° Oficio de Justiga de Niterdi - RJ, Livro n® 1305, Fls. 163/165, de 26/
registrada no Livro n°. 2, ficha 2, da Matricula n°. 64.045-A, no ato R. 14, em 14/08/2020.

AV. 1 — 26/04/2021 — CONSIGNACAO. e .
Certifico, qug“esta matricula foi aberta, face ac MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA,
registrado np Livro 2, Ficha 02-verso, no ato R. 15, da Matricula n® 64.045-A, em 09/09/2020. O
Oficial.™"

AV. 2 — 26/04/2021 — TERMO DE AFETACAO.

Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 16, da Matricula n°® 64.045-A, em 09/09/2020, que
nos termos do requerimento de 11/08/2020instruido por demais documentos probantes que ora se
arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete a incorporagao imobiliaria
desta matricula ao regime de afetag&o, pelo gual o terreno e as acessdes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados manter-sef@o apartados do patriménio da proprietdria, constituindo
patriménio de afetagao, destinado a col ¢80 da incorporagdo e a entrega das unidades
imobilidrias aos adquirentes. O Oficial.

AV. 3 - 26/04/2021 - ENQUADRAMENTO.
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 17, da Matricula n°® 64.045-A, em 09/09/2020, que
nos termos do requerimento de 11/08/2020, da proprietaria, ja qualificada e da declaragao da Caixa
Econbmica Federal — CEF., datada de 23/06/2020, que o empreendimento de que trata o memorial
de incorporagao objeto do ato R. 15 da matricula 64.045-A, é exclusivamente residencial, com 368
unidades, sendo que todas as unidades estéo enquadradas no PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA 3 — PMCMV,; a construtora foi devidamente instrulda a comercializar~as unidades,
respeitando os par@metros vigentes do Programa Minha Casa Minha Vida, lJumd vez que o
enquadramento tem como par@metro o valor efetivo de venda do imével. O Ofici
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AV. 4 — 26/04/2021 — TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico, que nos termos da licenga de obras concedida no processo n°. 06/700972/2020 (Licenga
n°. 80/0149/2020) constante no MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA, registrado no
Livro 2, Ficha 02-verso, no ato R. 15, da Matricula n%64.045-A, em 09/09/2020, devera ser
averbada a demoligdo da garagem n° 122 da Rua Jgdo Romariz, declarado no “caput” desta
matricula, antes da concess&o do habite-se. O Oficial

WLEAN

AV. 5 — 26/04/2021 — HIPOTECA. Mee form o

Por Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para construgdo de empreendimento
imobilidrio com garantia hipotecaria da Caixa Econdmica Federal/CEF de 08/12/2020, registrado
no R.19, da Matricula n® 64.045-A, em 08/03/2021, a LIVING INDIANA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, deu o BLOCO 01 composto dos apartamentos 101/110,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112,
1201/1212, 1301/1312, 1401/1412, 1501/1512; BLOCO 02 composto dos apartamentos 101/110,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112,
1201/1212, 1301/1312, 1401/1412, 1501/1512 e 1601/1612; constantes do memorial registrado no
ato R.15, em primeira e Gnica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em
Brasllia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para g tia do pagamento da divida de
R$42.300.229,94, a ser paga em 36 prestagdes mengaig e sucessivas, sendo a taxa nominal de
juros e os reajustes monetarios e encargos constan contrato; tendo sido atribuldo o valor de
R$83.319.000,00, da garantia hipotecaria. O Oficial.

ALLAS T,

AV. 6 — 05/07/2021 - DEMOLICAO - (Prot. 462.975).
Certifico, nos termos do requerimento de 14/05/2021, instruldo pela certiddo n® 23/0100/2021, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagéo e Simplificagio, Sybsgcretaria de

Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 — Méier, dataga de 07/05/2021,
que foi concedida licenga para demoligdo de prédio n&o residencial (galpag), co! 2.344,00m?,

AV. 7 — 16/11/2022 — RETIFICACAO DE METRAGENS — (Prot. 476.604).
Certifico, nos termos do requerimento de 28/09/2022, instrufdo pelo memorigl descritivo datado
de 10/06/2022 e pela planta assinada pelo Engenheiro Civil Renato Eduardo de Salles Abreu —
CREA/RJ 41.056/D, que conforme vistoria e levantamento topogréfico planialtimétrico
realizados no terreno total do imével objeto desta matricula, fica averbada a retificagdo de
metragens do referido terreno, que passa a medir o seguiRte: de frente 118m30 em 03
segmentos de 82m74 + 7m05 em curva interna subordinada ajum raio de 8m00 + 28m51 em
curva intera subordinada a um raio de 36m0O0; lado dirfito JOm64; lado esquerdo 79m91 e
fundos 104m02, ficando desta forma retificado o “caput’/em tudo que colidir. Selo de
Fiscalizagédo Eletronico n® EEHJ 25165 FJC. O Oficial.

(CONTINUA NA FICHA 02)
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IMOVEL - Fragéo ideal de 0,002751 do respectivo terreno que corre: ‘ to
1512 do Bloco 01, com direito a 01 (uma) vaga de estacionamento w; I io,
do edificio em construgao situado na RUA JOAO ROMARIZ N°. 122, e el [ ][

AV. 8 — 17/01/2023 — RETIFICACAO DE MEMORIAL — (Prot. 482.584).

Certifico que as alineas “D", “E", “G”, “H", e "J", constantes do Memorial de Incorporagéo
devidamente registrado no ato R. 15, da rnatrlcula n°® 64045-A, em 09/09/2020, foram retificadas,
conforme “ALTERAGAO DE DOCUMENTAGA MEMORIAL DE INCORPORACAO" datada
de 05/12/2022, apresentada por LIVING INDJANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, de acordo com a r¢aproyagao do projeto de construgdo, em 04/08/2022,
processo n° 06/700972/2020, nova Licen
eletrénico n® EEIO70778 EEC. O Oficial.

eFertiie
Alexar Qo €08
Res? 229

AV. 9 — 27/02/2023 — RETIFICACAO DE METRAGENS - (Prot. 484.272).

Certifico, nos termos do requerimento de 27/01/2023, instruido pelo memorial descritivo datado de
27/01/2023 e pela planta assinada pelo Engenheiro Civil Renato Eduardo de Salles Abreu —
CREA-RJ N° 41.056/D, que conforme vistoria e levantamento topogréfico planialtimétrico
realizados no terreno total do imével objeto desta matricula, fica averbada a retificagdo de
metragens de que trata o ato AV.7, que passa a medir o seguinte: de frente 118,30m em trés (03)
segmentos de 82,74m + 7,05m em curva interna subordinada a umyfaip de 8,00m + 28 51m em
curva interna subordinada a um raio de 36,00m; lado direito 50,6 ado esquerdo 79,91m em
dois (02) segmentos de 23,95m + 55,96m; e fundos 104,02m em guatro (04) segmentos de
21,19m + 26,84m + 32,90m + 23,09m, ficando desta forma retificado ¢/“caput” em tudo que colidir.
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico n° EEIW 56908 ICH. O Oficial.

¢ Ferreird
4 saveypelo gxpediente
Responma .94[22299

AV. 10 - 02/06/2023 - HABITE-SE.
Certifico, que o “HABITE-SE” do imével objeto desta matricula foi concedido em 18/04/2023,
conforme certiddo n° 23/0120/2023, expedida em 19/04/2023, da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econtmi Inovagdo e Simplificagdo, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento  Urbanistic oordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo -
Coordenadoria de Licentianfento e Fiscalizagio Urbanistica 3 - Méier (Processo n°
06/700972/2020), averbado/no Livro 2, Ficha 02 verso, da Matricula n® 129.759, no ato AV.13,

reJbyge Ferreira
Responsaval oo Expedienia
Mot g 38

AV. 11 — 25/08/2023 — CONVENGCAQ DE CONDOMINIO.
Certifico que, foi registrada hoje nesta serventia no Livro 3-B, Ficha 01, sob o n° 6144, /a
CONVENGAO DE CONDOMINIO do edificio “VIVAZ RAMOS” situado na RUA JOAO
ROMARIZ N° 122, do qual faz parte dentre outras a unidade objeto desta matricula. O Oﬁcnal
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MATRICULA N° 129.936 FICHA 2 VERSO

AV-12--129936-CA ETACAO:

Prenotag@o n° 506354 aos

$/10/2024, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizag@o

AV-2. Averbagao concluida ao:
fhded Jorge Ferrera

506358, aos 16/09/2024 deshgada a garantia htpotecana objeto do ato AV-5, face a
autorizagao dada pela edora no instrumento particular de 02/08/2024, que hoje se arquiva.
Lida

: PR A: Prenotagio n° 506358, aos 16/09/2024. Pelo
mstrumento pamcular de compra e venda com alienagao fiduciaria N° 1.7877.02955773-4, de
02/08/2024, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei n® 4.380/64, LIVING INDIANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
j4 qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo prego de R$304.500,00, a VICTORIA
DA SILVA NUNES, brasileira, solteira, maior, vendedora, inscrita no CPF/MF sob o n°®
180.224.917-64, residente e domiciliada nesta cidade. O prego do imével foi pago da seguinte
forma: R$60.900,00 com recursos proprios, e o restante, ou seja, R$243.600,00 com recursos do
financiamento concedido pela instituicdo financeira, o qual é garantido pela alienag&o fiduciaria.
As demais condigdes e obrigagdes ajustadas cong do instrumento. Base de calculo do
imposto de transmiss&o: R$304.500,00, certificado declafatorio de redugdo de 50% do imposto n°
2,713.392 (Lei n® 5.065/2009). Registro concluldc pos/ 15/10/2024, por Kleber Pontes (24603).

Selo de fiscalizagao eletronico n® EEUP 89106 e Jorge Ferrerra
vanie Substiulo
. 94/22299
-16 - M - 129936 - ALIENAQAQ FIDUC IABLA Prenotacdo n® 506358, aos 16/09/2024. Pelo

mesmo instrumento antes referido, o imével objeto desta matricula foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n® 9.514/97, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigao financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 38 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia da
divida de R$243 600/00, /a ser paga em 360 prestagbes mensais sobre as quais incidiréo juros
correspondentes 2 thxa £fetiva de 9.9900% ao ano. Demais condigdes constam do instrumento.
Registro concluido gos/15/10/2024, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagao eletronico n®
EEUP 89107 FHO.

CONTINUA NA FOLHA 3
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AV - 17 - M - 129936 - INTIMACAO: Prenotacdo n°® 522400, aos 19/12/2025.
De acordo com a notificagdo promovida pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue em 07/01/2026, pelo 2° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultandoc "positiva" foi
intimada a devedora VICTORIA DA SILVA NUNES, ja qualificada, para gquitar
as obrigagdes relativas a alienagdo fiduciaria em garantia que grava o
imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbacgdo concluida aos 09/03/2026, por Caroline Borges (15433). Selo de i
fiscalizagdo eletrénico n® EFCE 54783 PJY.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22289 - - - - - - - - -

AV - 18 - M - 129936 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO E AREA
CONSTRUIDA: Prenotacdoe n® 525007, aos 20/03/2026. De acordo com o©
disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a, 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 c¢/c Art. 5° da Instrugdo Normativa RFB n® 2.275/2025, e com
base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de Informagdes
Territoriais, emitida em 15/04/2026, fica averbado que o imével desta
matricula esta inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob o n°®
4XVHBDX-9, e com base no taldo do IPTU do anc de 2026 do Municipio do
Rio de Janeiro, fica averbado gque o imével possui 42m? de Area
construida. Averbagdo concluida aos 24/04/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . 8Selo de fiscalizagdo eletrdénica n°EFCT 04897 WHI.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 19 - M - 129936 - CONSOLIDA¢§O DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 525007,
aos 20/03/2026. Pelo requerimento de 20/03/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, $§7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildoc piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1987). Valor declarado do imével:
R$ 311.768,13. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 311.768,13,
guia n* 2.933.871. Averbacdo concluida aos 24/04/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizagdo eletrénica n°® EFCT 04898
XAZ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substitube, 22299 — - — — = = == s S s C = S o= o= s e = S = E =

AV - 20 - M - 129936 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgao
n® 525007, aos 20/03/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-16, desta matricula, face a autorizacdo dada pela credora, no
requerimento do AV-19. Averbagdo concluida aos 24/04/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EFCT 04899
OKD.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - = = = = = - - — - — & - - - - — & - - —

CERTIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica do inteiro teor da matricula 129936, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais,
citagdo de acOes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imoével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 24/04/2026.
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Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
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Funperj...........: R$ 10,54 [=] kR
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Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissdo
de certidGes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




