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CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0016090-53

CERTIFICA, que a presente ¢ reproducdo auténtica da MATRICULA n° 16.090, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 daLei 8.935 de 18/11/1994 €
esta conforme o original cujo o é o seguinte: IMOVEL: Casa 01, localizadano CONDOMINIO QD 313
LT 12 PARQUE ESTRELA DALVA | X, situado na zona suburbana desta cidade de Luziania - GO, no
loteamento denominado Parque Estrela D'Alva | X, composta de 01 varanda, 01 sala, 01 cozinha, 01
area de servico, 01 circulagdo, 01 banheiro social e 02 quartos, com a area privativa de 62,42 m2 ; area
comum de divisdo ndo proporcional de 0,00 m2, area comum de divisdo proporcional de 0,00 mz;
coeficiente de proporcionalidade de 0,50; dreatotal real de 62,42 m2; area equivalente total de 59,93 mz;
area de terreno de uso exclusivo de 180,00 m?; &rea de terreno de uso comum de 0,00 m2; &rea de terrenc
total de 180,00 m? e vaga de estacionamento; confrontando pela frente com a area externae Rua 173; pelo
fundo com a &rea externa e lote 11; pelo lado direito com a &rea externa e Casa 02 e pelo lado esguerdo
com o lote 14; conforme Carta de Habite-se n° 059/2016, expedida pela Prefeitura Municipal de Luziania,
em 25/01/2016, assinada por Anderson Ar&o Seleski, Diretor da Divisdo de Licenciamento e Fiscalizagéo
de Obras; CND - Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicbes Previdenciérias e as de
Terceiros n° 002822016-88888391, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, Ministério da
Fazenda, em 30/11/2016, com validade até 29/05/2017. Edificada no lote 12, da quadra 313, com a area
de 360,00 mz, confrontando pela frente com a Rua 173, com 12,00 metros; pelo fundo com o lote 11, com
12,00 metros; pelo lado direito com o lote 10, com 30,00 metros e pelo lado esquerdo com o lote 14, com
30,00 metros. PROPRIETARIO: ULISSES GOULART MIURA, brasileiro, divorciado, empresario, Cl
n° 1.672.531 SSP-DF, CPF n° 851.879.411-00, residente e domiciliado na Quadra 05, Casa 12, Etapa A,
Valparaiso |, Valparaiso de Goiés - GO. REGISTRO ANTERIOR: Matricula, Av-1 e R-2=16.089 do
CRI da 22 Circunscricdo de Luziania - GO. Em 14/02/2017. A Oficial Respondente (a)
MGCAVALCANTE

Av-1=16.090 - Esta matricula foi aberta a requerimento do proprietério, firmado nesta cidade de Luziania
- GO, em 29/01/2016. Esta casa foi construida de acordo com as normas do Programa Minha Casa
Minha Vida, no valor de R$ 57.879,56 (cinquenta e sete mil, oitocentos e setenta e nove reais €
cinquenta e seis centavos). Protocolo : 15.791. Taxa Judiciéria : R$ 12,64. Emolumentos : Prenotacéo:
R$ 3,00. Busca: R$ 5,00. Matriculaz R$ 15,00. Fundos/I SSQN : R$ 9,66. (FUNDESP 10%; FUNESP
8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%;
FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 14/02/2017. A Oficial Respondente (a) MGCAVAL CANTE
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Av-3=16.090 - Foi registrada a Convencéo de Condominio no L° 3 Auxiliar, sob o nimero 1.940.
Protocolo : 15.790. Em 14/02/2017. A Oficial Respondente (&) MGCAVALCANTE

Av-4=16.090 - Pelo proprietario, Ulisses Goulart Miura, a requerimento, firmado nesta cidade de
Luzidnia - GO, em 21/12/2017, foi pedido que se averbasse e como averbada fica, a alteracéo de seu
estado civil de divorciado para casado sob o regime de comunhé&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/1977, com VANUSIA CARDOSO GOULART MIURA, conforme Certiddo de Casamento
matricula 021238 01 55 2017 2 00120 208 0041909 11, do 1° Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Juridicas e Registro de Titulos e Documentos de Brasilia - DF; casamento realizado no dia 07
/04/2017. Tudo de acordo com fotocOpias autenticadas dos documentos que ficam em Cartério
arquivadas. Protocolo : 21.387. Taxa Judiciaria : R$ 13,54. Emolumentos : Prenotagdo: R$ 6,00.
Busca: R$ 10,00. Averbacdo: R$ 24,00. Fundos/I SSQN : R$ 16,80. (FUNDESP 10%; FUNESP 8%;
ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%;
FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 18/01/2018. A Oficia Respondente () MGCAVALCANTE

R-5=16.090 - Por Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no 1° Tabelionato de Notas e Tabelionato
e Oficialato de Registro de Contratos Maritimos desta cidade de Luziénia - GO, no L° 0838, fls. 007/009,
em 07/05/2019, foi este imovel alienado por seu proprietario, Ulisses Goulart Miura, do comércio,
portador da CNH Registro n° 01138305408 DETRAN-GO, na qual consta a Cl n° 1672531 SSP-DF €
inscrito no CPF/MF sob o n° 851.879.411-00, filho de Makoto Miura e de Maria de Fatima Goulart
Miura, com anuéncia de Vanusia Cardoso Goulart Miura, do comércio, portadora da Cl n° 2.603.784 SSP-
DF e inscrita no CPF/MF sob o n° 484.680.455-00, filha de Manoel José Cardoso e de Analdina Maria
Cardoso, brasileiros, casados sob o regime de comunhéo parcial de bens, em 07/04/2017, na vigéncia da
Lei 6.515/1977, residentes e domiciliados no SMLN MI 05, n° 215, Lago Norte, Brasilia - DF, pelo prego
de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) e reavaliado pela Prefeitura Municipal de Luziénia para fins de cobranga
de Tributos (ITBI) por R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais), & compradora, BRAVS CONSTRUCAO
INCORPORACAO E COMERCIO EIRELI, com sede na Quadra 11, Lote 24, Etapa E, Vaparaiso |,
Valparaiso de Goias - GO, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJMF sob o n°
08.532.044/0001-74. Protocolo : 29.800. Taxa Judiciaria : R$ 14,50. Emolumentos : Prenotacéo: R$
6,50. Busca: R$ 10,84. Registro: R$ 342,10. Fundos/I SSQN : R$ 150,99. (FUNDESP 10%; FUNESF
8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%;
FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 03/06/2019. A Oficia Respondente () MGCAVALCANTE

Av-6=16.090 - Luziania - GO, 07 de janeiro de 2022. ALTERACAO CONTRATUAL. De acordo
com requerimento, prenotado neste Servico Registral sob o0 n°® 48.698, em 22/12/2021, acompanhado do
Contrato Socia por Transformagdo de Empresa Individual de Responsabilidade Limitada - Eireli para
Sociedade Empreséria Ltda, firmado em Brasilia- DF, em 25/10/2021 e registrada na Junta Comercial do
Distrito Federal, em 25/10/2021, sob o n° 53202538099, fica consignado a alteragdo da denominacéo
social da empresa para BRAVS CONSTRUCAO INCORPORACAO E COMERCIO LTDA,
localizada na Quadra QI 616, Conjunto 02, sn, Lotes 11/12, Samambaia Norte, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 08.532.044/0001-74. Taxa Judiciaria : R$ 16,33. Emolumentos : R$ 56,75;
FUNDESP (10%): R$ 5,68; ESTADO (3%): R$ 1,71; FUNESP (8%): R$ 4,54; FUNPES (2,4%): R$
1,36; FUNDAF (1,25%): R$ 0,72; FUNEMP (3%): R$ 1,71; FUNCOMP (3%): R$ 1,71; FEPADSAJ
(2%): R$ 1,13; FUNPROGE (2%): R$ 1,13; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,72; FEMAL (2,5%): R$ 1,41,
FECAD (1,6%): R$0,91; ISSON (3%): R$ 1,71. A Oficial Respondente (8) GCM S
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Iméveis da 22 Circunscricéo de Luziania
Goiéas, Comarcade LuzianiaGO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

Av-7=16.090 - Luziania - GO, 07 dejaneiro de 2022. AVERBACAO DA INSCRICAO MUNICIPAL
. De acordo com requerimento, prenotado neste Servico Registral sob o n° 48.698, em 22/12/2021, foi
pedido que se averbasse e como averbado fica o nmero da Inscri¢gdo Municipal do presente imével, qual
sgja, CCl n° 134016, conforme Relatdrio de Espelho do Imével, expedida pela Prefeitura Municipa desta
cidade de Luziania - GO, emitido em 07/01/2022. Taxa Judiciaria : R$ 0,00. Emolumentos : R$ 34,05;
FUNDESP (10%): R$ 3,41; ESTADO (3%): R$ 1,02; FUNESP (8%): R$ 2,72; FUNPES (2,4%): R$
0,82; FUNDAF (1,25%): R$ 0,43; FUNEMP (3%): R$ 1,02; FUNCOMP (3%): R$ 1,02; FEPADSAJ
(2%): R$ 0,68; FUNPROGE (2%): R$ 0,68; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,43; FEMAL (2,5%): R$ 0,85;
FECAD (1,6%): R$ 0,54; ISSQN (3%): R$ 1,02. A Oficial Respondente (a) GCMS

R-8=16.090 - Luziénia - GO, 07 de janeiro de 2022. COMPRA E VENDA. Em virtude de Contrato de
Venda e Compra de Imovel, Mutuo e Alienagéo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitagdo, M0O30173Bv080 - HH200.209, n°.1.4444.1701435-2, firmado em Aguas Lindas de Goias -
GO, em 09/12/2021, prenotado neste Servico Registral sob 0 n°. 48.699, em 22/12/2021, entre a
proprietéria Bravs Construcéo I ncorporagdo e Comércio Ltda, acima qualificada, como vendedora e,
HELOYSA FERNANDA DIAS GODOQY, brasileira, solteira, nascida em 13/01/1998, fisioterapeuta €
terapeuta ocupacional, portadora da Cl n° 3.863.468 SESP-DF e inscrita no CPF n° 081.317.291-84,
residente e domiciliada na Chacara 115, Lote 03, Col6nia Agricola Samambaia em Brasilia - DF, como
compradora e devedora fiduciante e, ainda como credora fiduciéria a Caixa Econémica Federal - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia- DF, inscritano CNPJ sob 0 n°.00.360.305
/0001-04, foi este imovel alienado pelo preco de R$ 119.000,00 (cento e dezenove mil reais) e reavaliado
pela Prefeitura Municipal de Luzidnia, para fins de cobranca de tributos (ITBI), por R$ 119.000,00 (cento
e dezenove mil reais), Duam n°® 7822090, pago em 22/12/2021, composto pela integralizacdo dos valores
abaixo: R$ 23.800,00 (vinte e trés mil e oitocentos reais) recursos proprios e R$ 95.200,00 (noventa €
cinco mil e duzentos reais) financiamento concedido pela credora. O contrato rege-se em seu todo pelas
alineas A a G e pelos itens 1 a 31, apresentado em duas vias, das quais uma fica arquivada nesta
Serventia. Taxa Judiciaria : R$ 16,33. Emolumentos : R$ 755,41; FUNDESP (10%): R$ 75,55;
ESTADO (3%): R$ 22,66; FUNESP (8%): R$ 60,43; FUNPES (2,4%): R$ 18,13; FUNDAF (1,25%): R$
9,44; FUNEMP (3%): R$ 22,66; FUNCOMP (3%): R$ 22,66; FEPADSAJ (2%): R$ 15,11; FUNPROGE
(2%): R$ 15,11; FUNDEPEG (1,25%): R$ 9,44; FEMAL (2,5%): R$ 18,89; FECAD (1,6%): R$ 12,08;
ISSQN (3%): R$ 22,66. A Oficia Respondente (8) GCMS

R-9=16.090 - Luziania - GO, 07 de janeiro de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude do
mesmo contrato acima, prenotado neste Servico Registral sob 0 n° 48.699, em 22/12/2021, em seu item
11, foi este imével dado em alienacdo fiduciaria & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no valor total de R$ 95.200,00
(noventa e cinco mil e duzentos reais), que sera pago em 360 meses, com taxa de juros balcdo nominal de
8,6395% a.a e efetiva de 8,9900% a.a, com o valor da primeira prestacdo de R$ 783,15 (setecentos €
oitenta e trés reais e gquinze centavos), com vencimento do primeiro encargo mensal em 14/01/2022,
sendo que o valor da garantia fiducidria e do imével para fins de venda em publico leildo é de R$
119.404,80 (cento e dezenove mil quatrocentos e quatro reais e oitenta centavos). Taxa Judiciaria : R$
0,00. Emolumentos : R$ 744,05; FUNDESP (10%): R$ 74,41; ESTADO (3%): R$ 22,32; FUNESF
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0): R$ 59,52; FUNPES (2,4%): R$ 17,86; FUNDAF (1,25%): R$ 9,30; FUNEMP (3%): R$ 22,32,
NCOMP (3%): R$ 22,32; FEPADSAJ (2%): R$ 14,88; FUNPROGE (2%): R$ 14,88, FUNDEPEG
(1,25%): R$ 9,30; FEMAL (2,5%): R$ 18,60; FECAD (1,6%): R$ 11,90; ISSQN (3%): R$ 22,32. A
Oficial Respondente () GCM S

Av-10=16.090 - Luziania - GO, 07 de janeiro de 2022. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.
Foi emitida uma Cédula de Crédito Imobiliario n°.1.4444.1701435-2, Série 1221, emitida em Aguas
Lindas de Goias - GO, em 09/12/2021, prenotada neste Servico Registral sob o n°® 48.699, em 22/12/2021,
sob forma Integral e Cartular, nos termos da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, para garantia integral
do financiamento, objeto do registro R-9=16.090, em favor da Caixa Econémica Federal - CEF, acima
qualificada, como credora. Taxa Judiciéria : R$ 0,00. Emolumentos : R$ 0,00; FUNDESP (10%): R$
0,00; ESTADO (3%): R$ 0,00; FUNESP (8%): R$ 0,00; FUNPES (2,4%): R$ 0,00; FUNDAF (1,25%):
R$ 0,00; FUNEMP (3%): R$ 0,00; FUNCOMP (3%): R$ 0,00; FEPADSAJ (2%): R$ 0,00; FUNPROGE
(2%): R$ 0,00; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,00; FEMAL (2,5%): R$ 0,00; FECAD (1,6%): R$ 0,00;
ISSQN (3%): R$ 0,00. A Oficial Respondente () GCM S

Av- 11 = 16.090- Luziania - GO, 14 de outubro de 2024. CANCELAMENTO DE CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO. De acordo com requerimento, firmado em Floriandpolis - SC, em 24/09
/2024, prenotado neste Servico Registral sob o n° 78.719 , em 25/09/2024, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima qualificada, autoriza o cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario objeto
da averbagdo Av-10=16.090 do CRI da 22 Circunscri¢éo desta cidade de Luziénia - GO, constante desta
matricula. Taxa Judiciaria: R$ 18,87. Prenotacéo - R$ 10,00, Busca - R$ 16,67, Averbacdo - R$ 39,98;
FUNDESP (10%): R$ 6,67; FUNEMP (3%): R$ 2,00; FUNCOMP (3%): R$ 2,00; FEPADSAJ (2%): R$
1,33; FUNPROGE (2%): R$ 1,33; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,84; ISSQN (3%): R$ 2,00. Selo
Eletronico: 00812409212286325430056. O Oficia Registrador RCAY RES.

Av- 12 = 16.090 - Luziénia - GO, 14 de outubro de 2024. CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE.
Nos termos do requerimento, datado de 24/09/2024, firmado pela credora fiduciaria em Floriandpolis -
SC, adiante qualificada, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 78.719, em 25/09/2024, instruido com
o DUAM/ITBI n° 8570247, devidamente recolhido em 23/09/2024, avaliado no valor de R$ 124.186,28
(cento e vinte e quatro mil cento e oitenta e seis reais e vinte e 0ito centavos), promove-se a presente
averbacdo para, nos termos do art. 26, 87° da Lei 9.514/1997, constar a consolidacdo da propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da fiduciéria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04,
Lotes 03/04, Brasilia - DF, valor da consolidagdo R$ 124.186,28 (cento e vinte e quatro mil cento €
oitenta e seisreais e vinte e oito centavos). A devedora fiduciante, acima qualificada, foi intimada nos
termos da legislacdo vigente, via edital nos dias 10, 13 e 14 de maio de 2024, para que no prazo lega de
(15 dias) cumprisse com as obrigacdes contratuais e as prestacdes vencidas, assim como 0s demais
encargos, inclusive despesas de cobrancas e intimagdo, sendo que o prazo transcorreu sem purgacéo da
mora. A credora fiduciéria adquirente devera promover os leilGes publicos decorrentes do art. 27 da Lei
9.514/1997. Averbacdo - R$ 524,14; FUNDESP (10%): R$ 52,41; FUNEMP (3%): R$ 15,72;
FUNCOMP (3%): R$ 15,72; FEPADSAJ (2%): R$ 10,48; FUNPROGE (2%): R$ 10,48, FUNDEPEG
(1,25%): R$ 6,55; ISSON (3%): R$ 15,72. Selo Eletrénico: 00812409212286325430056. O Oficial
Registrador RCAYRES.

Emols.: R$ 83,32 Taxa Jud.: R$ 18,29
Fundesp.: R$ 8,33 Funemp.: R$ 2,50
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Iméveis da 22 Circunscricéo de Luziania

Goias, Comarcade Luziania-GO

Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

Funcomp:
Funproge:
ISS:

ASSINADO DIGITALMENTE PELO ESCREVENTE

R$ 250 Fepadsq) .: R$
R$ 1,67 Fundepeg.: R$
R$ 2,50 Total: R$

O referido é verdade e dou fé.
Luziania/GO, 17/10/2024

1,67
1,04
121,82

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
> Selo eletrdnico de fiscalizagao:
(2 00812410114634434420270
= Consulte este selo em: https://extrajudicial .tjgo.jus.br

ATENCAO
1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doagdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433
/1985.

2 - Segundo o art. 1°, daLei n. 20.955/2020, constitui condi¢ao necessaria para os atos de registro de imoveis a
demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Institucionais de que trata o art. 15, § 1°, daLei n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XI1I, daLe n.
14.376/2002, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federag&o.
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