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IMOVEL:- LOTE 1 DA QUADRA D, com a 4rea de 7.668,22 m?, do loteamento TERRAS
DA FAZENDA SANTANA | situado no bairro do Tanque, Polo Urbano lil, deste
municipio e comarca de Atibaia, medindo 67,37 metros de frente para a rua Um, quem-da
referida rua olha para o lote, do lado direito mede em dois segmentos, sendo um de
170,61 metros e outro de 53,40 metros e confronta com a Linha de Alta Tensao 2, do
lado esquerdo mede 203,78 metros e confronta com a Area de Wilson Esteves, no fundo
mede 20,07 metros e confronta com o Sistema de Lazer VI.
PROPRIETARIA ATLANTICA EMPREENDIMENTOS E PAR .
CNPJ n® 05.196.406/0001-05, empresa estabelecida a rua “
Térreo, Vila Olimpia, Municipio e Estado de Sao Paulo.
TITULO AQUISITIVO: R.3/73.893; R.2/73.894,

atualmente matricula 84.628 de 14/04/2003, Iote A
nesta data - Livro 2 — Registro Geral.

Atibaia, 24 de maio de 2005.

O Escrevente Substituto do Oficial, %

— Wilson José Constantino Férreira
\ﬁnovel desta matricula uma faixa ‘Non

Av.1 — FAIXA “Non Aedmcan ;
Aedificandi” com largura de 3
19,07 metros, do lado direi V"g\

o\_“i‘

Jois segmentos um 170,61 metros e oe
53,40 metros confrontand® ¢ alta tensdo 2, do lado esque/rdo mede 222,24
escente do lote, nos fundos megte 17,86 &ios e

metros confrontando 4
confronta com o g@% . totalizando uma area de 3.330 JAtibdia, 24

de maio de 20% o Substituto do Oficial,
AN

Wilson José& Congtantino Ferrejra

Av.2 - REST — Conforme registro do loteamento ZTetivado sob . 3 ha matricula
n. 84.628, em 005, do contrato padrao arquivado, foram previstas as seguintes

restriches urbanisticas, sdo condigdes essenciais do loteamento TERRAS DA FAZENDA
SANTANA | e que deverdo ser transcritas em todos os titulos publicos ou particulares,
que tiverem por objeto lotes do mencionado loteamento, e que deverao ser respeitadas
pelos ora contratantes, seus herdeiros e sucessores, conforme contrato padréo, nas
cldusulas 6, 7, 8 e 9° a saber CLAUSULA SEXTA - O(s) PROMISSARIO(s)
COMPRADOR(es) entram a partir da data de assinatura deste contrato na posse
precaria do imdvel compromissado exercendo-a a ftitulo precario em nome da
PROMITENTE VENDEDORA, até que Ihes seja outorgada a retro prometida escritura
publica, ficando contudo obrigados a respeitar as condigdes de uso e occupagao previstas
x | neste compromisso, € a defender o imévepromissado de qualgquer ameaga,

turbacgao, ou esbulho de terceiros, caso em qug delerd tomar todas as providéncias que

continua no versq.., A
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a integridade do imovel exigir, inclusive as judiciais, respondende por qualquer prejuizo
ou perda resultante de sua culpa na defesa da posse ora transmitida. CLAUSULA
SETIMA: a) Os PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera(ao) obedecer
rigorosamente as determinagbes da Prefeitura Municipal e demais Orgéos Publicos
competentes referentes a utilizagdo e aproveitamento do(s) lote(s), ndo podendo
outrossim, fazer instalagdes prejudiciais aos lotes vizinhos, responsabilizando-se
inteiramente por eventuais infragfes as leis, regulamentos e pasturas que devam ser
observadas; b) Os projetos necessarios as construgdes JQ%\‘?‘[ elaborados por
profissionais habilitados (arquitetos, engenheiros), que :* ~::~»:-': pelos atos
praticados, bem como pelo acompanhamento de obra BR g A

habitacdo no loteamento antes da concessdo do

efeitura Municipal,
3vel a ser primeiramente
ha sido licenciada pela

implantada no empreendimento, mesmo que (@ XaRs
Prefeitura Municipal; d) Os PROMISSARIOE)C

H B0 arou terreno diverso do que adquiriu{amy;
e) Fica estabelecido que taftaxd PR TE VENDEDORA como quaisquer dos
compradores, em conjuntBs roente; podera(ao) promover agao judicial ou tomar
3 fim~de impedir construgdes em desacordo com as
as 1Wéte contrato. CLAUSULA OITAVA - a) Além dos
W anterior, devera{do) ainda o(s) PROMISSARIO(S)
as restricbes de ordem especifica para este
loteament z estabelecidas, que regulam o direito de utilizagdo e
aproveitame({o UaRIOES, sendo que tais limitagdes s&o supletivas e prevalecem apés o
cumprimento e Tagdes municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao uso do
(S)

restri¢bes urbanisti
dispositivos conf
COMPRADOR

solo como a acdo dos projetos. Tais restricbes deverdo ser cumpridas pelo(s)
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) e seus sucessores, sendo que as partes desde ja
autorizam o Sr. Oficial de Registro de imdveis a proceder a averbagao destas obrigacées,
- a.1) As condigBes seguintes de normas de protegao, restricdes e uso adequado tém a
finalidade precipua de assegurar 0 uso apropriade e atender aos principios basicos de:
proteger os proprietarios contra o uso indevido e danoso dos imdveis, que podera vir a
desvalorizar a propriedade; assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade e
estimular construgdes de residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do
empreendimento; PARAGRAFO PRIMEIRO - a) Se unidos dois ou mais lotes contiguos
de modo a formar um lote maior, todas as obrigacdes e restricdes constantes deste

x| contrato continuardo a ser aplicadas a est€ nqvo lote resultante; - b) Ofs)

\ continua na ficha 00271 p,
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PROMISSARIO(s) COMPRADOR(es) tém ciéncia de que nao é permitido o desdobro-ou
qualquer especie de parcelamento do lote objeto deste compromisso e que 0 mesmao s6
sera possivel se a legislagdo municipal assim o permitir. Sendo que, neste caso, todas as
despesas geradas com o respectivo parcelamento serdo Unicas e exclusivas- de
responsabilidade do(s) PROMISSARIO(s) COMPRADOR(es): - ¢) Sdo proibidos letreiros
e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificagdes, inclusive placas
referentes a venda ou locagdo do imdvel; - d) Nao sera perm mesmo em carater

ou efeitos nocivos na vizinhanga; e) Enquanto nao edific ISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) devera(ao) providenciar a limpeza d 0 menos.uma
vez a cada ano, conservando plantadas todas a tes; - e1) Tais
providéncias deverdo ser tomadas pelo(s) PR ONGS OMPRADOR(ES),
inicialmente dentro do prazo de 180 (cento e oit dig bs a partir da assinatura
do presente. - PARAGRAFO SEGUNDO - a) everdo ser exclusivamente
de alvenaria, sendo expressamente p construgdo de casas pré-

a a constru¢do de mais de.uma
hado para analise e aprovagao da
s Publicos competentes, sendo que
abitagdo e moradia de uma unica familia
way everao ser apresentados, 3(trés) jogos de
L@ rice, plantas baixas, plantas de cobertura, 2 (dois)
talhes e ddbelas necessarias e 3 (trés) jogos de memoriais,
12 ptica e sumidouro, com desenho esquematico e da
: ‘Rs era permitida construgdo de prédio nao residencial, tais
omerciais, industriais ou escritorios, de forma a nunca se

\ amenty, atividades de: comeércio, industria, hospitais, consultérios,

clinicas, colégips\atekes para prestagio de servigos, templos, cinemas, teatros, hotéis e

frabricadas de madeira, mistas, etc;

r!|
A
N B8
- paat |5
5

Prefeitura Municipal e demais
esta residéncia se destinara ex(

cortes, 2 (duas) fachada
descritivo e de c3
piscina quand
como préd

e

destinados para is fins; - d) Nenhuma habitagdo podera ter mais de dois pavimentos
(térreo e superior) acima do nivel da rua, com exce¢do de torres, mirantes, caixas d'agua
e portaria, 0s quais deverao ter tratamento arquitetonico compativel com ¢ da construgao
principal; - e) Além dos dois pavimentos mencionados no item "d" acima, serdo tolerados
um pordo e um sé6tdo, quando aquele for necessario pela topografia do terreno e este por
estilo arquitetdnico; - f) A area de construgao devera ter: f.1) No minimo 100,00 m? (cem
metros quadrados) para casas de alvenaria; - f.2) No maximo a area total do(s) lote(s),
isto &, coeficiente de aproveitamento igual a 1(um); f.3) Area de projecdo sobre ofs)
lote(s) ndo superior a metade da area do(s) rgspectivo(s) lote(s), isto &, taxa de ocupagao
« | igual a 0,5 (meio); f.4) A edicula, em qualquer caso\ingorporada ao corpo da construgao

continua no versd>¢ j

SOLICITADO POR: IDEAL ME - CPF/CNPJ: ***.885.020-** DATA: 25/03/2026 20:44:47



CNM: 120485.2.0088700-44

~ MATRICULA GICHA ]
\Bﬂlﬂﬂj 2o
7

principal; g) As ediculas nao poderdo ser edificadas antes do inicio da construgao
principal. Todavia, apos a Expedicdo do Alvara de Licenga do Poder Publico, sera
permitida a construgdo de um barracao provisério para o depésito de materiais ou-uso
de guarda da obra. Esse barracéo devera ser demolido se a obra nao for iniciada dentro
do prazo de 120 dias a contar da data de expedigéo do referido Alvara de Licenga; h) As
ligagbes externas de luz, forga elétrica, telefone, campainha ou similares serao

obrigatoriamente subterraneas, entre a via pdblica e a edificac

ruas, jardins, leitos de ruas, calcadas e canaletas) e p&y
movimentacdo de terra, mesmo executada no§
compromissado(s), deverao ser previamente autoriz \fﬁi
ROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) possibilitapduéa .\«
P (S) (ES) p @W@
| nedessario embargos das obras
psfizarem edificagdo no(s) lote(s),
s previstas neste Contrato, o(s)
» também a: j.1) Manter a area da
"‘"\ >2) Manter os taludes de aterro e corte,

e adotem as medidas punitivas pertinenies;
respeitadas todas as demais cond
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(E

bem como os locais potencial gdivarstom cobertura vegetal, de forma a impedir
a erosao; nas linha divisoriasdaterai ote, na extensdo minima de 6 m (seis metras),
correspondentes ao re¢gdo g tar sebes vivas, com altura maxima de 1,50 m

{(um metro e cinqd gh

cerca divisoria, e, pelo restante da extensao das divisas laterais e de

fundo, com a %x 1,80 m (um metro € oitenta centimetros); - k) Nao sera

permitida 2 ﬁt"(‘ lote(s) vizinho(s) para fins de canteiro de obras, depdsito de
Q n)%--i outras finalidades, sem prévia autorizagdo, por escrito, do

materiais OV g
proprietario/pe 5301 of do lote que se pretende ocupar; - [) N&o sera permitida a realizagao
de qualquer oBga~de terraplanagem no lote, sem que haja projeto de construcao
devidamente aprovado, devendo os servicos de terraplanagem atender aos requisitos da
construgio a ser erguida; - m) Objetivando dotar o loteamento de caracteristicas que
beneficiem aos futuros moradores & concorram para preservar as congdigbes ambientais
o(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera(3o) observar o seguinte: m.1) Para
supressao de cada arvore existente no lote, apds a obtencado de autorizagao do Orgéo
competente quando for o caso, deverdo ser plantadas outras duas arvores em
substituicao a suprimida; m.2) O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) devera(&o)
plantar pelo menos duas arvores em cada lote, onde nao houver a existéncia de arvores.
PARAGRAFO TERCEIRO a) A constru¢do pripcipal obedecera aos seguintes recuos
* | minimos obrigatérios: Recuo de frente 6m (sefs me¥os) a partir do alinhamento; Recuo
de fundo 5m (cinco metros), medidos da divisg aos fos; Recuos laterais 1,50m {um

\ centinua na ficha 003 . )
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metro e meio), de cada lado. a.1) Todos os recuos mencionados no item “a" acima serao
contados a partir da alvenaria; b) No caso de existéncia de abrigo para auto, sua
constru¢do poderd encostar em uma das divisas laterais, ndo podendo a altura
ultrapassar 3,00m (trés metros) e comprimento maximo de 6,00m; ¢} Nao sera permitida
a construgdo de muro, cerca, gradil ou portdes ao longo do alinhamento de frente e nas
|laterais da faixa que compreende o recuo frontal do lote. A partir da faixa de recuo frontal,
podera haver muro nas laterais € nos fundos, desde que a sua. @it

principal obedecera aos seguintes recuos minimos
6,00 m (seis metros); - Para a secundaria; 3,00 m

-;}L\ ge>2\Regra’a rua principal:
\%)/Q. fundos: 5,00.m
: \*}. ie B-96>Por rua principal a de

'S
menor testada do lote e por rua secundaria aque ofig da para a maior dimensdoc do

Pavimentagdo Asfaltica. a.l)
realizados de conformidade
Municipal de Atibaia; b)
obras acima relacionad
ser executadas e implantad
sobre os lotes

também, ao PROMISSA
responsabi .3’ e @ antagao do sistema individual de tratamento e disposi¢ao de
esgotos gerz u#-. de fossa séptica e filtro aerdbio conforme as normas NBR

oc 0'5!; \
7229/82, NBe NBR 13969/97 da ABNT, cujo projeto sera fornecido pelo
empreendedor. Roram impostas também, pelo GRAPROHAB, restrigdes ao loteamento
no Ato de Aprovacdo de 17/02/2004 Certificado n. 066/2004, pela CETESB foram
previstas as seguintes restricdes: '(SAL'JDE) - A dispensa de analise por parte da
SECRETARIA DE ESTADQ DA SAUDE, se da por forga do Decreto Estadual 41913 de
02/07/97, ficando o municipio responsavel pela observancia a Lei 6766/79 e as Normas
Sanitarias vigentes, de acordo com as competéncias e atribuicdes estabelecidas para o
Sistema Unico de Satde (SUS). (SMA) - Preservar os individuos arboreos de Paineira
que encontram-se dispersos pelas quadras A, B e C. Obter anuéncia do IBAMA, no que
se refere a supressio de vegetacao nativa em estégio inicial de regeneragéo (lotes 2 a 6,
Quadra B). Manter o fragmento de mata nativa que,atualmente ocupam parcialmente os
« | lotes 1 e 2 da quadra A. Obter outorga do DAEE parg/a transposigdo do curso d'agua
onde sera aberta a rua 2. (CETESB) - O siste pastecimento de agua, envolvendo

continua no verso %
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pogos e rede de distribuigdo, devera estar em condigdes de operagdo antes da ocupagéo
do empreendimento. Os despejos liquidos de origem domeéstica deverdo ser tratados e
dispostos em sistemas constituidos de fossa séptica, filtro anaerébio e pogos sumidouros
(2 unidades), sistemas esses dimensionados de acordo com as Normas ABNT 7229/93 e
13969/97. Conforme previsto no projeto do loteamento, cada lote devera ter seu proprio
sistema, sendo do empreendedor a responsabilidade pela instalagdo, operagéo e
manuten¢do desses sistemas, conforme declaragdo apresentaga.a CETESB. Deverdo

pluviais e evitar a erosdo das ruas. Os residuos solidos gbta
assim como aqueles dos sistemas de tratamento de ¢ 2
adequadamente dispostos, de modo a nao causar -{:;) ¢
ao disposto no artigo 51 do citado Regulamentc ‘\b’" LN
CETESB refere-se a Licenga Prévia e 2 -@3\ da;
devera ter suas obras de implanta¢do iniciagas S/ U pras

contados a partir da data de emissdo d , aﬁé" ;
' @!‘.}‘) , aprovado pelo Decreto Estadual n®

pena de caducidade da aprovagao goReemids
Artigo 70, do Regulamento da Lei Estagia 99
8468/76, alterado pelo Decreto \

estrutura e antes da ocupa s\ -(@ dimento, o interessado devera requerer-a
b ; “‘%-

Estadual n° 997/76, c 1 Q- Decreto n° 8468/76, alterado pelo Decreto n°
47397/2002. (ELEKFROJOR\CUSIES referentes ao atendimento do empreendimento,
serdo de respo e s nte, conforme legislagdo vigente. Sendo necessario
remover ou retdl 8 \l Distribuicao de Energia Elétrica no loteamento, por motivo
réendimento sem a observancia das exigéncias tecnicas
constantes de Aprovacao do GRAPROHAB efou por qualquer motivo nao
imputavel & , 08 custos dai decorrentes serdo suportados integralmente pelo
empreendedor, também sera o Unico responsavel por eventuais sangbes civis,
penais e administrativas ou de qualguer natureza, aplicadas por quaisquer autoridades,
autarquias e 6rgaos reguladores. A instalacio da rede de distribuigio esta condicionada
a aprovagao da travessia de Linha de Transmissao por parte de Furnas. Nos pontos onde
ha vegetagdo densa, se houver necessidade da rede compacta de egergi cléliica, os
custos de implantagdo serdo de responsabilidade do empreendedor. Nd projeto de
arborizago urbana, no plantio sob a rede de energia elétrica devera sér subfstitulda a
espécies sibipiruna por reseda, flamboyanzinho. As espégies de qhiargémejed deverh ser

plantadas do lado contrario a rede de energia eletfica. Atibaia, 24, dé mtaio de 2005. O
Escrevente Substituto do Oficial, - 5

* o '
(\\ - WirsomrJoseConstantino Ferreira

continua na ﬁm
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R.3 — HIPOTECA - Por escritura lavrada em 17 de maio de 2004, nas notas do 1°
Tabelido desta cidade, Lv. 882, paginas 199/207, a proprietaria retro qualificada,
ATLANTICA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., ofereceu o imével desta
matricula em primeira, unica e especial HIPOTECA em favor da PREFEITURA DA
ESTANCIA DE ATIBAIA, CNPJ. 45.279.635/0001-08, com sede nesta cidaé Avenida

Escrevente Substituto do Oficial,
Protocolo: 187.527 de 23/03/2005
Microfilme/Rolo: 3051

Hipoteca, passado nesta cidade e
‘ Atibaia, assinado pelo Prefeito M
} Urbanismo e Meio Ambiente,
% Assuntos Juridicos e da Ci Skl :
6.998/04 e Termo de ' tla Secretaria de

Urbanismo e Meio e racdo do 6nus

hipotecario sobre ¢ i d 'CANCELADO, o R,3. Valor

R$ 576.650,14, %ﬁ%ﬁ; w . Estrevente Aufprizado,

[Microfime n°. 215.1 205%- 0. 3918) | '
/&%Kﬁ\\ [ Marcy

Av.5/88. SCRICAO MUNICIPAL - O imdvel dedta\ matricula,

encontra-se \ ado na Prefeitura, sob n.
Atibaia, 23 de dezembro de 2008. G

L LR _
R.6/88.700 - VENDA ECCOMPRA - Pelaescrittfa lavrady/'em 15 de dezembro
de 2008, no 1° Tabelionato de Notas de Atibaia/SP., Lv. 975, fls. 153/157, a
proprietaria  ATLANTICA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,,
representada por seus sécios, Gastdo Rodrigues Siqueira e sua mulher Maria
Regina Tosto Siqueira, brasileiros, ele advogado, ela do lar, casados pelo regime
da separacdo de bens, nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada
sob n. 2271, no Lv. 3, Reg. Auxiliar do 5° Registro de Imoveis de Sao Paulo,

S (continua no verso...) ({7_@ _J

SOLICITADO POR: IDEAL ME - CPF/CNPJ: ***.885.020-** DATA: 25/03/2026 20:44:47



—CNM:120485.2.0088700-
4 N
MATRICULA FICHA

(88.700) (4 )

p
Capital, RGs. ns. 965.833-6/SP., e 1.851.193/SP., inscritos no CPF/MF. sob ns.
024.296.088/04 e 001.292.758/91, residentes e domiciliados em Sao Paulo,
Capital, na Rua Dr. Ivo Define Frasca, n. 18, apto. 102, Vila Olimpia, transmitiu
o imdvel objeto desta matricula a EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

NOSSA SENHORA DO CARMO S/C LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob n.
51.911.113/0001-80, com sede em Campo Limpo Paulista al: venida Alfried

, ’o“‘?g elet
QU
Execucgdo v g 2 (0004545-03.2022.8.26.0048, protocolo PH000540726, que
BENEDI @ PRL @ DA SILVA, CPF: 005.065.916-20, move em face de
EMPREENDMVE ?’4“ IMOBILIARIOS NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA, ja
qualificada, foRXeterminada a PENHORA do imével aqui matriculado, sendo nomeada

Atibaia, 05 de novembro de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 120485321UB000613270HS24Z.
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