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BAIRRO: PASSO DA AREIA QUARTEIRAD 33

IMOVEL: A sala nimero 601, do Edificio Itapeva Office Center, sob numerc 80 da
Rua Itapeva., localizada no sexto pavimente, de frente, com a area real total de
131,0188 metros guadrados, area real privativa de 106,2005 metros quadrados e
24,8183 metros gquadrados de area real de uso comum, sendo 21,4084 metros guadra
dos de area real de uso comum de divisdo nao proporciocnal e 3,4088 metros gua
drados de area real de uso comum de divisao perDrciunal,'currespondenﬁo—lhe a
fragao ideal de 0,07072 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim pro
veitaso do edificio .CUSTO:R3$40.482,0 (moeda em 11/96). Foi apresentada a
CND do INSS n9805716.0 terreno medindo 9,80m de frente, ao oeste, a Rua Itapg
va, por 33,00m da frente ao fundo, dividindo-se, ao norte, com terreno que @
ou foi de Waldino Fernando Boeira; so sul, com propriedade que € ou foi de Dor
val Ferreira Jardim: ao leste com propriedade que e ou foi de Emidio Figueira
da Silva.TITULD AQUISITIVO registrado na matricula 12885 em datas de 26 de ju
nho de 1978 e 26.08.1996, desta Zona.PROPRIETARIOS:Constantino Bowkalowski,bra
sileiro, solteiro, maior, engenheiro civil, CIC 003.333.010-72,domiciliado nes
ta Capital (da fracdo ideal de 0,11009) e Pedri Construgoes Ltda.,com sede nes
ta Capital, CGC 90.950.056/0001-08 (da fragao ideal de 0,88991). CUSTAS:0, 50~

URE.Dat.02. A Repgistradora Substituta:

Av.l . 103682.Porto Alegre,03.02.1997.Esta matricula e aberta a requerimento de
Pedri Construcoes Ltda., datado de 29.01.18986, protocolado sob n?3422891 em qE
ta de 17.01.1897, instruido com provas habeis, fundamentado no Provimento 4/82

da Corregedord Geral da Justica.CUSTAS:8,93-URE.Dat.02/1.A Registradora Subs
titutd:’::L1q§§:3 -

R.2.103682 .Porto Alegre,03.02.1997.Por escritura de 08.01.1997, do 129 Tabelio
nato desta Capital, protocolada sob ne342292 em data de 17.01.1997, em virtude
da instituicdo de condominio do edificio, o imovel desta matricula ficou per
tencendo & Pedri Construcgoes Ltda., CGC 90.950.056/0001-08, com sede nesta Ca
pital.Valor:R$40.4E€2,80 .CUSTAS:17,86-URE.Dat.02/1.A Registradora Substituta:

Av.3.103682 Porto Alegre, 24.05.2002. Por termo particular de 23.01.2002, protocolado sob
namero 428489, em data de 08.05.2002, foi celebrada a convengiio de condominio do edificio
mencionado nesta matricula, a qual foi registrada n® 5913 no livro auxiliar n® 3. CUSTAS:
1,00-URE. Dat.3/1. A Registradora Subsﬁtu@j?

R.4.103682. Porto Alegre, 25.11.2002. Por escritura de 16.10.2002, do 12° Tabelionato desta
Capital, protocolada sob n® 437167, em data de 23.10.2002, com retorno em 01.11.2002, foi o
imével vendido para Sociedade de Cardiologia do Rio Grande do Sul, com sede nesta Capital,
CNPJ 93.802.650/0001-31, pelo preco de R$44.679,00. Avaliacio:R$72.000,00 (12.08.2002).
CUSTAS:20,84-URE. Dat.6/1. A Registradora Substituta:
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R.5.103682. Porto Alegre, 21.03.2011. Por escritura de 14.03.2011, do 12°
Tabelionato desta Capital, protocolada sob nimero 590298, em data de 15.03.2011,
foi o imoével vendido para ANTONIO CONTE PANZARDI, brasileiro, CPF n°
070.259.390-72, industriario aposentado, divoreiado, domiciliado nesta Capital, pelo
preco de R$78.000,00. Avaliagdo: R$150.000,00. Dat.55/4.

Emolumentos: R$646,40 + Pracessamento Eletrénico: R$2,70.

SELO - SDFNR: 0472.07.0900003.14269 R$6,00; 0472.01.1100002.06945 R$0,20.

Escrevente Autorizado: r/m&‘_éb_m.r

R.6.103682. Porto Alegre, 02.01.2012. Por escritura de 22.12.2011, do 12°
Tabelionato desta Capital, protocolada sob numero 607663, em data de 26.12.2011,
foi o imével vendido para RAINER SCHOTT, brasileiro, CPF n® 575.634.970-72,
comerciario, solteiro, maior, domiciliado nesta Capital; e PATRICIA BARBETTA,
brasileira, CPF n° 901.885.789-00, pedagoga, solteira, maior, domiciliados nesta
Capital, pelo prego de R$105.000,00. Avaliagdo: R$164.000,00. Dat.2/7.
Emelumentos: R$721,60 + Processamento Eletrénico: R$2,70.

SELO - SDFNR: 0472.08.0900006.06411 R%$9,70; 0472.01.1100009.36629 R$0,25.

Escrevente Autonizado: Lt o /£ 4o rnes

R.7/103.682. Porto Alegre, 23.01.2015. Prenotados sob n°% 687942 e 687943 em
21.01.2015.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por cédula de crédito bancario emitida em 03 de dezembro de 2014, sob numero
734-4508.003.00000158-86, e termo de constituicdo de garantia de 03 de dezembro de 2014,
foi o imével dado em alienagéo fiduciaria para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
na cidade de Brasilia-DF, CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, na forma dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, para garantia de um limite de crédito no valor de R$299.000,00
{(duzentos e noventa e nove mil reais), com incidéncia de juros conforme condigées
constantes da cédula, com vencimento em 08.11.2015, e demais condi¢cbes constantes da
cédula, tendo como devedora ARGOS COMERCIO DE EQUIPAMENTOS PARA
AUTOMAGAO LTDA, com sede nesta Capital, CNPJ sob n°® 07.643.290/0001-30. Para 0s |=
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efeitos do artigo 24, inciso VI da mesma lei, foi indicado o valor de R$ 299.000,00 (duzentos e
noventa e nove mil reais).

Emolumentos: R$ 1.222,00 SELO - SDFNR: 0472.00.1400002.34240 = R$ 10,85 PS
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: €ezre/

AV-8/103.682(AV-oito/cento e trés mil e seiscentos e oitenta e dois), em 26 de setembro de
2023.-

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do instrumento particular,
datado de 05 de setembro de 2023, fica CANCELADA a propriedade fiduciaria objeto da
alienagado fiduciaria do R-7 desta matricula, em virtude da autorizagdo contida no referido
instrumento, arquivado neste Oficio, ficando consolidada a propriedade plena do jw
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nuamero 853.735, em 05.09, rmo em
18.09.2023 -
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS - R$ 655,50. Selo de Fiscalizagdo 0472.00. 2408
R-9/103.682(R-nove/cento e trés mil e seiscentos e oitenta e dois), emﬂﬁ de setembro de
2023.-

TiTULO - Alienacgdo fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria (Cédula de Crédito
Bancario) -

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04..-
EMITENTE: ARGOS COMERCIO DE EQUIPAMENTOS PARA AUTOMACAO LTDA, com
sede na Rua Itapeva, n° 80, 601, Bairro Passo da Areia, nesta Capital, inscrita no CNPJ sob
n® 07.643.290/0001-30.-

FIDUCIANTES: 01) RAINER SCHOTT, brasileiro, solteiro, maior, empresario, CNH n°
00518591753-DETRAN/RS, CPF n° 575.634.970-72, residente e domiciliado na Rua Paulo
Setdbal, n® 57, 201, Bairro Passo da Areia, nesta Capital; e 02) PATRICIA BARBETTA,
brasileira, solteira, maior, empresaria, CNH n°® 00529216937-DETRAN/RS, CPF n°®
901.885.789-00, residente e domiciliada na Rua Paulo Setubal, n°® 57, 201, Bairro Passo da
Areia, nesta Capital.-

FORMA DO TiTULO - Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo a Pessoa Juridica n°®
18.0451.606.0000149/00, emitida em 04 de setembro de 2023; Termo de Constituicdo de
Garantia Empréstimo/Financiamento/Renegociagcdo PJ Alienacgao Fiduciaria de Bens Imoveis,
datado de 04 de setembro de 2023; e Termo de Aditamento a Cédula de Crédito Empréstimo
a Pessoa Juridica e ao Termo de Constituicdo Garantia
Empréstimo/Financiamento/Renegociacao PJ - Alienacdo Fiduciaria de Beng'lmdéveis, datado
de 18 de setembro de 2023.-
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VALOR DA DIVIDA - R$ 440.337,19.-
PRAZO - De 60 meses, com data de vencimento da operagao em 04.09.2028.-

TAXA DE JUROS - Os juros sao devidos a taxa anual de 18,71%.-

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com a cédula.-

OBJETO DA GARANTIA - Em alienacao fiduciaria, nos termos do art. 22 da Lei
9.514/97, o imovel objeto desta matricula, em carater fiduciario.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliado para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, em R$
400.000,00.-

PRAZO DE_CARENCIA - Para os fins previstos no artigo 26 da Lei 9.514/97, ficou
estabelecido que o prazo de caréncia € de sessenta (60) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conferindo ao(a) ) o
direito de intimar o(a) devedor(a) na forma e para os efeitos do referido artigo.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 853.734, em 05.09.2(Q gforno em
18.09.2023 - //
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):

EMOLUMENTOS - R$ 2.133,10. Selo de Fiscalizacéo 0472.00.

AV-10/103.682(AV-dez/cento e trés mil e seiscentos e oitenta e dois), 15 de outubro de
2025.- C LIDACAO DA PR IEDADE (LEI 9.51 7) - Nos t os do requerimento

assinado digitalmente, datado de 03.10.2025, instruido com a certiddo de constituicdo em
mora dos devedores/fiduciantes, RAINER SCHOTT, ja qualificado, e PATRICIA BARBETTA,
ja qualificada, e tendo decorrido o prazo legal, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével
objeto desta matricula a favor da credora/fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, , na cidade de Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04. Foi o imédvel avaliado para efeitos fiscais em R$
400.000,00, conforme guia numero 0021.2025.03696.0, expedida pela Secretaria Municipal
da Fazenda, em 26.09.2025. Em conformidade com o artigo 27 e seus paragrafos da Lei
9.514/97, a credora-propri ia devera pro r a averb: os autos de leildo negativ

fim _de dispor livremente do imoével. Foi emitida a DOI, nos termos da legislacéo vigente.-
PROTOCOLO - apontado sob © numero 899.755 em 06.10.2025.-
Escrevente:
EMOLUMENTOS - R$

,80. Selo de Fiscalizagdo 0472.00.2500001.66916 - JVNO

CONTINUA A FICHA N°

Certifico, a pedido da parte interessada, que a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor e
extraida em forma reprogriafica nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6015/73. Nada mais consta. O referido
é verdade e Dou Fé.

Documento eletrdnico assinado digitalmente por Natalia Atti Simdes, Escrevente, conforme MP
n°2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.

Porto Alegre, 15 de outubro de 2025.

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 103.682: RS 44,80
(0472.00.2500001.67040 = R$ 5,20)

Busca(s) em livros e arquivos: R$ 13,20 (0472.00.2500001.67040 = R$ 4,20)
Processamento eletrénico de dados: R$ 6,90 (0472.00.2500001.67040 = R$ 2,10)
Total ----------- >R$ 76,40 - - LG -(14:28:15)

D 2025 10 00254 - 1402328

A consults estara dzpaonivel em ate 240

no-site do Tribunal de Justcs do RS

http:] fgotjrsjus.br/selodigital fconsulta
Chave de autenticidade para consulta

099218 53 202500151113 17
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