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1206987[— LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: O lote de terreno sob ¢ n® 11, da quadra “*G”, do loteamento denominado
“JARDIM VILA INGLESA”, situado no Bairro do Iporanga, com as seguintes medidas e
confrontagbes: na frente onde mede 17,04 metros, em duas linhas, sendo uma de
3,46 metros e outra de 13,58 metros, com a Rua Roque de Abreu Bolina; no lado
direito de quem da referida rua olha para o imdvel mede 25,46 metros, confrontando
com o lote n° 12; no lado esquerdo mede 26,29 metros, confrontando com o lote n©
10; e nos fundos mede 7,03 metros, confrontando com a area de Agostinho Matiello;
encerrando a area de 303,79 metros quadrados.

CADASTRO: 65.61.47.0099.00.000. .

PROPRIETARIA: HALO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., pessoa
juridica, legalmente constituida, com sede em S3o Paulo, Capital, na Rua Natingui, n®
1.384, Alto de Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF n° (3.401.831/0001-63.

REGISTRO ANTERIOR: R.11/58.242, de 01/02/2000 (Loteamento), R.12/58.242,
de 02/05/2000 (aquisicao), e Av.13/58. 242 de 04/09/2000.

Sorocaba, 30 de novembro de 2004,

O Oficial, (Carlos André Ordonio Rlbelro).
R.1, em 30 de novem 2004.

Pela escritura lavrada no 3° Tabelido de Notas local, em 09 de novembro de 2004,
livro 732, p. 287, a proprietaria, VENDEU o imével objeto desta matricuia a CARLOS
MALFATTI, RG. n® 6.405.297-SP, CPF. n°® 216.271.698-49, brasileiro, contador,
casado sob o regime da comunhdo de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, com
VERA LUCIA NITHERQY MALFATTI, RG. n°® 6.181.968-SP, CPF. n°® 049.821.008-32,
brasileira, funciondria plblica estadual, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Rua Benedito Camargo Santos, n® 32, Trujillo, pelo valor de R$29.890,76.

CONDICOES: As constantes do titulo. A transmitente apresentou, e ficou arquivada
no Tabelionato a Certiddo Negativa de Débitos do INSS, bem como a Certiddo
Negativa de Débitos de Tributos e Contribuicbes Federais Administrados pela
Secretaria da Receita Federal, nos term constanges do titulo.

O Oficial,

Av. 2, em 31 de jakeire; .
Pelo requerimento da do de 25 de janeiro de 2017, averba-se que sobre o terreno
objeto desta matricula foi construido o prédio que recebeu o nimero 125 da Rua
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Roque de Abreu Bolina, com a &area construida de 306,12 metros quadrados,
conforme faz prova o Habite-se n® 701/07, expedido em 11 de junho de 2007, pela
Prefeitura Municipal de Sorocaba. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos
relativos as contribuigbes previdenciarias e as de terceircs, sob o n® 000112017-
88888663, emitida em 24/01/2017, e confirmada sua validade em 26/01/2017, para
fins da regularizagdo da construgdio do prédio objeto desta averbacfo. Valor
R$200.000,00. Valor Atualizado (P T R$483.265,52. (Protocolo n® 449.807 de

25/01/2017).
I / -

(Adilson Fidencio).lV
A requersmento consta

SP, em 08 de margo de 2017, livro 1.196, paglna 67 e Ata lavrada nas mesmas
notas, em 22 de margo de 2019, livro 1.296, pagina 227, elaboradas sob a forma de
documento eletrbnico, averba-se que o imdvel objeto desta matricula, atualmente,
encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a inscrigdo n°©
65.61.47.0099.01.000, conforme comprova a documentacdo expedida pela mesma
municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial. (Protocolo
n¢ 565.351 de 21/06/2022).

Selo digital {111468331RB001212673IN221]

O Escrevente Autorizado, e (Adilson Fidencio). LM

Av.4, em 29 de junho de 2022.

Procede-se a esta averbagdo para constar que, em 15 de dezembro de 2016, ocorreu
o falecimento de CARLOS MALFATTI, conforme comprova a certidio de obito,
expedida em 26 de dezembro de 2016, pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito
local, extraida do assento de Gbito n© 80831, Livro C-148, f. 259. (Protocolo n®
565.351 de 21/06/2022).

Selo digital [111468331A1001212674NI22X]

O Escrevente Aut
O Oficial,

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

O Escrevente Autorizado, ad // (Adilson Fidencio). LM

R.5, em 29 de junho de 2022.

Pela escritura de inventério e partitha, lavrada no 3° Tabelido de Notas de Sorocaba-
SP, em 08 de marco de 2017, livro 1.196, pagina 67 e Ata lavrada nas mesmas
notas, em 22 de margo de 2019, livro 1.296, pagina 227, elaboradas sob a forma de
documento eletrdnico, com a assisténcia do Dr. Aldo Rogério Malfatti, OAB-SP n©
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340. 974, em decorréncia do falecimento de CARLOS MALFATTI, o imodvel objeto
desta matricula foi PARTILHADO & vilva meeira VERA LUCIA NITHEROY
MALFATTI, RG n° 6.181.968-2-SP, CPF n° 049.891.008-32, brasileira, vilava,
advogada, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Roque de Abreu Bolina, n°®
125; e aos herdeiros filhos ALDO ROGERIO MALFATTI, RG n® 29.408.771-0- SP, CPF
n® 222.088.168-70, brasileiro, solteiro, maior, advogado, residente e domiciliado
nesta cidade, na Rua Roque de Abreu Bolina, n® 125; e RODRIGO MALFATTI, RG n®
29.408.772-2-5P, CPF n® 223.314.398-18, brasileiro, divorciado, vendedor, residente
e domiciliade nesta cidade, na Rua Roque de Abreu Bolina, n® 125, pelo valor de
R$333.680,31. Valor Venal R$407.634,57. PARTILHA: 2 villva meeira coube a parte
ideal equivalente a 50%, e a cada um dos herdeiros filhos coube a parte ideal
equivalente a 25%. (Protocolo n® 565.351 de 21/06/2022).

Selo digital [111468321KE0012126755Q22V]

O Escrevente Autorizado, /'/7/7' (Adilson Fidencio). LM

R.6, em 29 de junho de 2022,

Pela escritura lavrada no 3° Tabelido de Notas de Sorocaba-SP, em 30 de maio de
2022, livro 1.491, pégina 359 e Ata lavrada nas mesmas notas, em 09 de junho de
2022, livro 1.494, pagina 115, elaboradas sob a forma de documento eletrGnico,
ALDO ROGERIO MALFATTI, dados de quatificaciio j& mencionados nesta matricula,
DOOVU a parte ideal equivalente a 25% do imével obJeto desta matricula a
VERA LUCIA NITHEROY MALFATTI, dados de qualificacdo ja@ mencionados nesta
matricula, foi atribuido a parte ideal do imdvel ¢ valor de R$101.908,64. {Protocolo
n® 564.912 de 10/06/2022).

Selo digital [111468321XF001212422T322W]

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencic). LM

Av.7, em 29 de junho de 2022.

Procede-se a esta averbacdo para constar que, verificando as partes ideais
remanescentes nesta matricula, considerando até o registro R.6, a titularidade do
imovel é formada pelos seguintes proprietarios e proporgdes: Vera Licia Nitheroy
Malfatti, villva, na proporgao de 75%; e Rodrigo Malfatti, divorciado, na proporcdo de
25%, ambos ja qualificados. (Protocolo n® 564.912 de 10/06/2022).

Selo digital [1114683311.C001212423UP226]

O Escrevente Autorizado,__ f} : ‘f///’- {Adilson Fidencio). LM

i
:[;s Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
4/  Anderson S. Chbvre / Lael R. Dourado Junior

Oficial/Substituto,

NUA NO VERSO)
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R.8, em 05 de agosto de 2022.

Pelo Termo de Constituicdo de Garantia assinado em 21 de julho de 2022, os
proprietarios VERA LUCIA NITHEROY MALFATTI, atuaimente residente e domiciliada
nesta cidade, na Avenida Francisco Rolddo Sanches, n® 110, casa 30, Brigadeiro
Tobias; e RODRIGO MALFATTI, dados de qualificagdo ja mencionados nesta
matricula, na qualidade de devedores fiduciantes e avalistas, alienaram
fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei n®
9.514/97, A credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04 e na JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, s/n, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia as
obrigacbes assumidas na Cédula de Crédito Bancaric n° 25.2757.606.0000092/58,
emitida em 21 de julho de 2022, por EMPRIMC EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 59.726.372/0001-42 e na JUCESP
sob o NIRE 35208368816, com sede nesta cidade, na Rua Paulo Eiro, n® 334, Vila
Horténcia, na qual também figura como avalista, VANESSA VIEIRA DE ALMEIDA, RG
n° 34.886.296-9-SP, CPF n® 326.926.148-95, brasileira, divorciada, proprietaria de
estabelecimento de prestacdo de servicos, residente e domiciliada nesta cidade, na
Rua Cruz e Souza, n° 158, bloco 02, Além Ponte, no valor de R$1.330.000,00, o qual
devera ser pago no prazo de 60 meses, com vencimento da primeira parcela em
21/08/2022, e da ultima parcela em 21/07/2027, cuja atualizacdo monetaria esta
atrelada a Taxa Referencial — TR, com taxa de juros efetiva de 19,56% a.a. e demais
modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizagdo, condicbes do
reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado
instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia Predial. Consta, ainda,
do contrato, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do
encargo nao pago, para efeito de intimagao dos devedores fiduciantes. Para efeito de
venda em publico leildo, valor do imdvel indicado de R$1.339.000,00. (Protocolo n®
567.827 de 25/07/2022).

Selo digital [111468321PE0012302291522T]

S
// y{ 'f/’?,/ (Adilson Fidencio). AP
g

Carlos A. O. Ribeiro [/ Ailton M. Ricci
Anderson S. Cévre / Lael R. Dourado Junior

O Escrevente Autorizado

Oficial/Substituto,

Av.9, em 27 de ma ode/ .

Fica consolidada a iedade do imdvel objeto desta matricula em nome da

credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita sob o NIRE

53500000381 na Junta Comercial do Estado da sua sede, dados de qualificagdo ja
(CONTINUA NA FICHA 3)

***Protocolo: 641237 - Livro: 120698 - Pag.: 4 de 6**



\

CNM n° 111468.2.0120698-78

120.698

0
R 4] (3 1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IHOVEIS DE SOROCABA-SP

LIVRO N.°2 - RE/@js

OFICIAL/SUBSTITUTQ,

mencionados nesta matricula, porquanto decorreu o prazc%al sem que VERA
LUCIA NITHEROY MALFATTI garantidora fiduciante e avalista; RODRIGO MALFATTI
garantidor fiduciante e avalista; VANESSA VIEIRA DE ALMEIDA avalista; EMPRIMC
EMPRENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA devedora, inscrita sob o NIRE
35208368816 na Junta Comercial do Estado da sua sede, tenham comparecido neste
Registro Imobiliario para efetuar o pagamento das prestacfes vencidas, assim como
dos demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e intimacio. A credora
fiducidria comprovou o recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos, tendo
como base o valor de R$1.339.000,00. Guia de ITBI n°® 15200292658. (Protocolo n®
641.237 de 19/05/2025).

Selo digital [111468331CU001846619]1X262Z]

O Escrevente Auterizado, % (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS IEI .
DE SOROCABA '

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°641237, que o imovel
matriculado sob o n®120698, tem sua situagao com referéncia a
alienagdo e constituicées de o6nus reais, citagdo em agdo pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente
certidao. O referido é verdade. Dou fé.

1114683CIKMO01846620TP26T

Sorocaba : 27 de margo de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Confribuigoes foram cotados no titulo.

Certid&o valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins nofariais, se o imével for de Votorantim, esta certid&o devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca {Serventia instalada em 03/11/2009).




