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CARTORI0 DO 2 OFICIO DE SA0 GONGALO

IMOVEL: o° 140 Casa 10, na Rua Laura Almeida Buarque, situado no loteamento denominado BOAVISTA DO
LARANJAL, zona urbana do 3° Distrito deste Municipio, com insericho municipal o° 75455011, bem como sen Aceife,
Corresponde-lhe a fragdo ideal de; 54,57/525,00 avos medindo do seu uso exclusivo 1,50m de frente para a drea de uso
comum a fodas as unidades, que por Sua vez da acesso a Rua Laura Almeida Buargue; 6,65m nos fundos, confrontando com 0
lote 09; 11.40m do Lado direito em dois alinhamentos, sendo o 1° com 5,15m ¢ 0 2° com 6,25m, confrontando o 1
. alinhamento com a fragib do imovel n°140 casa 9 ¢ 0 2 alinhamento com o lote 34; 6,25m do Lado esquerdo, confrontando
com a fragio do imavel n°140 casa 04, SERVIDAO DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES, que mede: 7,40m de
frente para a Rua Laura Almeida Buarque; 1,50m nos fundos, confrontando com a fragdo do imovel n°140 casa 10; 31,20m do
lado direito em trés alinhamentos, sendo o 1° com 1,65, 0 2° com 245m ¢ 0 3° com 27,10m, confrontando 0 1° ¢ 2°
| alinhamento com a frago do imdvel 1140 casa 05 ¢ 0 3° alinhamento confrontando com a fragio dos imGveis n°140 casa 05 &
casa 09; 67,10m do lado esquerdo em cinco alinhamentos, sendo o 1° com 28,75m 0 2 com 2,90m, o 3° com 25,00m, 0 4
com 5,45 ¢ 0 5° com 25,00m, confontando o 1° afinhamento com o lote 32, 0 2° alinhamento confrontando com a fragdo do
imGvel n°140 casa 04, 0 3° alinhamento confrontando com a fragdo dos i 1m0vels 0140 casa 03 4 casa base, 0 4° alinhamento
confrontando com a frago do imével n°140 casa base ¢ o 3° alinhamento conf -n o com a fragio dos imGveis n°140 casa
base 4 casa 03; edificado no lote 33 da quadra 92, que mede no seu todoN'5 00 é frente com 4 rua 55; 15,00m nos fundos
com 0 lote 09; 35,00m do lado direito com o lote 34; € 35,00m do lado dauerdo com o lote 32, com a drea de 525,00m?.
PROPRIETARIO: SIMCO EMPREENDIMEN sede na Cidade de Niterdi - RY, na Rua
Visconde de Sepetiba, n° 935, sala 1101, Cen ,/-" ).740/0001-08, conforme contrato social
registrado nia JUCERJA sob o NIRE 332, / pistry) Anterior: Lo, matricula n° 556, Sdo
Gongalo, (7 de julho de 2022, Aux.
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MATRICULA FICHA:|
u VERSO
W

RO1 - Prot 179415 em 2301/2023 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: SIMCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, qualificado anteriormente, ADQUIRENTE. LUIS CLAUDIO DA SILVA RIBEIRO, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 31/01/1994, secretario, filho de Celia Luiza da Silva e Jose Alberto da Silva Ribeico, e-mai:
antonioautopark@gmail.com, portador(a) da identidade n° 230952665, expedida por SECCRR) em 30/08/2017 ¢ do CPF
141.973.737-67, solero(g), resdente ¢ domiciiado(e) em R Lourivaldino Antonio de Lima, 5, casa 02, Rocha em Sio
Gongalo/RJ, FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 06/12/2022 de Venda e Compra de

Imével, Mituo & Alienagdo Fiduciéria em Garantia - no Sistema Financeiro de Habitago -.Carta de Credito Individual,

CCFGTS - Programa casa verde ¢ amarela - com caréter de Escritura Piblica, na forma do art61 e seus pardgrafos da lei
104,380 de 21/08/1964, alterada pela Lei noS.04 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 150.000,00, satisfeito da

seguinte forma: R§119.919,00, refere-se aos financiamento céncedido pela CAIXA; RS 15.081,00, refere-se aos desconto
concedido pelo FGTS/Unido{complemento); RS 15.000,0, péfere-s¢ aos secisos priprios.- OBS: ITBI - Pago no valor e RS

R02 - Prot 179415 em 230112023 - ALTENACAO FmUCIAmA - DEVEDORESYFIDUCIANTE: LUIS CLAUDIO
DA SILVA RIBEIRO, qualficado anterormente. CREDORSFEBUCTARIO: CALXA ECONOMICA FEDERAL, nstitigho
financeira sob a forma de empresa piblica, pessoa jurdica de direito privado, eriada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo
Estafuto vigente na data d2 presente contrataci, com sede em Brasilia DF, no Setor Baedrio Sul, Quadra 4, lotes 34, inscrita
no CNPJ sob o 1° 00.360.305/0001-0¢, FORMA DO TITULO: Idem a0 R.01. VALOR DO MUTUO: RS 119.919,00.
Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 420. Caréncia: 0 meses. Taxa de Juros % . - Taxa de Juros
Contratada .a% Nominal: 4.5000 e Efetiva: 4.5939. - Taxa de Juros Contratada am% Nominal: 0.3743 ¢ Efetva: 0.3750.
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Encargo mensal inicial: Prestaglo (a + j): RS 567,52 + Taxa de Administragdo: RS 0,00 + Seguros: RS 18,74 = Total; RS
586,26. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 12/01/2023. Concordam as partes em que o valor do imével dado em garantia
fiduciéria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ° 9.514/97, & o expresso em moeda corrente nacional. Valor
da Garantia Fidueidria RS 160.000,00, Em garantia do pagamento da divida decorenfe do financiamento ora contrafdo, e
das demais obrigagdes por ela assumida a Devedora/Fiduciante, aliena & CEF, em catéfer fiducidrio, o imdvel objeto desta
Matricula. As demais cidusulas e Condigdes séo as constantes do contrato que fica qui arquivado. OBS: Foram.apresentadas
35 certdies previsas no Ato Normativo n 19 d acordo com o Decreto Fderal o 3440 de 0918
da L. - Sio Gongalo, 07 de fevereiro de 2023, SELO: EEJLT5210RIR A E,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C8CLE-XAC3H-QVRWD-385S8

Av,03 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot, 193.332 de 26/11/2024 {Em atenchoa0, 1007 §1° do CNCGIRJ

com vigéncia em 01/01/2023, averba-se: o resultado das diligéneias feitas or LUIS CLAUDIO DA SILVA
RIBEIRO, qualificado anteriomente, realizada nos dias [4/12/2024 ¢ 16/12/2024, conforme as certiddes de notificacdo,
registro °s 238198 ¢ 258202, expedidas pelo Cartdrio 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdo Gongalo, em 16/12/2024,
dando cumprimento 2 presentz, encerrando-a como POSTTIVA, Custes na forma da Lei. Séo Gongalo 28 janeiro de 2025,
Eu, kdro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat, 9425127, digitei, Eew, _ \ &}
Lima Pagliuso, Oficial, mat. 90/3079, assin, SELQ: EEWMT038 i inminimmiinciin SNasd i

hv.04 - Prot. 196.328 em 25/04/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de
22/04/2025, procedo a averbacdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL , antes

CONTINUA NO VERSO




Valide aqui
este documento

[e0)
%)
Lo
(e}
®
g
x
>
Q@
T
™
@)
<
>
w
-
O
(o]
@)
~
[}
(8}
o
o
=
°
(o]
p—
S
S
c
Q
o]
[¢}]
=
S
o
©
®
£
[9)
[
o
]
[%2])
Q.
=
e
>
(@]
[}
(%)
©
X
=
o
c
o
©
c
]
L
©
o
e
[
(O]
1S
>
(8}
o
©
(]
e
[%])
()
(O]
k=]
©
>

CARTORIO 3° OFIiCIO DESAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNS CRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br

Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0078320-42

CNM: 089649.2.0078320-42

<o, REGISTRO GERAL
L MATRICULA ELETRONICA
Qeg'str O CARTORIO DO 3° OFIiCIO LIVR(YZ
P 2 ¥ DE SAO GONCALO - RJ - ;
de Imoveis do Brasil REGISTRO Dg TMOVEIS MATRICLA e =
3+ OFICIO DE ; Sty 78.320 02-v
ST DA 2* CIRCUNSCRICAQ

qualificada, ficando a mesma com a obrigac&o de promover o leildo publico do
im6ével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em
vista que o fiduciante LUIS CLAUDIO DA SILVA RIBEIRO , anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimados(as) para pagar a divida no prazo de
15 (quinze) dias, contados da data da intimagdo averbada no Av.03, bem como
das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo -
“ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n°® 1612/2025,
no valor de R$3.349,36 em 17/04/2025 (base de calculo RS 164.996,00). Custas
na forma da Lel. Sdo Gongalo, 29/04/2025. SELO: EEXP 94877 QRX. Assinado
digitalmente por IVY HELENE LIMA PAGLIUSO, QFICIAL, . — = — — — = = = = — =

Av.05 - Prot. 196.328 em 25/04/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbacdo
Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.02 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. S8do Goncalo, 298/04/2025. SELO:
EEXP 94878 XDJ. Assinado digitalmente por IVY HELENE LIMA PAGLIUSO,
OETCTAT; & wv= = = T = & T3e = M fEi T | SR X T fr e T T e T T s T
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcbes de acgbes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 29/04/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

[Total: R$154,99

Selo usado: EEXP 94879 GVB
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