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Registro de Imdéveis da Segunda Circunscrigdo Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 49.963 001

REGISTRO GERAL

DATA: 05 DE OUTUBRO DE 2015.

IMOVEL: FRACAO N° 01 do lote de terreno proprio n° 38 da quadra n° 12 do loteamento “JARDIM
SHANGRI-LA”, em Aldeia Velha, zona urbana do 3° distrito deste municipio, com éarea construida de
89.01m? de uso residencial, de 1? categoria, cadastrado na PMI sob o n® 012813-001 (CASA 01) e la
averbado desde 08/08/1991. com inscri¢do predial n° 37.719 (Habite-se n® 0152/2015 (Processo SF-
4273/2015, de 29/05/2015), aditado em 29/09/2015, que em seu todo tem a superficie de 354,60m?,
medindo 7.00m em linha reta para a rua Emilio Rabello Barbosa Filho; e 7,90m em linha curva na
confluéncia da mesma rua Emilio Rabello Barbosa Filho com a rua Marillene Dias Guedes; 12,00m nos
fundos com o lote n° 01, 30,00m do lado direito com o lote n°® 37; e 25,00m pelo lado esquerdo com a
Rua Marilene Dias Guedes. Com sua correspondente fragéio ideal de 174.60m?/354.60m? do terreno e
area de utiliza¢do exclusiva de 174,60m?, tendo as seguintes caracteristicas geométricas: frente com
10.00m confrontando com a Rua Marilene Dias Guedes e 7,90m em linha curva na confluéncia da
mesma Rua Marilene Dias Guedes com a Rua Emilio Rabelo Barbosa Filho: 15,00m pelos fundos
confrontando com parte do lote n°® 37, 7,00m do lado direito confrontando com a Rua Emilio Rabelo
Barbosa Filho; 12.00m do lado esquerdo confrontando com a Fragdo F2. PROPRIETARIO:
SEVERINO SANTOS SILVA. brasileiro, eletricista autdnomo, inscrito no CPF-MF sob o n°
806.149.497/34, portador da CNH n° de registro 01527818100 do DETRAN/RJ de 08/12/2010,
constando da mesma o Doc. Identidade 067454801 IFP/RJ, casado sob o regime da comunhdo parcial de
bens, posterior a lei 6.515/77, com Maria da Gldria da Silva e Silva, brasileira, do lar, inscrita no CPF-
MF sob o n°® 987.006.507/49, portadora da carteira de identidade n°® 06395389-7 expedida pelo L.F.P. em
17/12/1981. residente e domiciliado na Rua Fauna Mauricio da Rocha, lote 30, quadra 14, Jardim
Shangri-la, Manilha, nesta cidade. FORMA DE AQUISICAO: Lote adquirido de Enes Avila, nos
termos da Escritura Publica de Comprd\e Vendé lavrada em 03/04/2013, ato n® 051, folhas 137/138,
livro n°® 281, nas Notas do 1° Oficio de Ifaborai/RJ. REGISTRO: n° 05 e averbag@o n°® 06 (construgdo),
matricula n°® 27.386, Ficha 001, em 22/0 05/10/2015, respecti ente. Condominio Registrado
sob o n° 08, matricula n°® 27.386, em 10/2Q415, deste RI. Eu, . Viviane Pinto Coutinho -
Escrevente - Cad. 94/16024, digitei. Eus . Denise da Silva Pefeira Romio - Substituta - Cad.
94/4620, conferi e subscrevo. \ E

R.01 - Mat.49.963 (Prot.72.111 de 28/07/2017). Data: 25 de agosto de 2017. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagdo
Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com Utilizagdo do FGTS (n°
8.4444.1510074-8), com forga de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratantes em 07 de
junho de 2017, em 03 (trés) vias de igual teor, o imével objeto desta matricula foi vendido para
EDVALDO GUILHERME FERREIRA, brasileiro, solteiro, nascido em 10/10/1964, vendedor de
comércio varejista e atacadista, portador da Carteira de Identidade n°® 200217644, expedida por
SESP/DETRAN/RJ em 22/10/1999 e do CPF 333.242.204-91, residente e domiciliado em Rua Candido
Bastos, 8, Cs 1, Gradim em Sao Gongalo/RJ, pelo valor de R$189.000.00. sendo: R$14.146.18 de
recursos préprios: R$23.653.82 dos recursos da conta vinculada do FGTS e R$151.200.00 mediante
financiamento concedido pela CEF. O Imposto de Transmissfio “inter vivos” devido ao Municipio de
Itaborai foi pago nos valores de R$1.181,25 e R$1.187,50 (valor tributado: R$189.000,00 - 50% Conf.
LC 174/2013, art. 3°), em 20/07/2017 e 11/08/2017, conforme DAM n°s 008744/2017 e 011787/2017 ¢
folha suplementar datada de 10/08/2017, que ficam aqui arquivados, juntamente com uma via do
referido contrato e demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n°® 20.235 - sendo:
Prenotac@io: R$27.95 = R$20,57 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n° 03); R$4,11 - FETJ; R$1,02 - FUNDPERJ;
R$1.02 - FUNPERJ; R$0.82 - FUNARPEN: R$0.,41 - PMCMV e Registro: R$793.78, sendo: R$729.27
(Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$17,49 PMI/DOI/Distribui¢ao (Tab.16 -
Lei n°® 6.370/12 n°® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$5,03 (Tab.16 - Lei n°® 6.370/12 n°® 04 - Artigo 290,
Lei 6.015/73); R$14,58 (PMCMV) e R$27.41 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6%) -
Base de Calculo: R$189.000,00. Consultas: Severino Santos Silva - BIB n® 0155417082441257 e de
Escritura n°® 0155417082425683 e Maria da Gloria da Silva e Silva - BIB n° 0155417082452730 e de
Escritura n° 0155417082419112 de 24/08/2017. Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva -

|

Continua no verso.
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Substituta - Cad. 94/11062, registrei, conferi e subscrevo. Selo de Fiscalizagao Eletronico
ECAN 92352 JTA

R.02 - Mat.49.963 (Prot.72.111 de 28/07/2017). Data: 25 de agosto de 2017. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n°® 01, o imével
objeto desta matricula foi por Edvaldo Guilherme Ferreira, antes qualificado, dado em garantia a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢d@o financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessorias): R$151.200,00. Valor da Avaliagdo e Venda em Publico Leildo: R$189.000,00.
Valor da Garantia Fiduciaria: R$189.000,00, que sera pago no prazo de 333 meses, as amortizagdes
serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em
07/07/2017, taxa anual de juros % a.a: Sem Desconto nominal: 8.16 e efetiva: 8.4722. Com Desconto
nominal: Néo se aplica e efetiva: Nao se aplica. Redutor 0,5% FGTS nominal: 7.66 e efetiva: 7.9347.
Taxas de Juros Contratada nominal: 8.1600% a.a e efetiva: 8.4722% a.a e com as demais clausulas e
condi¢des constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n°® 20.235 - Registro: R$781.69,
sendo: R$729,27 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$11,66 PMI/DOI
(Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n°® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$14,58 (PMCMV) e R$24.18 (Tab.04).
Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6*) - Base de calculo: R$151.200.00. Eu, , Tatiana

Aparecida de Sousa da Silva - Substituta - Cad. 94/11062, registrei, conferi e subscrevo.
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
ECAN 92353 RCM

Av.03 - Mat.49.963. (Prot.77.710 de 25/02/2022). Data: 21 de julho de 2022. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 240816/2022 - CESAV/BU, datado de 24 de fevereiro de 2022, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdomica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e
Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio): “Compareci no enderego do imével nos dias 28/03/2022 as
14h29min, 05/04/2022 as 09h46min e 11/04/2022 as 11h10min, porém ndo encontrei o Sr. Edvaldo
Guilherme Ferreira, sendo assim, em todas as tentativas deixei na caixa do correio, um aviso da
notificagdo para o seu comparecimento naquele Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local, ndo
sendo possivel notifica-lo. E pelo Registro de Titulos e Documentos de Sdo Gongalo/RJ (1° Oficio):
“No dia 23/05/2022 as 10h28min, ndo foi possivel dirigir-me ao enderego indicado, pois se trata de um
local de alta periculosidade. Dado o insucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo fato do
mesmo estar em local inacessivel. Ainda, foi solicitada intimagdo por edital, sendo publicada no site
www.registrodeimoveis.org.br nos dias 22/06/2022, 23/06/2022 e 24/06/2022; o qual nio compareceu
no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s)a
(s) intimagdo (des). Emolumentos pagos pelo recibo n°® 26.667 - sendo: Prenotacido: R$37.03 =
R$26.28 (Tab.20.4 - n°® 03); R$5,25 (FETJ); R$1,31 (FUNDPERJ); R$1.31 (FUNPERJ); R$1,05
(FUNARPEN); R$0,52 (PMCMYV); e R$1,31 (ISS); e Averbag@io: R$189.25, sendo: R$121,57 (Tab.
20.4 - n° 01); R$12,84 (Tab.16 - n° 04); R$26,88 (FETJ); R$6,72 (FUNDPERJ); R$6,72 (FUNPERJ);
R$5,37 (FUNARPEN); R$2.43 (PMCMYV); e R$6,72 (ISS). Eu, % , Patricia Gualandi da Silva
Marques - Escrevente - Cad. 94/153 10, averbei. Eu, , Erika evedo Monteiro - Escrevente -
Cad. 94/20119, conferi. E eu, , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Responsavel pelo
Expediente - Cad. 94/8206, subscrgivo Selo de Fiscalizacao Eletrénico
EEFE 41482 BRT

Av.04 - Mat.49.963. (Prot.81.787 de 13/03/2025). Data: 17 de junho de 2025. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 572666/2025, datado de 13 de margo de 2025, expedido eletronicamente pela
Caixa Econdémica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido,
foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e Documentos de Itaborai/RJ £2°
Oficio): “Nos dias 01/04/2025 as 10h20min, 08/04/2025 as 13h00min, cheguei no endereco do imével,
porém ndo encontrei o Sr. Edvaldo Guilherme Ferreira, sendo assim, em todas as tentativas deixei na
caixa do correio, um aviso da notificagdio para o seu comparecimento no Servigo Extrajudicial e que
retornaria ao local. E no dia 15/04/2025 as 09h0Omin, retornei ao enderego do imével pela terceira vez,
sendo recebido pela Sra. Irenice (moradora), a qual informou que o mesmo ndo pode comparecer ou
ser encontrado no horario comercial, por conta da distdncia do local de trabalho, nio sendo possivel
notifica-lo. E pelo Registro de Titulos e Documentos de Sdo Gongalo/RJ (1° Oficio): “No dia
26/03/2025 as 17h30min, ndo pude me dirigir ao enderego indicado, pois se trata de um local de alta
periculosidade. Dado o insucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em
local inacessivel. Ainda, foi solicitada intimagdio por edital no site www.registrodeimoveis.org.br.,

Esta matricula continua a Ficha 002.
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Continuaciio da Matricula n® 49.963. W

cadastradas sob os n® 659962, 659963 e 659964, sendo a udltima publicagdo no dia 23/05/2025; os
quais ndo compareceram no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora € a (s)
despesa (s) relativa (s) a (s) intimagdo (des). Emolumentos pagos pelo recibo n°® 32.006 - sendo:
Prenotagdo: R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n° 03); R$6,45 (FETJ); R$1,61 (FUNDPERJ); R$1,61
(FUNPERJ); R$1,93 (FUNARPEN): R$0,64 (PMCMV); R$1.61 (ISS) e R$2,87 (Selo); e Averbacio:
R$995.47, sendo: R$694.25 (Tab. 20.4 - n° 01); R$138.85 (FETJ); R$34,71 (FUNDPERJ); R$34,71
(FUNPERJ); R$41.65 (FUNARPEN); R$13,88 (PMCMV); R$34,71 (ISS) e R$2,71 (Selo). Base de

calculo: R$224.482.32. Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad.
94/11062, averbei e conferi. E eu, , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal -
Cad. 94/8206, subscrevo. \ Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEYF 62281 WsJ

Av.05 - Mat.46.963. (Prot.82.403 de 05/08/2025). Data: 19 de agosto de 2025. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n° 02 e requerimento datado de
29/07/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econémica Federal — CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgag¢io do débito por parte do fiduciante, apés ser devidamente intimado por edital,
verificou-se a consolidagdo da propriedade em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$199.017.87. O imposto de transmissiio “inter
vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$4.975.45 (Valor Tributado:
R$199.017.87), em 14/07/2025, conforme GUIA n° 01361/2025, que fica aqui arquivado.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 33.227 - sendo: Prenota¢d@o: R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n° 03);
R$6.45 (FETJ); R$1,61 (FUNDPERJ): R$1,61 (FUNPERJ); R$1,93 (FUNARPEN): R$0.64
(PMCMV); R$1,61 (ISS) e R$2.87 (Selo); e Averbagédo: R$1.053.65, sendo: R$734,83 (Tab. 20.4 /n°
01): R$146,96 (FETJ); R$36,74 (FUNDPERJ); R$36.74 (FUNPERJ); R$44.08 (FUNARPEN):
R$14.69 (PMCMYV); R$36,74 (ISS) e R$2,87 (Selo). Base de calculo: R$199.017.87. Eu.

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi.
Selo de Fiscalizacao Eletrdnico
EEYY 86768 NUI
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