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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0130827-09

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS.

LIVRO N°, 2 - REGISTRO GERAL .
: (a

Nove Hamburgo, 27 4e maio de 2021

MATRICULA
130.827

IMOVEL: Um terreno situado no Bairro Alpes do Vale, no quarteirdo indefinido formado pela
estrada Benjamin Altmayer e pelas ruas Hélio Helmuth Hermann, 11 e Projetada 01, do Loteamento
da Cooperativa Habitacional Uniio Nova Esperanca {(Coopunesp), constituido do Lote 04, com a
area de 141,51 metros quadrados, medindo 5,00 metros de frente ao nordeste para a rua Projetada
01 do Loteamento da Cooperativa Habitacional Unifio Nova Esperanga (Coopunesp), lado impar,
distante 33,15 metros da estrada Benjamin Altmayer, que lhe fica ao noroeste, 5,54 metros ac oeste,
entestando com parte do imdvel de Carlos Theno Schmidt, 27,11 metros ao noroeste, dividindo
com o tote 03 e 29,49 metros ao sudeste com o lote 05, ambos de Geminar Negocios e Servigos
Imobiliarios Eireli. Céd. de loc. n® 27.074.00510.

PROPRIETARIA: Geminar Negécios e Servigos Imobiliarios Eireli, empresa brasileira, inscrita no
CNPJ sob n® 32.577.505/0001-00, com sede e domicilio nesta cidade, na rua Sapiranga, n® 352, sala
203, Bairro Jardim Maua.

PROCEDENCIA: Matricula n® 103.547, do livro n® 2, datada em 17.06.2011.

TITULO: Desmembramento.

FORMA DE TITULOQ: requerimento (ie 14 de abril de %Le documentos apresentados.

Data supra. Escrevente: q 2 Ll e bv= e w3 A

YK.GM.Prot.n® 425.718, de 06.05.2021.

Emolumentos: R$21,90. Selo: 0396.03.1800001.84260 = R$2.,70. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$5,30, Selo: 0396.01.2000004.50824 = R$1,40.

AV 1- 130.827 - De conformidade com requerimento e documentos comprobatorios arquivados
neste Oficio, Geminar Negécios e Servigos Imobiliarios Eireli, mencionada na presente matricula,
transformou o tipo juridico da sociedade empresa individual de responsabilidade limitada (Eireli)
em sociedade empresaria limitada, com a denominacfo social de Geminar Negocios e Servigos
Imobiliarios Ltda.

Novo Hambugego; 6l de a:laril de 2022, E ~
Escrevente: A iR e HE~  LC.VCM.Prot.n® 437.696, de 25.03.2022.

Emolumentos: R$¥28,00, Selo: 0396.04.2000001.29193 = R$4,40. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6,00, Selo: 0396.01.2100001.30838 = R$1,80.

R 2- 130.827 - COMPRA E VENDA: »
TRANSMITENTE: Geminar Negocios ¢ Servigos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
32.577.505/0001-00, com sede nesta cidade, na rua Sapiranga, n® 352, sala 201, Bairro Jardim
Maua. :

ADQUIRENTES: Wagner da Silva, inscrito no CPF sob n°® 001.327.590-98, seguranga patrimonial,
nascido em 26.04.1982, filho de Maria Enedina Candido da Silva e sua mulher Gabriela de Souza
da Silva, inscrita ne CPF sob n°® 026.894.240-435, técnica de enfermagem, nascida em 24.03.1992,
filha de Marcos Roberto de Souza e Joceli Goulart de Souza, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunhdio parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade, na rua Germano Gerhardt, n® 954, Bairro Sio Jorge.

FORMA DE TIiTULQ: contrato de venda e compra de terreno, mituo para obras com obrigacdes e
alienacio fiduciaria em garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e
Amarela com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores, n°
8.4444 .2669240-4, firmado em 16 de marco de 2022.

PRECO: R$61.500,00. O valor destinado & venda ¢ compra do terreno e construgdo do imovel
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objeto deste contrato ¢ de R$158.100,00, composto pela integralizacio dos valores a seguir:
recursos proprios R$25.208,56 (para o terreno: R$25.200,00 e a aplicar na obra R$8,56); recursos
da conta vinculada do FGTS R$17.401,44 (a aplicar na obra); ¢ financiamento Caixa R$115.490,00
(para o terreno: R$36.300,00 e a aplicar na obra R$79.190,00). Valor de venda e compra do terreno:
R$61.500,00;, guia de pagamento do ITBI n® 1119 - 2022 e guia retificadora n°® 1362 - 2022 -
avaliagfio fiscal: R$61.500,00.

CONDICOES: as do contrato.

Cad. de loc. n® 27.074.00510 - DIC n® 682756.

Novo Hamb , 01 de abril de 2022. ( :
- Escreveme:%:e,,a..gc. bve de X~  LC.VCM.Prot.n° 437.296, de 16.03.2022.

Emolumentos: R‘r 228.30, Selo: 0396.07.1100001.47231 = R$48,30. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$3.00. Selo: 0396.01.2100001.30839 = R$1.80. Lei n® 14.118/2021-PCVA.

R 3- 130.827 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORES FIDUCIANTES: Wagner da Silva e sua mulher Gabriela de Souza da Silva, ja
qualificados.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
VALOR: R$115.490,00.

PRAZO: total: 367 meses; de construgiio: 07 meses; de amortizagdo: 360 meses, em prestagdes-
mensais e sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 18.04.2022; com encargo
mensal inicial total (taxa de juros balcic) R$846,54; prazo de caréncia para expedigdc da
intimacdo: 30 dias, a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, a partir
do qual os devedores estiio constituidos em mora.

TAXA DE JUROS BALCAOQ: nominal de 7,1600% a.a. e efetiva de 7,3997% a.a.
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: A atualizagio do saldo devedor
ocorre mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo aplicavel
as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. Na extingdo do indice
aplicado a atualizagfo passara a ser efetuada pelo indice determinado em legislagéo especifica.
CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
conforme a Lei n® 9.514/1997, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores
possuidores diretos € a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-30 A garantia todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instatagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imdvel sera alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei n°® 9.514/1997. Para fins
do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imovel em R$179.000,00, acrescidos os valores das
benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo, na forma
do item 8 do contrato, podendo a Caixa reavaliar o imovel; ou se o valor do imdvel estabelecido for
inferior ao valor de referéncia para apuracdo do ITBI, este ultimo sera o valer minimo estabelecido
como parimetro para efeito de venda do imével no primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a
que se refere o R 2- 130.827. Demais condicdes: as do contrato.

Novo Ham , 01 dgalzril de 2022, ( -
Escrevente? 1CL3uie Wz, fe X LC.VCM.Prot.n® 437.296, de 16.03.2022.
Emolumentos: R$308,70, Selo: 0396.07.1100001.47232 = R$48,30. Processamento Eletrénico de

Dados: R$3.,00, Selo: 0396.01.2100001.30840 = R$1,80. Lei n® 14.118/2021-PCVA.
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AV 4- 130.827 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justiga, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0130827-09.

Novo Hambur%i,—//os de maio de 202Z.

Escrevente: v - (:g iy e~ ‘ be

CM.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.46508 = R$4.90. AGNR

AV 5- 130.827 .- De conformidade com requerimento de 11 de abril de 2024, e documentos
apresentados, procede-se esta averba¢fio em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidagio da propriedade do imével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob
n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, ¢ por
forga do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico leildo para a
alienacdo do imével. Guia de pagamento de ITBLn® 1477 - 2024 - avaliacfio fiscal: R§185.185,56.
Novo Hambu@?n de maio de 202av C . ’
Escrevente: (4 Laun L 2 le . S

CM.GM.Prot.n® 472,102, de 19.04.2024.

Emolumentos: R$477,50, Selo: 0396.08.2200001.04647 = R$72,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6,60, Selo: 0396.01.2300001.06467 = R$2.00.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 03 de maio de 2024.

Documento assinado por GILVANIA MARIA REIS DE SOUZA:57433992049. O hash SHA256 do
documento é 5COF7110EDFDF704C5D836E97DDF89C22559B5D440D8A7D434881951BED6CEIF

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2024 00034853 14

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ ] Gilvania Maria Reis de Souza - Escrevente
Total: R$53,50
Certiddo 3 paginas: R$24,40 (0396.03.1900001.89143 = R$4,00)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0396.03.1900001.89142 = R$4,00)
Processamento eletrdnico de dados: R$6,60 (0396.01.2300001.06493 = R$2,00)
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