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IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 104, do BLOCO 01, do Condominio
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA?”, situado na Rua Dalva Raposo,
n° 260, Tribob6, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, com drea privativa de
42,55m?, drea comum de 17,46m?* e drea equivalente de 60,01m?, correspondendo a fracdo ideal
de 0.001974 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas e confrontagdes: 189.63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7.61m, o 2° com
9.62m, o 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m, 0 5° com 5.02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
8° com 7,96m, 0 9° com 7.80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7,70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m ¢ o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, o 6° com
8.49m, o 7° com 7,79m, o 8° com 2.39m, 0 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, o0 11° com 49,92m, o
12° com 44,11m, o 13° com 14,14m ¢ o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03: do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 4°
com 20.89m, 0 5° com 18,16m, o0 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, o 9° com
11.03m, o 10° com 10,99m, 0 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m, o 14° com
10,97m, 0 15° com 9,01m, o 16° com 12,65m, o0 17° com 3,87m e o 18° com 20,63m; do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 € do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o
Condominio Athenas. Perfazendo uma area total de 27.619,52m? INSCRICAO MUNICIPAL N°
855.708-004. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni
bairro Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula
desta 4* Circunscricdo de Sdo Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 30 de agosto de 2022. Eu}
Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino.s—s—»_ s s s s s s s v s s s s = = s_5 F =

Av. 01 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n® 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagio, para constar que de acordo
com as informacgdes do processo p° 7/2018, o imdvel objeto desta matricula, estd concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Sao\Gongalo) 30 de agosto de 2022. Eu, ., Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. E su -, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,

4SSino. SELO ELETRONICO N° EEGR 50202 CGI. EMOLUMENTOS: R$60,78 + R$12,15 (20%-F.E.T.]) + R$3.03 (5%-FUNDPERJ) +
R$3,03 (5%-FUNPERJ) + R$2.43 (4%-FUNARPEN) + R$1.21 (2%-P.C.V.A) +R$1,23 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$83,86 *—*—*_*__%

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAOQO - Prot. 30.622 de 06.06.2022 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, autorizou esta averbagd@o, para constar que a incorporagdo imobiliaria do R.07, da
matricula 12.450 desta 4* Circunscrigio de S8o Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi submetido aﬁ—REGﬂVIE DE AFETACAO,
prcé'fto no artigo 31-A e seguintes da Lei n°® 4.591/64. Sao Gongalo, 30 agosto de 2022. Eu,

. , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, —1—— Francisco Pereira
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Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 50256 NOA. EMOLUMENTOS: R$60,78 +
R$12.15 20%-FE.T.D) + R$3.03 (5%-FUNDPERJ) + R$3,03 (5%-FUNPERJ) + R$2.43 (4%-FUNARPEN) + R$1,21 (2%-P.C.V.A) + R$1,23
(ISS) + R$0.00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = REB3 86, *—*—# kot t_ st &t _a_d 4 S & % % & A % _# & & & &

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 30.622 de 06.06.2022 — Procede-se a
presente averbacdo, nos termos do art. 196 da Lei n°® 6.015/73, para constar que o imovel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.330.930,51, ;eﬂf@@e oR. 122 da
matricula n® 12.450, desta 4° Circunscricio de Sao Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 30Yde agosto de
2022. Eu, ﬁ , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E euy. i"E , Francisco
Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 50486 OMW. \EMOLUMENTOS:
R$60,78 + R$12,15 (20%-F.E.T.J) + R$3,03 (5%-FUNDPERJ) + R$3,03 (5%-FUNPERJ) + R$2.43 (4%-FUNARPEN) + R$1.21 2%-P.C.V.A) +
R$1,23 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAD) = R$B3 86 % 4ot %o mo a_# % % 4% % 4+ % & s % s % s s
Av. 04 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convengdo de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n°
4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1358 da Lei n° 10.406/02, o
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA- PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua
Convenc¢ido de Condominio sob o nﬁmﬁdem 200 do Livro 03;A£5iliar, desta 4"

Circunscricio de Sao Gongalo/RJ. Sio Gangalo, 30 de agosto de 2022. Eu, , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu; —— , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 51330 XZM. EMOLUMENTOS: R$20,12 + R$4,02 (20%-FE.T.J) + R$1.00
(5%-FUNDPERT) + R$1,00 (5%-FUNPERJ) + R$0.80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 (2%-P.C.V.A) + R$0.41 (ISS) = R$27,75. 5% _*_* ¢ =

Av. 05 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 30924 de 06.09.2022 - Por
requerimento datado em 10 de junho de 2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autorizou a baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto da Av.03 desta
matricula, contraida por RIO LARGO EMPREENDIMENTOS ILIARIOS LTDA, ja
qualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sdo Gongalo, 28 de outubro de 2022. Eu,

ég , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu} . Francisco Pereira

Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N® EEHQ 50539 VDP. EMOL NTOS: R$121,57 + R$24,31
(20%-F.ET.J) + R$6.09 (5%-FUNDPERJ) + R$6,09 (5%-FUNPERJ) + R$4,87 (4%-FUNARPEN) + R$2.43 (2%-P.C.V.A) + R$2.48 (ISS) +
R$0,00 (DISTRIBUIGAO) + R$36,25 (PRENOTAGAD) = R$204,04,F--#o¥on®oc®ofdi st bbb bbb bbb bbb bbb et

R. 06 - COMPRA E VENDA - Prot. 30.924 de 06.09.2022 - Por Instrumento Particular de 10 de
junho de 2022, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61. contrato n°
8.7877.1431877-2, ora arquivado, LAIZA DE ARAUJO BORGES, brasileira, solteira, maior,
gargonete, portadora da carteira de identidade n® 31.420.929-7, expedida pelo DETRAN/RI, em
18.01.2019, inscrita no CPF sob o n° 063.556.307-08, residente ¢ domiciliada na Travessa Trinta
de Outubro, n° 41, casa, Atalaia, em Niteroi/RJ, adquiriu de RIO LARGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, o imovel objeto desta
matricula, pelo prego de R$163.000,00, pagos da seguinte forma: R$50.693,34, através de
recursos proprios; R$3.158,00, através de desconto concedido pelo FGTS e R$109.148,66, através
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de financiamento garantido por alienagdo fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de transmiss@o (ITBI) foi pago no Banco Itad,
agéncia 0587-6, em 27.07.2022, no valor de R$3.304; ela guia n® 2919/2022, que pra se
arquiva, tendo sido avaliado por R$163.000,00. Sdo Gongalo, 28 de outubro de 2022. Eu, % :
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu. Francisco Pereira Rufino Junior,
Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEHOQ 50540 FJE. EMOLUMENTOS: R$1.922.40 + R$384.48 (20%-F.E.T.J) + R$96,12
(5%-FUNDPER]) + R$96.12 (5%-FUNPERJ) + R$76,89 (4%FUNARPEN) + R$37.29 (2%P.C.V.A) + R$3921 (ISS) + R$200.70
(DISTRIBUICAQ) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$2.853,21 -4 %_#_#_4_s_#_ b 4 4 b s & s 4 s * $_ % s % s _t_ s s _r v _s_v
R. 07 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.06, LAIZA DE
ARAUJO BORGES, ja qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta
matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o
n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF,
destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$109.148.66, para pagamento no prazo
de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais € consecutivos de R$768.64, incluidos acessorios
e encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de 7,00% e efetiva de 7,2290%,
calculados segundo o Sistema de Amortizagdo — PRICE, sendo a época do recalculo dos encargos
de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em 11.07.2022. — Ficando estabelecido para
fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para expedi¢io da intimagdo, € que
em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imovel para a
credora fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imovel em nome
da credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a solucdo final da divida. Valor da garantia
fiduciaria e venda em pul ildo: R$155.000,00. Demais glausulas e condigdes no instrumento
ora registrado. S3o Gongalo, 28 outubro de 2022, Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E eu,® . Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELo
ELETRONICO N° EEHQ 50541 YRO. EMOLUMENTOS: R$1.864.92 + R$372,98 (20%-F.E.T.J) + R$93.24 (5%-FUNDPERD) + R$93.24
(5%-FUNPERJ) +R$74.59 (4%-FUNARPEN) + R$37,29 (2%-P.C.V.A) + R$38,04 (ISS) = R$2.574 303 —*_*_%_s_*_* & s s +_* ¢ » *_

2

AV - 8 - M - 13753 - INTIMAQQO: Prenotacdo n® 34707, aos 24/10/2025. Por
oficio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERABAL - CEF n° 638288/2025 de
23/10/2025, averba-se em atengio ao artigo 12 do Provimento CGJ/RJ.n°
02/2017, o resultade POSITIVO da intimacdoc em face do devedor fiduciante,
LAIZA DE ARAUJO BORGES, Jja gualificada, realizada no dia 28/10/2025,
conforme a certidico de notificacgio, registro n®241639, expedida pelo
Cartério de Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficioc de S3oc Gongalo/RJ
em 28/10/2025, na forma do artigeo 26, & 4° e 26-A, da Lei n°® 9.514/1997.

Averbacdc concluida aos 19/01/2026, por Lucas Costa (94/20409). sSelo de
fiscalizacido eletrdénica n°EFBO 44746 GVA. Assinado digitalmente por
FRAMNCISCO FEREETRA RUFING JUNIOR, OFICIAL SUBSTITUTO,
94/19334 - — — — — — — — — — — — — — — - — — — — — — — — — — — — — — — — -

AV - 9 - M - 13753 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Prenotacido n° 34961, aocs
16/01/2026. Pelo reguerimento de 15/01/2026, hoje arquivado, = wverificado o
cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE

CONTEINEA—NO—VERSO —
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CNM: 080779.2.0013753-51

CARTORIO REGISTRO GERAL
y @ LIVRO 2 _
MATRICULA ELETRONICA
fl Clo REGISTRO DE IMOVEIS T s o
SAQ GONCALO ' Y 13.753 -
4° CIRCUNSCRICAQ 02-v
do imdével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., Jja

qualificada, ficando a mesma com a obrigacidc de promover leildco pnkblico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro {(art. 27 da Lei 95141 de
20/11/199%)y. Valor declarado do imdével: R$ 163.619,41. Base de calculo do
imposto de transmissdo: R$ 163.619,40, guia n®366/2025. Averbacdo concluida
aos 21/01/2026, por Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EFBO 44781 OIN. Assinado digitalmente por FRANCISCC PEREIRA RUFINOC JUNIOCR,
OF1ClAaL SUBST1TUTO, 94/19334 SR M O R T DD mmn W g g DE e e seEr S Mhe e ghe e G e s e

AV - 10 - M - 13753 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacdo n°® 34961, aos
16/01/2026. Por requerimento datadoe de 15/01/2026, a credora, autorizou a
baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R-07, desta
matricula, contraida por LAIZA DE ARAUJO BORGES, ja qualificada, © gque ora se
Faz para bLodos os afeitos legais. Averbacdo concluida aos 21/01/2026, por
Lucas Costa (94/20409). Belo de fiscalizacido eletr@nica n® EFBO 44782 YTV.
Assinado digitalmente por TRANCTSCO PLRLETRA RUTTMO JUNTOR, OFTCTATL
SUBSTITUTD, B24/19334, — — = & 0 b b i 0 ol il we il
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Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imével referente 8 13753. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 23 de
Janeiro de 2026, és 14:31 h. *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartorio do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ Poder Judiciario - TJERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justiga
Martins. Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Emolumentos: R$ 124,08 EFBO 45075 IKH
Fundgrat.......... R$ 2,48 [w]irEd [u]

Lei 3217......... . R$ 24,81 g
Fundperi..........: R$ 6,20 .

Funperi............: R$ 6,20 I:-ﬂ" T
Funarpen......... R$ 7,44 EE Sl -
ISS................... R$ 2,58 Consulte a validade do selo em:
Total................. R$177,06 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico



