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IMOVEL: RESIDENCIA 16 do condominio “RESIDENCIAL MARCHANT\
BUARQUE?”, localizada 4 Estrada dos Pereiras, n° 229, bairro Ribeirdo dos Porcos, zona
urbana do municipio € comarca de Atibaia — SP, com a drea edificada de 99,33 m?, 4rea |
privativa descoberta de terreno de 40,69 m? area comum condominial de 98,58 m?,
correspondendo-lhe no terreno do condominio uma fragdo ideal de 6,183%, com as seguintes
: confrontagdes: pela frente com a via de circulagdo interna; nos fundos com Wilma Furquim
i Santiago € Milton Furquim de Campos e sua mulher Nilde Lopes Furquim de Campos; do
| lado direito de quem da via interna olha para a unidade, confronta com a 4rea comum; e, do
' lado esquerdo, seguindo a mesma orientagéio, confronta com a residéncia 15. O condominio
estd edificado em um terreno com a area de 3.525,00 m? correspondente a um lote de
terreno, no bairro do Ribeirfo dos Porcos.-.-.-.m..mimmim o impmm s mmem i m e mam e mm e,
INSCRICAO CADASTRAL: 20.001.000.00-0122547 - - mmm e smimimsmimmm oo m o mm i oo
PROPRIETARIA: PEX MARCHANT INCORPORADORA & CONSTRUTORA
LTDA, CNPIJ: 31.254.401/0001-00 e NIRE: 35231129652, com sede a Rua Jacutingas, n°
50, Sala 02, Condominio Porto Atibaia, Atibaia-SP.-.-.=.=,== === o= s o oo m o mim i ammam e
REGISTRO ANTERIOR: R.05 de 15/07/2019; R.07 - Institui¢do, desta data, na matricula
97.812, do Livro 2 - Registro Geral; e Convengdo do Condominio - Reg. 14.357, do Livro 3 -

Atibaia, 21 de janeiro de 2022.
O Escrevente,

- (Protocolo n°. 369.876 de 30/12/2021 reap. em 18/01/2022 ) @ .
Selo digital: 120485311U0000315891VE22S.

/ Fldvio Alexandre Finco

Av.01/139.473 — Protocolo n. 396.613 de 06/09/2023 - INSCRICAOQ CADASTRAL - O
im6vel aqui matriculado encontra-se atualmente inscrito no cadastro municipal sob-ntémero

20.001.000.00-0139664. Atibaia, 14 de setembro de 2023. O Escrevente,
Selo digital: 120485331BQ000489364B5232,
2

S

R.02/139.473 — Protocolo n. 396.613 de 06/09/2023 - VENDA E COMPRA - Pelo
instrumento particular de compra ¢ venda de imével, mutuo £ alienagdo fiduciaria em

Bueneo de Faria
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garantla no SFH - origem dos recursos, formalizado de acordo com a Lei n® 4. 380 de
21/08/1964, datado de 30 de agosto de 2023, contrato n® 10184526508, a proprietaria PEX |
MARCHANT INCORPORADORA & CONSTRUTORA LTDA, jé qualificada, vendeu o
imével aqui matriculado a ANA_PAULA GALVAO MAROQUES, brasileira, empreséria,
'RG: 488069312 SSP/SP , CPF: 408.455.508-88 ¢ seu marido RICARDO MARQUES DOS
ANJOS, brasileiro, auténomo, RG: 40561973 SSP/SP, CPF: 370.891.718-92, , casados pelo
regime de comunhso parcial de bens, em 12/07/2014, residentes e domiciliados 4 Estrada dos |-
Pires, n® 4.000, Casa 80, Chédcaras Maringa, Atibaia - SP, pelo prego de R$ 725.000,00,
pagos da seguinte forma: R$ 225.000,00 com recursos proprios; e, o restante, R$ 500.000,00
mediante financiamento concedido pela ITAU UNIBANCO S.A, destinado & integralizagfio
do prego do imé6vel. Foi apresentada a guia de ITBI n° 34.176 no valor de R$ 7. 000 00, paga
em 05/09/2023, bem como a Certiddo Negativa de Tributos Municipais € a declar que

se tratd da 1* aquisi¢io pelo SFH. Atibaia, 14 de setembro de 2023. O Escie
Selo digital: 120485321DV000489365TE234,
~

Bueno de Faria

R.031139 473 — Protocolo n. 396.613 de 06/09/2023 - Pelo ménmo R.02, o

imével aqui matriculado foi constituido em propriedade fiduciéria, na forma dos arts. 22 €
seguintes da Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resoltivel ac ITAU UNIBANCO S/A,
CNPIJ n° 60.701.190/0001-04, com sede 4 Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 -
Torre Olavo Setubal, S0 Paulo-SP, em garantia do financiamento por este concedido aos
compradores ¢ devedores fiduciantes ANA PAULA GALVAO MARQUES e seu marido
RICARDO MARQUES DOS ANJOS, no valor de R$ 500.000,00 destinados a
integralizagio do preco do imével; Taxa efetiva de juros: anual 11,89% e mensal 0,9406%;
Taxa nominal de juros: anual 11,2874% e mensal 0,8952% - prazo amortizag@io 420 meses -
periodicidade de reajustamento das prestagOes: mensal - data de vencimento da primeira)
prestacdo 30/09/2023 - data de vencimento da Ultima prestagdo 30/08/2058 - forma de
amortizagiio: Sistema de Amortiza¢8o Constante - SAC - Valor dos encargos mensais na data
da assinatura do instrumento - A) Valor da amortizago do saldo devedor R$ 1.190,47 - B)
“Valor dos juros R$ 4.363,51 - C) Valor do Prémio de Seguro - Morte e Invalidez Permanente|-
R$ 51,55 - D) Valor do Prémio de Seguro - Danos Fisicos no Imével R$ 40,16 — E) Tarifa de
* | Administragiio do Contrato R$ 25,00 - F) Valor total do encargo mensal R$ 5.670,69. O
! imével foi avaliado em R$ 725.000,00, inclusive para fins Oo leil3o extrajudicial. Prazo de}
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caréncxa para expedigfo da intimagdo para os fins prev1stos no § 2° - Art. 26 da Lei 9514/97:
30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio
pago. Ficam fazendo parte integrante do registro, para todos os efeitos, as demais clausulas e
condigbes constantes do instrumento, do qual uma via fica arquiva ibaia;\I4 de
setembro de 2023. O Escrevente,

‘Selo digital: 120485321QF000489366P023A.

Av.04/139.473 - Protocolo n. 427.043 de 25/07/2025 - IN01424682C - CONSOLIDACAO |.
DA PROPRIEDADE - A propriedade do imdvel aqui matriculado ficou consolidada, nos
' termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, no fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A ja |
qualificado no R.03, conforme requerimento datado de 15/09/2025, instruido com a certidéo |
de notificagio aos fiduciantes ANA PAULA GALVAO MARQUES e¢ RICARDO
MARQUES DOS ANJOS, na qual consta que apds transcorrido o prazo previsto no § 1° do
art. 26, ndo houve a purgago da mora e tendo decorrido 30 dias apés a expiragio do prazo
para purgacfio, previsto no § 1° do art. 26-A da mesma Lei. Foi apresentada a guia de
pagamento do ITBI n° 14848980/2025 no valor de R$ 14.500,00 paga em 18/09/2025. Valor:

R§ 725.000,00. Atibaia, 03 de outubro de 2025. O Escrevente,
Selo digital: 120485331RY000707435Y1254.

Artlm;_r Hgmggue Celame

[SAMEEL SR EETE

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo auténtica da
Matricula n® 139473 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certiddo Digital expedida conforme o
item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo 1l das NSCGJSP. O
Escrevente, Pamela Pedroso Netto Rosset.

" | Atibaia-SP, 8 de outubro de 2025.

Selo n® 1204853C3P0O000707440FY25U
Consulte o selo em https://selodigital.tjsp.jus.br

Oficial: Estado:  S.Fazenda Reg. Civil TJ MP ISS Total
R$: 44,20 R$: 12,56 R$: 8,60 R$:2,33 R$:3,03 R$:212 R$:0,88 R$:7372
Para lavratura de escntura esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "¢"). _
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