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‘Apartamento 102 do Bloco 2 do prédio em construgido
situado na Rua Mirataia n°181, na freguesia de
Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem (PNE)
descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
‘dentre as vagas de n®s 25, 26, 37, 38, 45, 46, 51 a 54 e
77 a 82, e correspondente fracdo ideal de 0,002077 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 48135, que
mede em sua totalidade 24,36m de frente em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m; 71,58m de fundo

< confrontando com o n® 290 da Rua Oswaldo Lussac: 347,50m

a direita em quatro segmentos de: 82,50m, mais 170,00m,
maisg 35,00m, mais 60, 00m, confrontande o primeirc e o
segundo segmentos com o© n° 121 da Rua Mirataia e o
terceiro e guarto segmentos com o n° 160 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m 3 esquerda em treze segmentos de: 71,63m,
mais 12,30m em curva subordinada a um raio interno de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio externo de 12, 15m, mais 16, 01lm, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio interno 4,65m, mais 2,79m,
mais 41,48m, mais 76,68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74, 95m, todos confrontando com o lote 1 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora " e -
Construtora Ltda. Este lote & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura de 1,30m; por duas Faixas Non

. Aedificandi com 3,40m de largura e por uma Faixa Non

Aedificandi com 3,70m de largura. INSCRIGCAO  FISCAL:
0522812-7 (MP), CL 01856-4. PROPRIETARTA SPE MIRATAIA
INCORFPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNEJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, gque adquiriu
em maior porgdo por compra ao espblio de Manocel Ornellas
da Silvé, através da escritura de 08/02/11 do 1%° Oficio,
livro M-434, f1.41, registrada em 10/03/11 com o© n°l na
matricula 358091. Rio de Janeiro, 13 de setembro de 2019.—

o oficial 4 iai — |
g

i Maria Rocha de Carvatho
10° Oficla! Substituto
TPS: 81 786!81 5-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 09/08/2018
com ¢ n®2 na matricula 446773, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constando que o
prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial,. podendo -a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso n&o comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipétese de ndo ter sido
contratado financiamento suficiente & sua construgdo, com
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazo para amortizacido do financiamento,
pela tomadora-incorporadora; e que 0 empreendimento tera
464 vagas de garagem, sendo 83 vagas desccobertas situadas
no pavimento térreo numeradas de 0l a 83, das gquais 16
vagas (n°s 25, 26, 37, 3B, 45, 46, 51 a 54 e 77 a 82) sdo
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais {(PNE),
e 381 vagas situadas no edificio~garagem, das quais 285
vagas sdo cobertas e 96 vagas sao descobertas, dividas

dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsolo -
98 vagas cobertas numeradas de 01 a 98; Térreoc — 92 vagas
cobertas numeradas de 01 a 92; 2° pavimento - 95 vagas
cobertas numeradas de 0l a 95; 3° pavimento - 96 vagas

descobertas numeradas de 01 a 96, ficando ressalvado que
se trata de obra projetada e pendente de regularizagéao
registral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que da certidio do 3° Distribuidor constam
distribuig¢des contra a incorporadora SPE MIRATATA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; gue das certiddes do
Iss, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e §° Distribuidores, de
Agles Trabalhistas do TRT, da Justica Federal/RJ, da
Secretaria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciario do Estado de - Minas Gerais, da
Frocuradoria-Geral da Fazenda Nacicnal, do Tribunal de

Justiga de Belo Horizonte/MG, -de AgBes Trabalhistas do

TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuigcses

contra a socia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ

03.633.447/0001-96; gue das certiddes do 3° e g®
Segue na ficha 2
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‘Distribuidores, e de Débitos Tributarios da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribuig¢des contra a
.56cia CONSTRUTORA REAL S/A4, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribui¢Ses estas que nic se referem ao imével objeto
da incorporacido nem sao impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracfio constante do mesmc. CONDIG
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV .
INSTITUIDO PELA LET 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADOC. 0S8 SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MfNIMOS) ;
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 139 DAS 464 UNIDADES, PODERAO
SER CCMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA,, COoM Os BENEFfCiOS
DO DEC.33.642/2011, A SABER: BLOCO 1: APT®S 201/801,
206/806, 207/807 E 310/810, BLOCOS 2, 3, 4 E 5: APT°S

201/801, 206/806, 207/807 E 212/812. Rio de Janeiro, 13
de setembro de 2019.=-—-ommmme . ___

0 oficial £ J(ir——ri
FAN =
i Matia Rocha da Carvalho
0° Oficlal Substituto
PS: 81788/015-RJ

AV - 2

AFETACRO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n° 3 na
matricula 446773, a censtituicgie do patriménio de
AFETAGCAO para o empreendimento, nos termos do disposte no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 13 de
setembro de 2019.—-——emomo L __

O Oficial //rﬂiLlAA——'—;)
Gloriz-Maria Rocha de

10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
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AV

SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n°4 na

matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°

Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do

12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do

Lote 1 do PAL 49135 onde serd edificado ¢ RESERVA
Segue no verso
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MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA TI, instituida por SPE
MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizacdo e o transitc de hoje para
sempre, pelos futuros proprietérios, sende certo que
essas serviddes abrangerdo exclusivamente as seguintes
Adreas de uso comum do prédioc serviente: . edicula social
compesta de hall, sanitarics masculino e feminino,
fitness e kids; edicula de servigo composta de vestiario,
refeitdrioc, depdsitc e sanitario adaptado a PNE, area de
recreagdo descoberta composta de quadra esportiva,
playground, fitness, pet care e area de circulacdo entre
estas areas, que ser&o ligadas ao RESERVA MIRATAIA II
através de um port3c interno. Rio de Janeiro, 13 de
setembro de 2019, - -~ —— e~
O Oficial \’/{lhhk\___:)

a Maria Rocha de

10° Oficial Substituto

CTPS: 81786/015-RJ

AV - 4 SERVIDAO: Consta registradc em 09/08/2018 com o n®4d na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Cficio, livro 3510, fl1.010, e declaratdria de 19/07/18 do
12° oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 2 do PAL 45135 onde serd edificado ¢ RESERVA
MIRATATA II em favor do Lote 1 do PAL 49i35 onde sera
edificade o RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acessco, a utilizagdc e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietdrics, sendo certo que essa
servidao abrangerd exclusivamente as seguintes areas de
uso comum do prédio serviente: edicula social composta de
saldc de festas, copa, lavabo, sanitario, sanitario
adaptado a PNE __e bar/churrasqueira; area de recreacio
descoberta compo;EE\ Piscina e area de circulacgio entre
estas Aareas, gque serdc ligadas ae RESERVA MIRATAIA I
através de um portido interno. Rio de Janeiro, 13 de
Segue na ficha 3
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O Oficial f /(ten 22
Maria Rocha de Carvaiho
19° Oficlal Substituto
CTPS:61786/015-RJ

AV - 5 SERVIDAO: Consta averbada em 01/07/19 com o n® 6 na
matricula 446773, uma SERVIDAQ de passagem tempordria de
faixa de terrenc de 292,25m de comprimento, por 4,00m de
largura em toda a extensio, acompanhande o gradil de
divisa e passando pelo lote 1 do PAL 49135, situade na
Rua Mirataia, objeto da matricula 446774, instituida por
SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, em favor
do imével obieto desta matricula, através de escritura . de
29/05/19 do 12° Oficio, livro 3532, £1.069, onde
encontra-se descrita ¢ caracterizada a servid3o. Rio de .
Janeiro, 13 de setembro de 2019.-—~———m—e o __________
O oficial ;C(’M

WaﬂariaRodladaCaﬂaﬂm
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ {

AV - 6 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 7 na matricula
446773, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada per SPE
MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTCRA LTDA em favor do
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001—04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$25.893.737, 10, neste
valor incluindo ocutros iméveis, regendo-se o contrato
pélas demais cliusulas e condigdes constantes do titulo.
Rio de Janeiroc, 13 de setembro de 2019, ——————m L __
o oficial 4 Al
. N

: : %
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 13/05/2022,
prenctado em 24/06/2022 com o n°® 2060941 & f!. 159v do
livro 1-LU, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgio 6

Segue no verso
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de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdéve
dada pela credora

Y virtude da quitacao
FEDERAL. Rio de
Janeiro, 02 de agogku der 2089 s et m e

O Oficial EEFKS50503 LSN

Eliseu dg Sttvg
8° Oficial Subsgtitys
o ]
CTPs: 54596/0056-Rg

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gque serviu para a averbacgfdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por SPE MIRATAIZA INCORPORADORA FE
CONSTRUTORA LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
MOISES SANTOS DE ASSIS, proprietario de microempresa,
identidade CNH/DETRAN/RJ 06000757170, CPF 145.232.777-70
e seu cébnjuge MIRYA DE QLIVEIRA BRANQUINHG DE ASSIS,
agente administrativo, identidade DETRAN/RJ 27659256-5
CPF 148.315.917-50, brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens na vigé&ncia da Lei 6.515/77,
residentes nesta cidade, pelo prego de R&252. 000, 00,
sendc R$5.115,71 com utilizacdc do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo. O pagamento do imposto de transmissao
foi isento conforme certificado declaratéric de isengao
constante da guia n° 2486782 com base na Lei ne
5065/2009. Valor atribuido - Pase de calculoc dos
emclumentes; R$252.000,00. Ri r G2 de agosto
de 2022, ————~—-————— e

O Oficial

EEFKS50505 FAQ

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: E4596/0086-R.1

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por MOISES SANTOS
DE ASSIS e seu cénjuge MIRYA DE OLIVEIRA BRANQUINHO DE
ASSIS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia
da divida no valor de R$197.600,00, regendo-se ¢ contrato
pelas demais cl&usulas e condigdes constantes do titulo.
Segue na ficha 4
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Incorrendo a devedora em meora apds © prazo de caréncia de
30 dias para intimacdo e consclidando a propriedade em
favor da credora, € atribuido o wvalor de R$247.000,00
para o leildo publico. Valo ibuido para base de’
calculo dos emclumentos: R$F7 io de Janeiro, 02
de agosto de 2022 .-- 5l et e e —-—=
O Oficial EEFKS50509 CXW
. ‘ - .
Eliseu da Silyg
. 8" Oficial Substirute
CTPE: E4596/0055-Ry

AV - 10 . CONSTRUGRO: Foi hoje averbado com © n° 11 na matricula

‘ 446773, instruido pela certid3o  n° 07/0135/2022 de
13/05/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdc e Simplifj do Subsecretaria | de
Controle e Licenciamento ico a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o ‘'habi edido em 13/05/22.
Rio de Janeiro, 19 _de gd0s+6 g 2022, ————— oo '

" O Oficial
" Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo titulo que serviu para a averbacido 11
na matricula 446773, constante averbacido 10, fica
averbado o CANCELAMENTO da avs 2 de AFETAGCAO, em
virtude da concessdo do ' R20 de Janeiro, 19
de agosto de 2022.- e e
C Oficial EEFK66123 QFG

Etiseu da Silvg '
8° Oficial Substiturg
CTPS: 545Q0r1nn66.R ]

AV - 12 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 26/08/25, prenotado
em 27/08/25 com o n° 2283867 a fl.76 do livro 1-Na,
atunalizado pelo requerimento datado de 03/08/25,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZFOIMX-XFX3A-KKCUH-K8YFC
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instruido por Certidio Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 26/09/25, fica

- averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAGCAO dos fiduciantes MOISES SANTOS DE ASSTIS e sua
mulher MIRYA bHE OLIVEIRA  BRANQUINHO DE A8S8Ts,
anteriormente qualificados, realizada através. de Edital

de Intimacio, publicado por meioc eletrdnico em 28, 29 e~
30/10/25, através da Central de Servicos FEletrdnicos dos

CNM:089425.2.0451797-73

Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitac8o do fiduciario
realizada em 27/10/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
dc Art. 26 da Lei 9514/97, tende sido o e-mail enviade na
forma do §4°-B do artigo antes citade, para pagamento no

prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e nao
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciaria, registrado com o n® 0%. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$73.773,99. Rio de Janeiro, 28 de novembro de 2025.-—-———

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAS06734 TYG

AV - 13 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimentoc eletrénico
(Provimento CNJ n® 83/2019) de 08/01/2026, prenotado em
09/01/2026 com o n°2312491 a £1.204v do livro 1-ND, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imovel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cobrigagidc de promover

o leildo publico do imdével dentro de 30 {(trinta) dias
contados da data da avérbagéo, tendo em wvista que os
fiduciantes MOISES SANTOS DE ASSIS e sua mulher MIRYA DE
OLIVEIRA BRANQUINHO DE ASSIS, anteriormente qualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 {(quinze) dias, contados da data da intimag¢do averbada
com © n°l2, bem come das despesas decgorrentes, nae
cumpriu o contrato. O imposte de transmissidoc foi pago
Segue na ficha 5
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pela guia n°2900818 em 12/12/2025. Valor atribuido para
base de cdlculo dos emolumentos: R$260.710,70. Rio de
Janeiro, 22 de janeliro de 2026.-——————————---————————————— :

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFBK31448 TEX
AV - 14 CANCELAMENTO: Em wvirtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACAO

DA PROFRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTO dc registroc 9 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célculo dos emolumentos: rR$197.600,00. Rio de

Janeiro, 22 de janeiro de 2026.-——————— e -——

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 { EFBK31449 UIQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 22 de janeiro de 2026.
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