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Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigdo PYREAEC Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 51.877 001
REGISTRO GERAL L
DATA: 11 DE MARCO DE 2020. (f

IMOVEL.: Apartamento a ser construido que receberd o n® 404 da Torre n” 09 do “CONDOMINIO
PORTAL JARDIM DAS VIOLETAS", e terd area privativa total de 48,80m?; area de uso comum de
84,7118m?, com drea real total de 133,5118m? e respecliva fracdo ideal de 0,002304252, do Tipo IV,
composta por 01 (uma) sala estar/jantar, drea de circulagdio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com area de servigo e 02 (dois) quartos, com direito a 02 (duas) vagas descobertas para a guarda de
veiculo de passeio, a ser instituido sobre a Area 01-A com 39.649,03m?, resultante do desmembramento
da Area 01, que é resultante do desmembramento de uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa
Vista, Loteamento “Bairro Novo Horizonte”, Manilha, zona urbana do 3° distrito de Itaborai, medindo e
confrontando: 50,91m pela frente, 375,15m pelo lado direito; 96,78m pelos fundos ¢ 387.21m pelo lado
esquerdo. O empreendimento serd constituido de 432 (quatrocentos e trinta e duas) unidades autébnomas
designadas apartamentos, dispostas a razfio de 16 (dezesseis) unidades em cada uma das 27 (vinte e sete)
Torres que integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimento/térreo,
destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal de acesso e seguranga com guarita, estacionamento descoberto
para 491 (quatrocentos e noventa € um) veiculos ¢ 01 (uma) vaga de carga e descarga. Cada Torre
possuird o 1° pavimento/térreo, 03 (trés) pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades
autébnomas, a razio de 04 (quatro) unidades por pavimento. A Torre n° I estd destinada ao PNE (térreo,
2° 3° 4° pavimento ¢ cobertura/sotio). PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S.A., pessoa juridica com sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro
Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.065.053/0001-41.
FORMA DE AQUISICAO: A area que deu origem ao empreendimento foi adquirida da Ofra Barugue
Incorporacdo e Empreendimentos Ltda., nos termos de Escritura Piblica de Compra ¢ Venda lavrada em
24/05/2018, ato n° 040, folhas 117/120, livro n® 324, nas Notas do 1° Oficio de Itaborai/RJ.
REGISTROS: n° 01, matricula n® 51.030, Ficha 001, em 19/07/2018. Incorporagiio Registrada sob o n°
02, e averbagiio n® 05 (alteragiio do tipo societario), na mesma matigicula n® 51.030, Ficha 001, 002 ¢ 003,

em 1°/08/2018 e 26/07/2019, respectivamente, sggste RI. Eu, Thaiane Barros Ferreira Simdes -
Escrevente - Cad. 94/17574, _r.ii zitei. Eu, . Viviane Coutinho Gomes - Escrevente -
Cad.94/16024, conferi. E eu, || . Aldaleia Mathado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206,
subscrevo. .}SP, l

Av.01 - Mat.51.877. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. P IMONIO DE AFETACAO.

Certifico e dou fé que, a incorporagiic antes mencionada, esta submetida ao regime de afetaciio para

garantia_das obrigagdes dela decorrentes, conforme Instrumento Particular de Patrimoni e Afetagiio,

averbada sob o n® 03, matricula n® 51.030, Ficha 002, em 1°/08/2018, deste RI. Eu, » Thaiane
M

Barros Ferreira Simodes - Escrevente - Cad., 94/17574, averbei. Eu, , Yiviane Coutinho
Gomes - Escrevente - Cad.94/16024, conferi. E eu, . Aldaleia hado Ferreira de Macedo -
Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Av.02 - Mat.51.877. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, para garantia da abertura de crédito no valor de financiamento de
R$36.600.566.00, tendo como objetivo financiar a produgiio do empreendimento imobilidrio Portal
Jardim das Violetas, que serd amortizado no prazo de 24 meses e construido/legalizado no prazo de 36
meses, a contar do 1° dia do més subsequente a liberagiio da Gltima parcela prevista no cronograma
Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serfio devidos juros a taxa nominal de
8,0000% a.a. correspondente a taxa efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos imoveis hipotecados para fins
do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em R$57.616.000,00 e com as demais clausulas e condigoes
constantes do mesmo. Tendo ainda comeo Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF n”
013.739.556-60; Gabriel Tolentino Pacheco de Medeiros - CPF/MF n® 056.183.836-40 ¢ JME
Participagdes S/A - CNPJI/MF 08.729.730/0001-30. Conforme Contratio de Abertura de Crédito e Mituo
para Construgiio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, que entre
si celebram BRZ Empreendimentos e Construgdes Lida. e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida (n°
8.7877.0435120-3). com forga de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratantes em
31/08/2018, em 03 (trés) vias de igual teor, registrada sob o n° 04, matricula n® 51.030, Ficha 002, em

Continua no verso.
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Matricula n® 51.877, Ficha 001, de 11/03/2020.

averbei. Eu, . Viviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024, conferi. E eu,

24/10/2018, deste, RI. Eu, _g"{'haime Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574,
Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo. ":llj i i

Av.03 - Mat.51.877. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. Certifico e dou fé que, conforme
documentos arquivados no pruluculo n® '.:’"i 428, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.030, Ficha

003, em 11/03/2020, av‘.rba-:,c. ifficio” o cancelamento do Pa nio de Afeta mencionado
na averbag¢fio den® . Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574.
averbei. Eu, ? Vlw.me nto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024, conferi. E eu,

3& -\ldalc-m/b. achado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Av.04 - Mat.51.877. (Prot.75.292 de 07/01/2020). Data: 11 de margo de 2020. CONSTRUCAO -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 20/12/2019; Habite-se n® 0264!‘2019 (Processo SF-
7078/2017), de 18/11/2019, averba-se nesta matricula um_prédio de uso (3 1 com Area
Privativa de 48.80m?*, Area Comum de 5.79m?, Area de Lazer Coberta de 1,71m?, Tntal_gé' ndo:
56.30m’, cadastrado na PMI sob o n° 196640-001 ¢ 14 averbado desde 09/12/2019 rigiio
predial n® 61042, Apresentando o valor venal de R$50 802,86. Emolumentos pagos pelo reubo n°
23.929 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - R$202.94, sendo: R$143,96 (Tab. 20.3 - n° 01);
R$28,79 (FETJ: R$7.19 (FUNDPERJ): R$7.19 (I"LINPFRJ) R§§E75 (FUNARPEN): R$2,87

tl?MC‘MV) e R$7.19 (ISS). Base de calculo: R$50.802 Thaiane Barros Ferreira
E-%mu‘-c:c - Escrevente - Cad. 94/17574, averbei. Eu, Pinto Coutinho Gomes -
Escrevente - Cad.94/16024, conferi. E eu, . Aldaleia chado Ferreira de Macedo - Substituta -

Cad. 94/8206, subscrevo. 5 .B-f’ Saio ue Tiscalizacao Eletronico
\ EDJQ 55530 UTW

Av.05 - Mat.51.877. (ex officio). Data: 11 de marco de 2020. Certifico e dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 75.317, averba-se “ex officio™, que foi registrado sob o n° 08,
na Matricula n® 51.030, Ficha 003, em 11/ 0, a INSTITUICA DO CONDOMINIO

“PORTAL JARDIM DAS VI
Cad. 94/17574, averbei, Eu, <&

conferi. E eu, M Aldaleia M
Av.06 - Mal.Sl.B%.“(l’mL?S.MS de 27/05/2020). Data: 05 de agosto de 2020. Certifico ¢ dou fé que,
Conforme Contrat®d por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construciio de Unidade Habitacional, Aliena¢iio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizag8o dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS (n® 8.7877.0823961-0), com forga de Escritura Publica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 24 de abril de 2020, em 03 (irés) vias de igual teor. averba-se nesta
matricula que fica cancelada e sem mais efeito algum a Hipeteca referida na averbacfio de n® 02.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.313 (Lei 6.370/12) - R$148.93, sendo: R$105,64 (Tab. 204 - n®
01); R$21,12 (FETJ); R$5.28 (FNDPERJ); R$5,28 (FUNPERJ); R$4.22 (FUNARPEN): R$2,11
(PMCMYV); e R$5,28 (ISS). Eu, , Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei.
E eu, :,t . Aldaleia Machado Ferteira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, conferi e subscrevo.

ETAS”. Eu, ~. l'haiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente -
. Viviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024,
hado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Selo de Fiscalizacho Eltrénico
EDLG 65440 IUM

R.07 - Mat.51.877. (Prot.75.648 de 27/05/2020). Data: 05 de agosto de 2020. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato mencionado na averbagdo de n” 06, o imével objeto desta matricula foi vendido
para CARLOS MATHEUS MAIA DOS SANTO brasileiro, solteiro, nascido em 05/11/1997,

encarregado, portador de Carteira de Identidade n® 298297912, expedida por SECC/DETRAN/RI em
05/11/2015 e do CPF 163.169.737-48, residente e domiciliado em R Honduras, 20, L120 1232 C,

Marambaia em Sdo Gongalo/RJ, pelo valor 40.00 endo: R$17.191.13 de recursos

proprios. R$4.100.00 dos recursos da conta vinculada do FGTS: R$11.480.00 do desconto

complemento concedido pelo FGTS/Unifio ¢ R$107.228.87 mediante financiamento concedido pela

CEF. Valor da Aguisigiio do Terreno: R$11.060.41. Declaragio n® 253/2020 de 02/07/2020, onde foi

reconhecida a iseng¢do de 100% do valor do ITBL que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do

referido contrato ¢ demais documentos necessarios. Ficando ciente o ]a, s) Outorgado (a. s) de nfio
mu.[f..rlrt.m) negociar o imoével agui transacionado pelo periodo de 3 anos. Emolumentos pagos pelo

recibo n® 24.313 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - sendo: B&DPJ&@ R$32.18 = R$22 84
(Tab.20.4 - n° 03); R$4.56 (FETJ); RS$1,14 (FUNDPERJ). RS$1,14 (FUNPERJ); R$0,91
(FUNARPEN): R$0.45 (PMCMV); e R$1,14 (I1SS); e Registro; R$922,17, sendo: R$810,19 (Tab.20.1
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REGISTRO GERAL N D
Continuaciio a ula n® 51.877 "‘«.’(

- n® 01); R$1941 PMI/DOI/Distribuigdo (Tab.16 - n® 05); R$5,58 (Tab.16 - n® 04); R$16,20
(PMCMV); R$41,75 (ISS); e R$29,04 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7" e 8%) - Base
de Calculo: R$140.000,00. Consultas: BRZ Empreendimentos e Construgdes S.A. - BIB n°
01554.20.07.28.17.359; c CNIB Resultado: Negativo - Cédigo HASH:
d017.957b.bb7c.fef8.befe.ddf8.fa08.e884.e17f.ba39 de 28/07/2020. Eu, , Thamires Soarcs
Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. E eu, q l'\i , Aldaleia Machade¢ Ferreira de Macedo -

Substituta - Cad. 94/8206, conferi e subscrevo. Selo de Fiacalizaclo Eletronico
EDLG 65441 TLM

R.O8 - (Prot.75.648 de 27/05/2020). Data: 05 de agosto de 2020. ALIENACAO

A - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagiio de 06, o imével
objeto desta matricula foi por Carlos Matheus Maia dos Santos, antes qualificado, dado em garantia &
C E - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessorias): R$107.228,87. Valor da Avaliagiio ¢ Venda em Publico Leildo: R$155.000,00.
Valor da Garantia Fiduciaria: R$155.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes
serdio feitas por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em
25/05/2020, taxa anual de juros % a.a: Nominal: 5,00 ¢ Efetiva: 5,1161 e com as demais clausulas ¢
condi¢gdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.313 (Lei 6.370/12 e Artigo 290,
Lei 6.015/73) - Registro: R$902.73, sendo: R$810,19 (Tab.20.1 - n° 01); R$6,47 DOI (Tab.16 - n° 05);
R$16,20 (PMCMV); R$40,83 (ISS); e R$29,04 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7" e
8%) - Base de cdlculo: R$107.228,87. Eu, gg Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003,
registrei. E eu, Aldaleia Machado Férreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, conferi e

subscrevo. Seio de Fiscallzagho Eletranico
EDLG 65442 USC

Av.09 - Mat.51.877. (Prot.77.134 de 21/09/2021). Data: 15 de dezembro de 2021. CONVENCAO DE
CO'\DO“INIQ Certifico ¢ dou fé que, a Convengiio do CON INIO PORTAL JARDIM
DAS VIOLETAS esta registrado sob o n® 476, folhas 210/221, livro 3-B (Auxiliar), em 15/12/2021.
Emolumentos pagos pélo recibo n® 25.972 - R$77.61. sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® 01): R$11.01
(FETJ); R$2,75 (F DPERJT); R$2,75 (FUNPERIJ); R$2.20 (FUNARPEN): R$1,10 (PMC X e
R$2,75 (ISS). Eu, ', Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, avcrbci. E eu, 4

l'atiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.

Selo de Fiscalizagio Eletrinico
EEAD 76074 DTT

Av.10 - Mat.51.877. (Prot.81.297 de 30/10/2024). Data: 26 de fevereiro de 2025. Certifico e dou fé
que, conforme Oficio n® 530594/2024, datado de 19 de novembro de 2024, expedido eletronicamente
pela Caixa Econdomica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que. em atendimento ao que foi
requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): *1) Nos dias 27/11/2024 as 10h52min e 11/12/2024, as 11h06min. cheguei no
enderego do imével, porém ndo encontrei o Sr. Carlos Matheus Maia dos Santos, sendo assim, deixei
na caixa do correio do condominio, um aviso da notificagiio para o comparecimento do devedor, no
Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local. 2) E no dia 19/12/2024 as 15h17min, retornei ao
enderego do imoével pela terceira vez, sendo recebido pelo Sr. Fdbio (Porteiro) com as seguintes
caracteristicas fisicas: aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto,
olhos escuros, o qual informou que, no referido enderego, nfio ha funcionario autorizado a receber
intimagdo Extrajudicial, razfio pela qual deixei de proceder a intimagfio do Sr. Carlos Matheus Maia
dos Santos, de forma pessoal, pois o notificado encontra-se, em lugar inacessivel ao notificador. E pelo
Registro de Titulos e Documentos de Sdo Gongalo/RJ (1° Oficio): No dia 05/12/2024 as 12h00m, nio
pude me dirigir ao endere¢o informado, pois trata-se de um local de alta periculosidade. Dado o
insucesso da tentativa de notificar o requerido, em face do enderego encontrar-se em local inacessivel.
Ainda, foi solicitada intimacfio por e-mail em 30/12/2024 e posteriormente por edital no site
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Matricula n® 51.877, Ficha 002, de 11/03/2020.

site www.registrodeimoveis.ore.br, cadastradas sob os n°s 586868, 586869 e 586870, sendo a ultima
publicagfio no dia 30/01/2025; o qual ndio compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta
Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimag@io (des). Emolumentos pagos
pelo recibo n® 31.112 - sendo: Prenotacdo: R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,82 (FETJ):
R$1,45 (FUNDPERJ): R$1.45 (FUNPERJ); R$1.74 (FUNARPEN): R$0,58 (PMCMV); R$1.45 (ISS) e
R$2.59 (Selo); Averbagdo: R$950.75, sendo: R$663,06 (Tab. 20.4 - n° 01); R$132.61 (FETJ); R$33,15
(FUNDPERJ); R$33,15 (FUNPERJ); R$39,78 (FUNARPEN); R$13,26 (PMCMV): R$33,15 (ISS) e
| R$2.59 (Selo). Base de cilculo: R$178.684.,10. Eu, »~ , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia

- Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eu . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalizagho Eletrénico

\ EEXB 49253 FOE

Av.11 - Mat.51.877. (Prot.82.093 de 27/05/2025). Data: 09 de junho de 2025. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n° 08 e requerimento datado de
26/05/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagio do débito por parte do fiduciante, apés ser devid. te intimado .
verificou-se a consolidagdio da propriedade em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, antes qualificada, pelo valor de R$162.033,17. O imposto de transmissdo “inter vivos” devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$4.050,83 (Valor Tributado: R$162.033,17), em
12/05/2025, conforme GUIA n® 00891/2025, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 32.635 - sendo: Prenotacfio: R$49.01 = R$32.29 (Tab.20.4 - n® 03): R$6,45 (FETJ): R%$1.61
(FUNDPERJ); R$1.61 (FUNPERJ); R$1,93 (FUNARPEN); R$0,64 (PMCMV); R$1,61 (ISS) ¢ R$2,87
(Selo); e Averbacfio: R$1.053.65. sendo: R$734.83 (Yab. 20.4 - n® 01); R$146,96 (FETJ): R$36,74
(FUNDPERJ): R$36,74 (FUNPERJ); R$44,08 (FUNARPEN); R$14,69 (PMCMV); R$36,74 (ISS) e
R$2.87 (Selo). Base de calculo: R$162.033,17. Eu, __ Y‘ Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia
- Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eu, ~H Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -

Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo Seio de Fiscalizaglio Eletronico
EEYF 62068 MUA
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