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CERTIFICO, a pedido de Milton Fontana, referente ao Recibo n° 48169 que a esta copia é
reproducao fiel da matricula n°®25.431, nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°6.015/73, dela
constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de registro(s) de citacdo de acdes
reais ou pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Jodo Leonardo de Barros de S4&, Escrevente, matricula 94/22.014, fiz as buscas, conferi e

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 3,92 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 1,99 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 137,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEQQ 98772 EHT

Consulte a validade do selo em:

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CMNM: DB9631.2.0025431-26
CARTORIO i ) ) )
3° Servigo Motarial & Reglistral de Teresdpolis - RJ
o Jaime Eduardo Simao
. Tabelifo e Oficial do Registro
T E"R ESG_PG LIS Marcela de Paiva Fita

Substituta do Oficial

Matricula n® 25.431 Livro Fls Data 19.01.2022

Imdével constituido pela Unidade 61 da Quadra V, do “Condominio Residencial Grean Life
Club”, situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, 2° Distrito, nesta cidade, e respectiva
Fracdo |deal de 02768776, com as seguintes medidas e confrontagdes: 11,39m de frente para
a Rua A; 7.02m nos fundos em divisa com a Unidade 62; 8,09m, em curva, nos fundos am
divisa com a Rua K; 44 256m na lateral direita em divisa com a Unidade 60, 41,57m na lateral
esquerda em divisa com a Rua K, tendo uma area de uso proprio de 4683.71m2

. PROPRIETARIA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGOES E CONSTRUGOES LTDA.,

inscrita no CNPJ sob o n® 29,524, 436/0001-81, com saede na Rua Aradjo Porto Alegre n® 36,
salas 911/912, Centro, Rio de Janeira/RJ. CONVENGAQO DE CONDOMINIO: Registro Auxiliar
n® 957 do Cartério do Servigco Registral e MNotarial do 2° Oficio desta cidade. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n® 8.772 do Cartorio do Servige Registral @ Notarial do 2° Oficio desta
cidade. O referido € verdade & dou fé. Teresdpolis, 19 de janeiro de 2022;

R-01-25.431: COMPRA E WVEMDA: (Protocolo n® 103.570 e 23.12.2021, SELO
EDZWV13240WHA): Pelo Contrato de Venda e Compra de Imovel, Mdtuo e Alienagio Fiduciaria
em Garantia no SF| — Sistema de Financiamento Imobiliario, n® 1 4444 1704406-5, firmado em
17 de dezembro de 2021 na Caixa Econdmica Federal, o imdvel objeto desta matricula foi
adquirido por GEANME LEAL CAJUEIRDO GONZALEZ, brasileira, nascida em 15.01.1972, filha
de Geraldo Almeida Cajueiro e Maria do Socorro Leal Cajueiro, proprietaria de estabelecimento
comercial, portadora da Carteira Macional de Habilitagao n® 00109084897, expedida pelo
DETRAN/RJ em 24.08.2015 e do CPF n® 023,173 227-88, e seu conjuge MARCELO COSTA
GONZALEZ, brasileiro, nascido em 14.07. 1968, filho de Francisco Corral Gonzalez & Maria
Jose Costa Gonzalez, militar, portador da Carteira NMacional de Habilitagao n® 00049331708,
expedida pelo DETRAN/RJ) em 26.08.2016 e do CPF n® 928.909,897-04, casados pelo regime
de comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentas & domicillades na Rua
Forto Alegre n® 108, Centro, Milopolis/RJ, por compra feita a SETOR EMPREENDIMENTOS
IMPORTAGOES E CONSTRUGOES LTDA. ja gualificada nesta matricula, pelo prego da
R$488.510,34. O imposto de transmiss&o foi pago em 21.12.2021, no valor de R$4.823.48, pelo
DAM-ITBI n® 3742/2021, sobre o valor fiscal apurado de R$488.510,34, conforme Ceridao de
Quitagdo n® 2278/2021, expedida pela Prefeitura Municipal de Teresapolis, em 22 12.2021.
MATRICULS MUNICIPAL N° 02-63315-6 — Cadastro n® 100812, Consultas BIE e CNIB feilas
nesta data n® 01777.22.01.19.51.443, conforme Provimento 72/09 CGJRJ, e n° f408.4846 927f
. 7c27.bebl TbT74.f056.0ed44 Oaag 601c, conforme Aviso n® 168114 CGIWRJ. O referido &
vardade & dou fé. Eu, - . Auxiliar de Cartario, mat. 94/219089, lavrei o presente ato,
Teresbpolis, 19 de jansiro EAUD269TIV LA LA

R-02-25.431: ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 103.570 de 23.12.2021, SELO
EDZWV13240VHA): Pelo masmo contrato citado no R-01 acima, os proprietarios GEANE LEAL
CAJUEIRD GONZALEZ & MARCELDO COSTA GOMZALEZ, |4 qualificados, ALIENARAM o
imével desta matricula @ CAIXA ECGONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CHNPJMF n® 00.380.305/0001-04. O imovel foi
constituide em propriedade fiduciaria na forma do art. 23 da Lei 9514/97 e transferida sua
propriedade resolivel a fiduciaria, em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento concedido por esta aqueles, no wvalor de R$341.957,23, Condigbas da
Financiamento: Origem dos Recursos: SBPE: Modalidade: Aquisicio de Lote Urbanizado;
Sisterma de Amortizacdo: SAC; Indice de Atualizagdo do Saldoe Devedor: TR; Enquadramento:
SFI; Valor de Venda e Compra & Composigao dos Recursos: O valor destinado ao pagamento
da wvenda e compra do imavel objeto do contrato & de R3488.510,34, composto pela
integralizagSic dos wvalores abaixo: Valor do financlamento concedido pela CAIXA
R3341.957.23: Valor dos recursos proprios: RE146.553,11; Valor total da divida: R$341.957.23;
“alor da_garantia fiduciaria e do imdvel para fins de venda em publico leildo: R$488.510,34;
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CHM: DB9631.2.0025431-26
Prazo Total (Meses): 240; Amortizacio (meses): 240;

Taxa de Jures: Taxa de Juros Balciao Taxa de Juros Reduzida: |
| Mominal % (a_a): 59,7978 54176 1
Efetiva % (a.a): 10.2500 B 7500
|_Encargo Mensal Inicial: ] Taxa de Juros Balcao: Taxa de Jures Reduzida:
Prestacio (a+): ] R$4.216,84 R%3.823,50
Prémios de Seguros: RE145 46 RE146 465
Total; R%4.363,30 ] R$3.969,96

Vencimento do primeiro encarge mensal: 15.01,2022; Reajuste dos encargos: De acordo com
o item 4, Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se os devedores
fiduciantes possuidores diretos e a credora fiducidria possuidora indireta, sendo o valor da
garantia fiduciaria de R$488.510,34,; tudo dentro das demais cldusulas e condigtes constantes
do contrato. Consultas BIB e CHIB feitas nesta data, n® 01777.22.01.10.36.446, 041777.22.01.1
8.53.451, conforme Provimento n® 72/09 da CGJ/RJ, & n® eacd fdaf b92b fS85 428f. 3846 3dda
fd43.e0b0.eOfc, 3e62.200&.clde S54de 67.03db.521d . 4ff5 bdal.034c, conforme Aviso da
CGJRJ n®* 1681/14, O referido & verdade e dou fé. Eu ; Auxiliar de Cartdrio, mat.

1909, lavrei o presente ato, Teresdpolis. 19 de jamﬁ%ﬁggguuzsgawq
M ' —
AV-03-25.431: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: (Profocolo n® 103.570 de 23.12.2021,
SELO EDZWV13240VHA): Procede-se a presente para constar que foi emitida em 17 de
dezembro de 2021 a Cédula de Crédito Imobiliaric n® 1.4444 1704406-5 Série 1221, pela

Caixa Econémica Federal representativa da divida constante do R-02 acima. Emolumentos
mhmdos corforme art. 18 §B6° da Lei 10.931/2004. O referido & verdade e dou f&.

Auxiliar de Cartdrio, mat, 94/21909, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 19 de
EEAUDEEQBAW&

AV-04-25.431: NOTIFICACAO DE RETOMADA: (Protocalo n® 113,420 de 22.08.2023 - SELO
EEOC11327WEBER): Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n®
022017 & nos termos do instrumente particular de intimacéio emitido pela Caixa Econdmica
Federal, através do Oficio n® 378295/2023 -« CESAV/BU, datado de 30.05.2023, para constar
que a referida intimagio am face de GEANE LEAL CAJUEIRD GOMNZALEZ, inscrita no CPF
sob o n® 023.173.227-98, e seu cinjuge MARCELO COSTA GONZALEZ, inscrito no CPF sob
o n® 928.909.897-04, relativa ac contrato n® 1.4444.1704406-5, 17 de derembro de 2021,
citado no R-02, fol uxpaduda por esta serventia, ndio tendo sido eles encontrados para serem
notificados no endereco do imdvel, em virdude de encontrarem-se em local ignorado, incero
ou_inacessivel, conforme Certidées de MNotificacSo expedidas pelo RTD do Cartario do 1°
Oficio desta cidade, em 31.08.2023, protocoladas sob os n®s 97242 e 97243, ragustradas sob
os N*s 74802 e 74903, bam como tambam localizades na R
Centro, Mildpolis/RJ, em virtude de encontrarem-se em local ignorade ou ngﬂg

Certiddo de Notificacio expedida pelo RTD do Cartdrio do 3° Oficie de Nilépaoli
25.08.2023, protocolada sob o n® 63876, O referidoe & verdade e dou fé&. Eu,
Escrevents, mat. 94/22014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 28 de setembro

EEQC1150680QVM /0o :

AV-GE-25.431: CONTOLIDACAD DA FROPRIEDADS FIDUCIARIA: (Protocels n® 115338 de
29.02.2024, BELC EZQE«G305IHT): Procede-se a prosante sverbaglo, nos termos do
Reguerimento - CESAVIFL TN Supora 4 Adimp’8n-ia = Flofandpahs, datado da 17.01.2024,
expedida pala CARA ECONOMICA FEDERAL, feco que, vencita & ndo paga a divida a que
se refere o R-02 acima, garantida por allans:-,.a':: fiduciaria, conformea se wverifica da Cerlidac
Izvrada por este Oficio no prozasso de itimacio, a propriedade do imdvel objoto da matricula
consolico -se em nome da Fiducidria CADGA ECCNOMICA FEDERAL, j8 qualificeda nesta
maltcule, nos termoas do artigo 26 da Lei 9.514/27, limitada a consslidagio pela restricio
de levar a fiduciariz a lei!Zo, o referido im el no prazo de 20 {t+inta) dias, nos termos do
artigo 27, da mesma Lel. O imposto de transmissdo foi paco peln DAM-ITBI n® 69/2024, no
valor de ME10.360,69, sobre o valor fisn apurado de RES05.551 .63, conforme Certid4o de
Cturtai,,a:: n* 1241/2024, expedida pzls, PMT, em 15.02.2024, Foram rzalizadas as consultas
BIB &' CNIB n% 01777.24.03.01.24/21F 01777.24.03.01.13.224, Mos termos do Provimento
72/08 CGMRJ, e n® a7i0.921ab571.e530. 0426 306f 1792 .c1bb. ddc5.91ae; T4fb.allg 26
6.b0%e2.0025.85d1. 1034 .bd54 12d5. 4bbd, conformiz TAwiso CGJRJ 1688114 O referido &

Continua Fis. 02
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CHM: 089631.2.0025431-26

CARTORIOD

O

: Jaime Eduardo Simio Marcela de Palva Fita
T.E FE.-F.?ﬁE.,E E.i e Tabelido & Oficial do Registro Substituta do Oficial
Fis. 02
Matricula n” 5.431 Livro Fls. Data 19.01.2022

verdade & dou fé. Eu,

., Mat.94/22.014, lavrel o presente ato. Teresdpaolis, 19 de margo de
2024, EEQQ98642TSI

e

AV-06-25.431: AVERBACAO: (Protocolo n® 115.337 de 28.02.2024, SELO EEQE403041PS):
Procede-se a presente, para constar que, em virtude da consolidacao da propriedade fiduciaria
cperada na AV-05 acima, ficam CANCELADAS a alienagéo fiduciaria objeto glo R-02 bern como a
cedula de crédito imobilidrio objete da AV-03 acima, tudo de acordo comyd os Requerimentos -
CESAVIFL CN Suporte & Adimpléncia — Floriandpolis, firmados pela credmra Caixa Econdmica
Federal, em 17.01.2024 e 15.02.2024. O referido & verdade e dou f&, Eu, . Mat. 94/22 014,
lavrei o presente ato. Teresdpolis, 19 de margo de 2024, EEQQ98643UUY A A T
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