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MATRICULA:-61.912/1

20 de dezembro de 2023. :

Imével:- O Apartamento n° 301 (trezentos e um), localizado no Segundo Pavimento, do
CONDOMINIO SOLAR EVELISE, com acesso pela Rua Alfredo Voss n® 84, bairro
Costeira, Araucaria/PR, com a area construlda de uso exclusivo de 76,14m?, com a area
construida de uso comum de 5,4348m?, sendo 1,8116m?2 no pavimento térreo, 1,81'1 6m? no
primeiro pavimento e 1,8116m? no segundo pavimento, com a area ndo construida de uso
privativo destinada a vaga de garagem 12,50m? vaga 02, com a area nfo construida de uso
comum de 24,66m? destinada a jardim, quintal, recreagfo, bicicletario e acessos, com fragdo
ideal do solo de 0,1666, no lote de terreno urbano de forma irregular sob n® 33 (trinta e trés),
da Planta JARDIM EVELISE, com a area de 399,60m? (trezentos € noventa € nove metros e
sessenta decimetros quadrados), com demais caracteristicas e confrontagSes constantes no
registro anterior. Selo Digital SFRI1.DEVe7.dC4HY-IXRJh.FN67q.

Proprietria:- ARAUCARIA CONSTRUTORA _E INCORPORADORA LTDA, pessoa
juridica de direito privado, CNPJ 45.767.607/0001-30, com sede 4 Rua Alfredo Voss, 84,
Costeira, Araucaria/PR.

Registro Anterior:- R-2-23.932 em 11/08/2023, do Livro n°® 2 de Registro Geral, deste
Registro. O referido ¢ verdade e dou fé. Eu, Andréa Tempski Alves Pinto, Escrevente

Substituta Legal, a digitei e subscrevi: @

R-1-61.912 Data: 11/03/2024 Prot. 167.580 - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagio
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo Carta de Crédito
Individual - Pré-Cotista, n° 8.4444.3263810-6, firmado em Curitiba/PR, a 04/03/2024;
ARAUCARIA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, neste
ato representada por JOSE ROBERTO VIEIRA GOMES, CPF 000.026.619-18; vendeu o
imével desta matricula a: JOSEMAR ROSA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
administrador, portador da CNH 06499184021/PR, onde consta a identidade 9.524.743-
1/PR, CPF 062.004.159-51, filho de Sandra Aparecida Rosa dos Santos, residente e
domiciliado & Rua Leonardo Piska, 323, Costeira, Araucaria/PR, pelo valor de R$
436.000,00 (quatrocentos e trinta e seis mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 96.418,36
(noventa e seis mil, quatrocentos e dezoito reais e trinta e seis centavos) através de recursos
proprios; e R$ 339.581,64 (trezentos e trinta € nove mil, quinhentos e oitenta e um reais e
sessenta € quatro centavos) através de financiamento concedido pela CAIXA. Emitida a
DOL ITBI n° 715/2024 em 11/03/2024 R$ 8.720,00. FUNREJUS n° 14000000010249134-3
em 22/03/2024 R$ 872,00. Certiddes: constou no Contrato acima a apresentagdo das
Certidoes de Tributos Municipais, Estaduais e Federais. CB:- R$ 597,21 VRC 2.156,00 -
Pren. R$ 2,77 VRC 10,00 - Arg. R$ 1,94 VRC 7,00 - Selo R$ 8,00 - ISS 5% - FUNDEP 5%
- Base de Calculo R$ 436.000,00. Selo Digital SFRI2.K5buv.Ru4NA-REOJe.FN67q. O

- Segue no verso -
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referido € verdade e dou fé. Araucéria, 04/04/2024. Eu, Andréa Tempski Alves Pinto,
Escrevente Substituta Legal, o digitei e subscrevi:

——>

R-2-61.912 Data: 11/03/2024 Prot. 167.580 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do
mesmo contrato citado no R-1-61.912 acima, o imével objeto desta matricula foi constituido
em propriedade fiducidria, na forma do art. 23 da Lei n° 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resolivel a4 Credora Fiducidriaz CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, dotada de personalidade juridica de
direito privado, CNPJ 00.360.305/0001-04, com escopo de garantia do financiamento por
esta concedido ao Devedor Fiduciante: JOSEMAR ROSA DOS SANTOS, ja qualificado,
no valor de R$ 339.581,64 (trezentos e trinta e nove mil, quinhentos e oitenta e um reais e
sessenta e quatro centavos); as amortizagdes do financiamento serfo feitas por meio de
encargos mensais € sucessivos, os quais sdo compostos pela prestagdo, composta da parcela
de amortizag&o e juros, calculada pelo Sistema de Amortizagsio SAC, e os acessorios que sdo
a taxa de administragéio, se houver, ¢ os prémios de seguro, vencendo-se a primeira em
08/04/2024, com prazo de amortizagdo de 360 (trezentos e sessenta) meses, taxa anual de
juros nominal de 8,6600% e efetiva de 9,0120%, nominal mensal de 0,7217%, efetiva
mensal de 0,7217%. Para os efeitos de venda em Publico Leildo, conforme art. 24, VI, da
citada Lei n° 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 436.000,00 (quatrocentos ¢ trinta e seis mil
reais). Com demais condi¢des constantes do referido contrato, devidamente arquivado neste
Cartério. CB:- R$ 298,61 VRC 1.078,00 - Selo R$ 8,00 - ISS 5% - FUNDEP 5% - Base de
Calculo R$ 339.581,64. Selo Digital SFRI2.K5nuv.Ru4NA-3EkJe.FN67q. O referido é
verdade e dou fé. Araucéria, 04/04/2024. Eu, Andréa Tempski Alves Pinto, Escrevente

Substituta Legal, o digitei e subscrevi: g

~ AV-3-61.912 Data: 22/05/2026 Prot. 188.498 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE —

Nos termos do Requerimento firmado em Floriandpolis/SC, & 22/05/2026, acompanhado de
Certiddo extraida dos Autos de Intimagdo do Devedor Fiduciante Inadimplente no
Pagamento das Prestagdes Contratuais sob n° 5995/2024, pela qual se verifica que o
Devedor: JOSEMAR ROSA DOS SANTOS, ja qualificado, ndo purgou a mora em que se
achava constituida no prazo de 15 dias; fica pela presente consolidada a propriedade do

imével desta matricula em nome da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, ja

qualificada, para que ofere¢a-o em publicos leildes. Emitida a DOI. ITBI n° 1039/2026 em

20/05/2026 RS 8.982,25. FUNREJUS n° 14000000012952488-9 em 02/06/2026 R$ 898,23.

CB:- R$ 597,21 VRC 2.156,00 - Selo R$ 8,00 - ISS 5% - FUNDEP 5% - Base de Calculo

R$ 449.112,56. Selo Digital SFRI2.jSnTv.3dUFp-SWxL3.FN67p. O referido é verdade e
‘ - segue na ficha 2 -
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dou fé. Araucaria, 22/06/2026. Eu, Kethn Dayane Andrade Macedo, Escrevente Indicada, a

digitei e subscrevi:
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FUNARPEN - TJPR [m]zid+
Selo Digital de Fiscalizagao 2 L]
SFRIL.zJWIP.Cv3Yd
E67Id.FN67p
Consulte os dados do selo em:
consulta.funarpen.com.br

CERTIFICO que a presente fotocopia €& reprodugcdo fiel da Matricula n.°
61.912, constante do Livro n° 02 de Registro Geral desta Serventia, CNM:
080754.2.0061912-24, sendo seu conteudo suficiente para fins de comprovagéo de
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre o imovel.CB:- Emolumentos R$
Nihil.

O referido é verdade e dou fé.
Araucaria/PR, 22 de junho de 2026.
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