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: ; REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
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este documegio 31201 1 Circunscrigoes (1° e 3° distritos)

IMOVEL: Prédio s/n°® - Apartamento 302 (a sexr construido), do

Bloco 04, da Rua Prainha, do Empreendimento denominado
Central Park Riviera I, contendo 02 quartcs, sala, <z=zzinha,
com &rea de servigo e 01 banheiro, &rea privativa r=al de
47,19m?, &rea real de construgcdo de 63,90m?, eqaiv. de

construcdc de 55,21m? e a fracdo ideal de 0,0020835, com a
drea comum composta por hall de acesso as unidades, caixa de
escada de acesso aos pavimentos, &area de lazer parz =tender
os moradores com os seguintes itens: Portaria 24, Piscina de
adulto e infantil cercada, Playgrcound, Saldo de festas e
reunido, Quadra poliesportiva e sendo compesto por 325 vagas
de estacionamento, sendo 16 destinadas a 2YE e o reszectivo
terreno designado por lote remembrado n°® 01 da quadra 132,
(oriundo do remembramento dos lotes 01 & 44 da quadra 132),
situado no Jardim Gramacho, no 1° Distrito de deste
Municipio, medindo 275,40m de frents para a Rua Preianha em
trés segmentos de 15,70m em curva na confluéncis entre a Rua
Prainha e Rua Loreto, 244,00 em linha reta e 15,70m em curva
na confluéncia entre a Rua Prainta e & Rua Sao Carlos,
275,40m de largura na linha dos fundos em trés segmentos de
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua Santarém € a Rua
Loreto, 244,00m em linha reta confroatando c¢om a Rua HManaus e
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua Manaus e a =ua S&do
Carlos, por 60,00m de extensdo de ambos 0s lados,
confrontando pela lateral direita ccm a Ruz Sdoc Carlos, pela
lateral esquerda coma Rua Loreto, com a area de 21.042,00m?.
PROPRIETARIO: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENCIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o r® 28.471.003/0001-
08, com sede na Avenida Nile Peganha, n® 749 - sala 201,
Duque de Caxias, inscrito junto & JUCERJA sob o NIRE n°
33.2.1040026-6, em 27/07/2017. FORMA DE AQUISICAO: ccntrato
Social da Sociedade Empresarial Ltda, datado de 27/27/2017.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 19.735, R.2J1, Av.02, Av.03,
,\§V.05 &Y. 00 M BTckase oL Gpasiigas (G4 NSGh e 0&, dz 2°

Cirqunscrigdo desta Comarca. O referido & ve dou fé.
Dugul #e Caxias, 13 de outubro de 2021. Eu, ————(Pgulo
Vito ilva de Souza), Escrevente, Mat. 94,/20694, matziculei.

{Shgflene dos Santos Silwva), Subszituta,
Mat . %4/9596, subscrevo e assino.

NO

¥
AV.01/MAT. 31.201. CONSIGNAGAO DA CONVENGAC DE CONDOMINIO. De
acordo com reguerimento datado de 20/04/20z1, fica consignado
gque © registro da convengdo de condominic do "CENTEAL PARK

RIVIERA I", foi devidamente registrada no Registro Auxiliar
Livre 3, &okb o A° 312, s fichas 01 & 07, em 13/10/2021,
desta Circunscricgéo. Protocolo n® 41.7E4. O referido é

verdad dou fé. Duquel| d Caxias, 13 de outudbro ce 2021.
Eil, - t(Paulo Vitpr/ Silva de Scuza)., Escrevente, Mat.
94720684, averbei. E eu, ;, (S8kyrlene dcs Santos

Silva), Substituta, Mat. |94/9596, subscrévc e assino. SELC N°
EDVX 42362 VEW -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CCW3R-LUWPX-EEULZ-THJKM
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—— MATRICULA FICHA Registro de Imdveis da 2° e da 4°
31201 1 Circunscrigdes (1° e 3° distritos)

AV.02/MAT. 31.201. CONSIGNAGAO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Certifico que no AV.02 do registro anterior citado, fica

consignada a AFETAGCAO referente a incorporacdo do
Empreendimento, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n°® 4.%91 de 16/12/64, com as alteragdes

introduzidas pela Lei n9 10.931 de 02/08/2004. O referido &

verda ou fé. Duquel de Caxias, 13 de outubro de 2021.
Eu, 7 —— ule Vitor 8Silva de Souza), Escrevente, Mat.
94/20694, averbei. E eu, ‘Lxﬁh-—-h“h_, (Shyrlene dos Santos

Silva), Substituta, Mat. F4/9596, subscrevo—e assino.

EEE.
R.03/MAT. 31.201. TITULO: GARANTIA HIPOTECARIA. CREDORA:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob © n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. DEVEDORA: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,

indentificada acima. FIADORES: 1°) ARI VITOR DUARTE FERRAZ,
brasileiro, solteiro, maior, empresario, portador da carteira
nacional de habilitacdo n° 06565815026, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 25/07/2017, inscrito o GPE  sob oo B
165.913.367-02, e 2°) RIVIERA CONSTRUGOES, INCORPORAGOES E
SERVIGOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 01.323.040/0001-37,
com sede nesta Cidade. FORMA DO TITULO: Contrato de abertura
de crédito e mutuo para construcdo de empreendimento
imobiliadrio com garantia hipotecaria e outras avengas, dJque
entre si celebram SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com recursos do
Fundo de Garantia do Tempoc de Servigoe - FGTS, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, contrato n® 8.7877.1349211-6,
datado de 24/02/2022, com carater de escritura piublica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela; SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Sistema de AEmortizacdo Constante (SAC); VALOR DO
FINANCIAMENTO: RS 19.546.064,00. PRAZO TOTAL:
Construcdc/Legalizacdo: 19 meses. AMORTIZAGCAO: 24 meses. TAXA
DE JUROS AQO ANO: Nominal: 8.0000% e Efetiwva: 8.3000%. VALOR
DA GARANTIA HIPOTECARIA: RS 36.408.000,00. As demais
clédusulas e condigdes constante do titulo. Fol realizada a
consulta do BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da
Justigca em nome da devedora_ sob o n® 0154322060329372, em
03/06/2022, Foi realizada a |[donsulta da Indisponibilidade no
Banco de dados da CNIB, &pforme provimento 39/2014, em
03/06/2022. Protocolo n°® 47/.545. 0 referido éjgffggﬁﬁ?e dou
fé. Duque de Caxias, 06 de f{unho de 2022. Eu, :;,—45;5?5;;L—
(Paulo Vitor Silva de / Sonzal ¥ Escrewvente, Mat.
94/20694, registrei. E eu,, ; (Shyrlene dos
Santos 8ilwva), Substituta, M%:. 94/9596, subscravo e assino.

SELO N° EEBX 48832 VLK

\
\

AV.04/MAT. 31.201. RETIFICACAO DE LOGRADOURO. De acordo com

CONTINUA FA PROXIME FICHA
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solicitacéo datada de 07/03/2023, instruido

com Certiddo Negativa de Tributos Municipais - Imobiliaria n°

162692/2022 emitida via Internet em 29/07/2022; Declaragao n°
787/2023, expedida pela Secretaria Municipal ce Urbanismo da
PMDC, datada de 31/07/2023 e confcrme o reexame feito junto
ac Memorial de Incorporagac devidanente ragistrado no
registro anterior acima citado, fica retificadc gque ©
empreendimento denominado "CENTRAL PARK RIVIERA % enconthas
se de frente para a RUA JAUS, e ndo ccmo constou na
abelrtura da matricula. Protocdole n° 55.152. O reZferido €
zr ade e dou fé. Duque de Oaxias, 09 de agosto de 2023. Bu,
- (Késya Camillo Eraujo), Escrevente, Mat.
averbei. E eu, .Shyrlene dos
ilva), Substituta, Mat\. 9£4/9596, subscrevo € sino.
SELO N° EEOR 09980 PTQ

3

\

AV.05/MAT. 31.201. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. DMNos t=rmos do
contrato de compra e venda de terr=nc e matuc para construgdo
de unidade habitacional, alienacdo fiduciéria em garantia,
fianca e outras obrigagdes - Prcgrama Mirha Casz Verde e
Amarela -Recursos do FEGTS, con-rato/n® L8.7877.1580493-0,
datado em 22/12 /20220 firmaco cela credora acima
identificada, fica averbado o©¢ cancelamento da hipoteca,
constante do R.03, face a quitagdo dada pela credora.
Protocolo n° 52.263. O referido é verdade e dou fé. Duque de

Caxias, 13 de&f setembro de 2023. Eu, L%? , (Laissa Teles
Escrevente, Mat. 94718548, averbel. E

G Mendes )4
eu, ; (Diego Ferre-_ra de Pontes), Oficial

Substizgto, %ﬁt. 94/15549, subscrevwo e assino.
SELO N° 51 HzZM

R.06/MAT. 31.201. TITULO: COMFRA E VENDA. TRANSMITENTE: SPE

CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMEMNTO IMOBILIARIO LTDA,
identificada na matricula. ADQUIRENTE: THAMIRES SANTOS DA
SILVA, brasileira, solteira, declara ndo corviver em unido
estavel, administradora, portadora da carteira de identidade
i 28.711.870-7, exoedida pelo DETRAN/RJ, em

26/06/2021, inscrita no CPF scb o n® 176,88 34773,
residente e domiciliada nesta Cidade. CONSTRUTCRA E FIADORA:
RIVIERA CONSTRUGOES INCORPORAGOES E SERVIGOS LTDA, inscrita
ne CNPJ sob o n°® 01.323.040/0001-37, com sede neste cidade.
INCORPORADORA: SPE CENTRAL PARK RIVIEFA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, identificade acima. AGENTE PROMOTOR
EMPREENDEDOR E FIADOR: EMPREENDEDOF. SPE CENTRAL PARK RIVIERA
1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n®28.471.009/0001-08, situada na &venida Nilc Peganha, 749,
sala 201, nesta Cidade. FORMA DO TITULC: Nos t=2rmos do
contrato de compra e venda de terreno e mituc para construgao
de unidade habitacional, alienag¢ds fiduciaria em garantia,
fianga e outras obrigagdes - Frograma Casa Verce e Amarela -
Recursos do FGTS, contrato n® 8.7877.1580493-0, cdatado em

CONTINTA—NO—VERSSO-
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22/12/2022, com forca de escritura publica, na forma § 5°
do art. 61 da Lei 4.380/64. IMOVEL: O constante da presente
matricula. VALOR: RS 178.000,00, pagos da seguinte forma: RS
26.900,49, com recursos proprios, R$ 23.534,00, com valor do
desconto complemento  concedido  pelo FGTS/UNIAO e RS
127.565,51, por financiamento concedido pela credora abaixo
identificada. O ITBI n° 88658/2023, foi pago através do DAM
n° 30990989, no valor de R$ 1.646,52, em 10/08/2023. Foram
realizadas as consultas dos BIB's no Banco de Dados da
Corregedoria Geral da Justiga em nome da transmitente sob os
n°s 0154323091328697 e 0154323091353700, em 13/09/2023. Foi
realizada a consulta da Indisponibilidade no Banco de dados
da CNIB, conforme provimento 39/2014, em 13/09/2023.
Protocolo n°® 52.261. O referido é& verdade e dou fé. Duque de
Caxias, 13 de/setembro de 20Z23. Eu, ,Qﬁ : , (Laissa Teles

endes )/ ente, Mat . 94/18.548, registrei. E
eu, S i (Diego Ferreira de Pontes), Oficial
Substjfuto, Mat. 94/15549, subscrevo e assino. SELO N° EEPE 04052
IEB —

R.07/MAT. 31.201. TIiTULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDOR
FIDUCIANTE: THAMIRES SANTOS DA SILVA, qualificado no R.06.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMA DO
TfTULO: O constante do R.06. DA ALIENAGAO FIDUCIARIA. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem come do fiel cumprimentc de todas as obrigagdes
contratuais e legais, a devedora fiduciante aliena a CEF, em
cariter fiduciario, o imdével objeto deste financiamento e da
presente matricula, nos termos e para OS efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514/97, ficando assim constituida a
propriedade fiducidria em nome da CEF, efetivando-se ©
desdobramento da posse, tornando-se a devedora fiduciante
possuidora direta e a CEF possuidora indireta do imdvel
objeto da garantia fiduciaria. ORIGEM DOS RECURSOS:
FGTS/Uniio. MODALIDADE: Aquisicdo de terreno e construgdo de
imével residencial urbano. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: PRICE.

VALOR DA DIVIDA: RS 127.565,51. PRAZO DE AMORTIZAGAO: 360
meses. CONSTRUCAO/LEGALIZAGCAO: 12 Meses. CARENCIA: 0 Meses.
TAXA DE JUROS: Nominal de 5,00% (a.a.) e Efetiva de 5,1161%
(a.a.). ENCARGO MENSAL: R$ 704,99. FORMA DE PAGAMENTO DO
ENCARGO MENSAL NA DATA DA CONSTRATACAO: Débito em Conta
Corrente. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: Em 23/01/2023 e os
demais em igual dia dos meses subsequentes. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARTIA: RS 178.000,00, para fins de venda em Leilao
Piblico. As demais clausulas e condigdes constante do titulo.
Protocolo n°® 52.261. O referido é verdade e dou fé. Duque de
Caxias, 13 d¢ setembro de 2023. Eu, éij . (Laissa Teles
C. Mendes)/ Escrevente, Mat . 94,/18.548, registrei. E
eu,‘*'— " (Diego Ferreira de Pontes), Oficial
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Substituto, Mat. 94/15549, subscrevo e assino.
SELO N° EEPE 04053 EWI

AV.08/MAT. 31.201. CONSTRUGCAO. De acordo com reguerimento
datado de 21/05/2024, instruido com o Boletim de Cadastro
Imobilidrio, expedido via Internet, pela PMDC, em 16/05/2024
e Declaragdo de Habite-se Parcial, certificado de vistoria n°
000009/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo
da PMDC, datada de 07/02/2024, certificando gue a construgdo
requerida pelo processo n° 54.872/2018, com a &rea aprovada
de 25.035,21m?, contendo a licenca de construgdo do projeto
aprovado do conjunto residencial multifamiliar do Programa

Minha Casa Minha Vida. Conforme relatdério e despacho
constante as folhas 300 a 308, foi wvisteoriada e aceita,
cenforme despacho de 08/01/2024, pelo processo n®
54.872/2018, estando em condicdes de ser habitado, por ter
sido construida de acorde com o projeto aprovado, fica
averbado que sobre o terreno objeto desta matricula, foi
construida o] Empreendimento Residencial Multifamiliar

denominado "CENTRAL PARK RIVIERA I, com a unidade designada
PREDIO N° 137 - APARTAMENTO 302 DO BLOCO 04, DA RUA
5, tendo a drea construida de 47,19m?, coddigo
lidrio n® 1.5.023.020.073 ! inscricéo n° 5047533.
Prbtdcolo n°® 58.064. 0O referido & velydade e dou fé. Duque de
Caxigds, 21 de maio de 2024. Eu, , (Monica Fernandes
ascimento), Escrevente, Mal. 94/18502, averbei. E
hyrlene dos \safitos Silva), Substituta,

eu,

Mat.*94/95 ssino. SELO N° EESN 41596 BHF
AV.09/MAT. 31.201. INTIMAGAO. Conforme o Oficio ne
621391/2025- CAIXA FECONOMICA FEDERAL = 1, expedido pela

credora acima identificada, datado de 08/09/2025, a mutuaria:
THAMIRES SANTOS DA SILVA, foi intimada através do Qficio n°
260209/2025, datado de 08/09/2025, expedido pelo 3° Oficio de

Justica de Duque de Caxias - RJ, a gquitar a divida no valor
de RS 5.390,43, no prazo de 15 dias, sendo a notificacao
negativa, pois a mesma mudou-se para local ingnorado.
Informagdao confirmada com o Sr. Ronaldo

Porteiro); notificacido cumprida em 29/10/2025, as 10:51h,
ynforme certificado de notificacdo, registro n°® 11349.
otocolo n® 65.855. 0O referido & verflade e dou fé. Dugue de
ias, 25 de margo de 2025. Eu, ___, (Monica Fernandes
18502, averbei. E eu,

(

Nascimento), Escrewvente, Mat. :
s ¥ (Shyrlene dos Sdﬂ%és B4 lway . Bubstituta,
Mat. 94/9596, subscrevo assino. SELO N° EFCA 42752 IBG

AV.10/MAT. 31.201. INTIMACAO POR EDITAL. Conforme publicacgdes
de Intimacoes por editais ne°s T TBL A28, 1762/2025 e
1 /2025, expedidas junto ac Sistema de Registro de Imévels

76

(9]
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eletrdnico, nos dias 15/12/2025, 16/12/2025 E 17/12/2025, o
mutuadrio: THAMIRES SANTOS DA SILVA, inscrita no CPF sob o n°
176.861.347-73, fol intimada a quitar a divida no valor de RS
0,43, no prazo de 15 dias, referente ao contrato de
financiamente imobilidrio constante do R.06 desta matricula.
Prptocolo n® 69.554 0O dade e dou fé&. Dugque de
aglas, 08 de abril de 20 " (Késya Camille De

hgaujo) , averbel. E eu,
SN —— Silva), Substituta,
dat. 94/9 SELO N“ EFCD 44228 QSU

AV.11/MET. 31,301, CONSOLIDACE\O DE PROPRIEDADE. Nos termos do
Requerimento de Cr.)?l:;:)li:iu:“"ic“ "ia_ Propriedade de Imével, datado
de 18/03/2026, passa o imdével a pertencer a CAIXA ECONOMICA
E‘EDERAL - CEF, acima 1d-s:1'1t'..=_'lcada, conforme faculta o art.
4 a Lei 9.514/%7. VALOR DO BEM: R$ 180.000,00. © ITBI
I -\-c-l';"fl,-"'z[:|26, foli pago através dc DAM n® 43692167, no wvalor
d= R3. 3.800,00, pago am ?/"*/ 7, tendo como valor
avaliado RS 190.000,00, Foi realizada a consulta do BIB neo

o d

Banco de Dados da Corregedoria Geral da Justica em nome do
tra sobl o n®° 015432’-32'.}-0".-"'9-26, em 25/03/2026. Foi

: consulta da Indis no Banco de dadcs
da CNIE, conforme provimente 39/2014, em 25/03/2026.
69.553. Dugue de axias, 08 de abril de 2026.
(Késya Camillg /de Araujo), Escrevente, Mat.
avenbei= g fl g sa, )
1), Substituta, Mat.
SELO N° EFCD 44229 IKZ.

(Shyrlene dos
2vo e assino.

CERTIFICO que a presente cdpia é reproducdo auténtica de todos os atos constantes da
matricula n® 31201 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei Federal n®
6.015 de 31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por Lei
que grave o referido imével objetivo desta matricula, e ndo havendo no indicador pessoal,
qualquer INDISPONIBILIDADE, para os respectivos detentores do dominio e dos direitos
relativos ao mesmo o que dou fé.
Duque de Caxias, 08/04/2026
A presente certidao foi emitida digitalmente.

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletronico

Emolumentos..: R$ 1. 100 67 EFCD 44230 UWX
Fundgrat.........: : R$ 21,06 Consulte a validade do selo em:
Lei 3217: -------- :R$ 210,73 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
FundperJ..........: R$ 89,57

Funperj............: R$ 89,57

Funarpen ........: R$ 63,21

ISS.iiiiit R$ 53,74

Total................: : R$1.606,43




