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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 — Sala 03 — Centro
Pogos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 / 35 3114-5888

cripcaldas@hotmail.com
Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

CNM: 059865.2.0080789-5

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS
&

Rua Paraiba, 245,sala 03, Centro
Fone: (35) m?,zz/;é'%o;oﬁ de Caldas-MG

0 OFICIAL: Beiiedito Pomarico

MATRICULA: 80789 FICHA: 1

80789 - 17/09/2018 - Protocolo: 308777 - 06/08/2018

IMOVEL (urbano) — Lote de terreno n° 53, da Quadra D,
PARTE ABERTA do Loteamento Jardins de Florenga, que
assim se descreve: Frente: 11,00 metros para a Rua 2;
Lado Direito: 22,80 metros para o Lote 52; Lado
Esquerdo: 22,80 metros para o Lote 54; Fundos: 11,00
metros. para o Lote 70; perfazendo uma 4rea total e
aproximada de 250,80m?.-pPoder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-
Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0000518040119, atribuicdo:
Iméveis, localidade: Pogos de Caldas, N° -selo de consulta:
CGX99028, cédigo de seguranga : 3590744840214130.° Ato: 4401,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R§ 36,77. Recompe: R§ 2,21. Taxa de
Fiscalizagio Judicidria: RS 12,26, Total: RS 51,24. "Consulte a
validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".-
PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO ALPHA SPE
LTDA., com sede a Rua Itabira, n° 59, Sala 03, Bairro

. Cristiano Ozério, nesta cidade, CNPJ n°
. 23.291.477/0001-79.-

REGISTRO ANTERIOR - matricula n°® 80.736, L° 02, desta

serventia.-

AV-1-80789 - 17/09/2018

Procedo a presente para constar o TRANSPORTE da AV.3 da
matricula n° 80.8736: RESTRIGOES URBANISTICAS — 1) Os
lotes resultantes deste projeto ndo poderdo sofrer
desmembramento futuro. .2) Quando a cota de nivel ao
fundo dos lotes for inferior a cota de nivel das redes
de esgotamento sanitério e de &guas pluviais
deverdo ser assequradas as condic¢des de esgotamento,
através de serviddes de passagem nos lotes a jusante,
conforme determina a Lei Complementar n° 18/2000 e
105/2009° — art. 60. Essas serviddes deverdo ser
averbadas nas matriculas dos respectivos lotes no
Cartério de Registro de Imbveis. 3) Pardmetros do
Macrozoneamento ZAR — Zona de Adensamento Restrito:
Lotes de n®s 1 até 11 — quadra A; Lotes n®s 12 e 13 -
quadra B; Lotes n°s 196 a 204 — quadra L; Coeficiente
de Aproveitamento mdximo: 1,2; Taxa de Ocupacdo Maxima:
' Continua no verso
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CNM: 059865.2.0080789-58

50%; Taxa de Permeabilidade Minima: 30%; Altura Maxima
de Edificacdo: 16m; e, ZAP —Zona de Adensamento

Preferencial: demais . lotes; Coeficiente de .

Aproveitamento Méximo — 6,5; Taxa de Ocupagdo Maxima —
85%; Taxa de Permeabilidade Minima - 10%; e, Altura
Maxima de Edificagdo — 48 m.- 4) 0s lotes abaixo

listados deverdo respeitar; obrigatoriamente, o recuo -

frontal minimo de 5,00 m para a edificacdo — Lotes n°s
1 até 11 — quadra A; Lotes n°s 12 ate 24 — quadra B.-
o) As edificagles dos lotes n°s 174 até 176 - quadra
J e os lotes n°s ‘177 até 195 - quadra K deverdo
respeitar o gabarito méximo de altura de 7,00 m,
incluindo todos o0s elementos construtivos da
edificacdo.- 6) Os futuros proprietdrios dos lotes que
confrontam com dreas Verdes, APP — Area de preservacio
Permanente, ZPP — Zona de Preservacdo Permanente,
. Equipamentos Urbanos e Equipamentos Comunitdrios
deverdo executar muros de divisa com altura minima de
2 (dois) metros.~ 7) 0 Loteamento Fechado,
subdenominado “Residencial Veneza” terd finalidade

exclusivamente residencial.- A Escrevente Autorizada
" Paula Carvalho Alves. ~Averbagio/Registro relativa 6o mesmo ato/negdcio uridico, realizados

para fins de cobranca de emolumentos e TFJ (art. 237-A, caput e §1° da Lei Federal 6015/73) . = Dou fé.-

na
motricula de origem do imdvel e em cada uma das matriculos das unidades autdnomas eventuoimente abertas - ato &n;%

AV-2-80789 - 17/09/2018 - Protocolo; 308777 - 06/08/2018

ABERTURA QE_MBIRngLL.- Atendendo aos requerimentos de
01 de junho de 2017, instruidos por planta aprovada
pela Prefeitura Municipal em 01/12/2016 revalidada em
26/03/2018 e 14/08/2018; pelos Decretos Municipais n°s
12.066 de 07/12/2016, 12.490 de 10/01/2018, 12.514 de
31/01/2018, 12,661 de 22/06/2018 e 12.662 de
22/06/2018, todos da Prefeitura Municipal desta cidade;
bem como por memorial descritivo de 26 de junho de
2017, todos desta cidade e demais documentos
apresentados e que ficam arquivados em Pasta Propria,
procedo esta averbacdo para constar a abertura da
presente matricula em virtude de registro de
loteamento, conforme R.2 da matricula n° 80.736.- A

Escrevente Autorizada Paula Carvalho Alves.-Poder Judicidrio
- TJMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio:
0000518040119, atribuicdo: Imdveis, localidade: Pogos de Caldas.
N° selo de consulta: CGX99028, codigo 'de seguranga

3590744840214130. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS
14,62, Recompe: R$ 0,88. Taxa de Fiscalizar,x/z?TJudiciéria: RS 4,87.

Total: R§ 20,37. "Consulte a validade [Heste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br".,- Dou fé.- '
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" LIVRO2- REGISTRO GERAL

 SERVICO (NICO REGISTRAL DE IMOVEIS
RuaParaiba, 245,5ala 03, Centro
Fone: (35) 3712-%%.%: de Caldas-MG

0 OFICIAL: Ber

MATRICULA: 80789

AV-3-80789 - 04/05/2020

Procedo a presente para fica
Av.10. da matricula - n°

edito Pomarico

FICHA: 2

r cogstando'o TRANSPORTE da
80,736,- SUBSTITUICAO DE

DOCUMENTO.~ Atendendo a requerlmento de 03 de abril de

2020,  passado nesta. c1dadeh

contrato particular de comp

ficar constando que fora{

procedo a presente para
substituido o modelo de

omisso de compra e venda do

Loteamento Jardins de Florenca, o qual fica arquivado

nesta Serventia, na pasta’
POMARICO.=  Averbagdo/Registro relat.

realizades na matricala te origem do z'mﬁvel e &n zady umy das matriewlas das

unidades auténomas evertualmente abertas|
emolumentos e TFJ (art. 237-A, caput e §1°

Fproprla - 0 OFICIAL BENEDITO

iva a0 mesmo ato/negécic juridico,

- ato' tnico para fins de cobranga de

R-4-80789 - 23/09/2024 - Protocolo: 363115 -

13/09/2024

Reapresentado  em 18/09/2&

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO ALPHA SPE LTDA.,

23.291.477/0001-79, com sede

4 Transmitente:
CNPJ n°

a Rua Itablra v 59,

sala 03, Cristiano 0zério, neséa cidade.- Adquirentes:

DGENEY  RODRIGO
empresario, CNH
055.115.796-88, casado  sob
parcial de bens, em 06/07/2004
SOUSA  ALVARENGA, brasileira,
..... 'DETRAN/MG;  CPF
resldentes e domiciliados na A
Prado Branddo, 104, Residencial

PASS0S

COMPRA E VENDA - Plblico de 11 ¢

486 N, Fls. 183/184; e, Aditame

- 2024 - L° 487 N, Fls. 031, ambo

ALVARENGA
037467760}3 DETRAN/MG,

brasileiro,
CPF n°
0 regfﬁe de comunhdo
, com JULIANA SALES DE
empresaria, CNH
n®  071,470,696-50, .
renida Geni Carvalho do
Morumbi, nesta cidade.-
e seteibro de 2024 - L°
to de 17 de setembro de
lavrados pelo Tab. do

Cartério do 1° Oficio de Notas desta 'cidade.- Valor:

R$156.965,22

(em reais).- ﬁa escritura constou: .

Inscricdo  Cadastral n°

00',11.137.0010.0000.

0s

Continua no verso

da Tei Federal 6.015/73).- Dou fé.-

—

.260/CGJ /2813 nido

r
o

que deverido se

dispensa o registro das garantias de bens moveis,

~

.0 registro efetuado na forma dos artigos 622 e 623 do Provimen‘tq ne
efetuados no oficio de Registro de Titulos e Documentos competente, salvo no caso de penhor rural, industrial, mercantil ou & exportacdo, conforme § dnic

do Art. 871 do referido provimento.
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CNM: 059865.2.0080789-58

compradores tém pleno conhecimento das restrigdes
urbanisticas constantes ha AV-1 desta matricula.- v,
Ieticia -de Sousa Aleixo, Auxiliar II, digitei. -Eu, André
Franco da Noébrega, Auxiliar II, assinei.- (DOC.119.733

P.1782) .-Poder Judicidrio - TJM6 - Corregedoria-Geral de
Justica, n° ordinal do oficio: 0000518040119, atribuicdo: Imdveis,

localidade: Pogos de Caldas. N° selo de consulta: IEE01705, cédigo -

de seguranca : 8027825116065330. Ato: 4541, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R§ 2,337,42, Recompe: R$ 140,23, Taxa de Fiscalizagdo

deste Selo no site https://selos.tjng.jus.br".- Dou fé.-

-"'

Judicidria: RS 1,191,35, Total; RS 3,629,00, "Consulte a V@ﬁﬁd@d@

- AV-5-80789 - 26/12/2024 .

Procede-se a presente averbacdo ‘“ex officio” para
constar que a antiga Rua “2”, foi oficializada como Rua
Salvador Vasques Ruiz.- ALTERACAO DE DENOMINACAO DE
LOGRADOURO.~ Pela Lei Municipal n°® 9.434, de 14 de
janeiro de 2021.- Eu, Natasha de Souza Azevedo, Auxiliar
II, digitei. FEu, Ieticia de Sousa Aleixo, Auxiliar II,
assinei.- (D0C.121,500 P,1821).- gustificativa legal-Art. 16":@1: 13

da Lei 6.015/73 e Art. 930, Prov.Conj. 93/2020 da CGJ/MG.- Dou fé.-

R-6-80789 « 26/12/2024 = Protocolo: 364895 « 13/11/2024

Reapresentado em 18/12/2024 - ALIENACAO FIDUCIARIA,-
Pela Cédula de Crédito Bancario - CCB n° 3609942,
.~ emitida em 29 de outubro de 2024, em Guaxupé/MG, o0s
PROPRIETARIOS /AVALISTAS/GARANTIDORES FIDUCIANTES:
JULIANA SALES DE SOUSA  ALVARENGA, CPF n°
071.470.696-50, CNH n° 06470508003  DETRAN/MG,

\

brasileira, administradora, mnascida em 14/01/1986,

filha de Antonio Divino de Sousa e Aparecida Cleusa
Sales de Sousa, e s/m DGENEY RODRIGO PASSOS ALVARENGA,
CPF n° 055.115.796-88, CNH n° 03746776013 DETRAN/MG,
brasileiro, administrador, nascido em 18/11/1981, filho
de Sebastido Geraldo Alvarenga e Maria Conceigdo Passos
Alvarenga, casados sob o regime de comunhdo parcial de
bens, residentes e domiciliados na Avenida Geni C. do
Prado Branddo, 104, Resid. Morumbi, nesta cidade,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula, a
favor da CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO AGROCREDI LTDA

Continua na ficha 3

O registro efetuado na forma dos artigos 622 e 623 do Provimento n2 260/CG1/2813 n3oc dispensa o registro das garantias de bens méveis,

efetuados no oficio de Registro de Titulos e Documentos competente,

do Art. B71 do referido provimento.

que deverdo ser

mercantil ou a exporta¢io, conforme § uUnico

industrial,

salva no caso de panhor rural,
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/ CNM: 059865.2.0080789-58.

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL |
SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Rua Paraiba, 245 sala 03, Centro

* Fone: (35) 3114-5888 /(35) 3114,1700 - Pocos de Caldas-MG

OFICIAL INTERINO: Citis#®liver Barbosa Garcia 0 3

MATRICULA: 80789 * FICHA: 3
- SICOOB AGROCREDI, CNPJ/MF n° 42.873.828/0001-02, com |
sede na Rua Capitds Joaquim Notberto, 105, Centro,
Guaxupé/MG, para garantia da divida total de
R$117.807,08, com fundamento no art. 22, da Lei Federal
9.514/97 e em decorréncia do disposto no art. 23,
pardgrafo tnico, da citada lei, ofa, o0s, as)
fiduciante(s) tornou(aram)-se possuidor(a, as, -es)
direto(a, s) e o fiducidrio possuidor indireto do
imével, ndo podendo em razdo daquele pacto, sem o
consentimento do fiducidrio, alienar ou onerar o imdvel
enquanto 'ndo liquidada toda a divida, que af(o, 0s)
fiduciante(s), enquanto adimplente(s), foi assegurada a
‘livre utilizagdo do imével, por sua conta e risco. A
divida acima tem o n° de parcelas de 42 parcelas, data
de vencimento: 25/04/2028, com Taxa efetiva de juros
remuneratérios préfixada: 1.5000% a.m - 19.5618% a.a;
CET: 1,74% a.m/= 23,38% a.a; tendo o imdvel sido
avaliado em R$200.000,00° (valores em reais), para
efeitos ‘do artigo 24 VI da supracitada lei.- Comparece
'no ato da Cédula de Crédito Bancdrio ora registrada, na
qualidade de EMITENTE: KADASHA MARKETING E PUBLICIDADE
LTDA, CNPJ/MF n°® 34,398,943/0001-36, com sede na
Avenida Geni Caxvalho . do Prado Branddo, 104,
Residencial Morumbi, nesta cidade.- DEMAIS CONDICOES
CONSTANTES DO TETULO.- Eu, Natasha de Souza Azevedo,
huxiliar II, digitei. Eu, Leticia de Sousa Aleixo, Buxiliar
11, assinei.- (DOC.121.500 P.1821).-Poder Judicigrio - TUMG -
Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio;
0000518040119, atribuicdo: Iméveis, localidadei Po¢os de Caldas.
N° selo de consulta: IMC29075, «cdédigo de - seguranga
6345238035704849. Ato: 4301, quantidade Ato: 2. Emolumentos: RS
14,72. Recompe: R$ 0,88, Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 4,84.

Total: R$ 20,44. Ato: 4540, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS
2.185,83. Recompe: RS 131,14, Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS

Continua no verso
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CNM: 059865.2.0080789-58

N

1,076,61. Total: RS 3.393,58, Ato: 8101, quantidade Ato: 19.
Emolumentos: RS 167,01. Recompe: RS 10,07. Taxa de Fiscalizagdo
Judicidria: RS 55,48, Total: RS 232,56. "Consulte a validade deste
Selo no site https://selos.timg,jus.br".~ Dou fé.—@

!

r

AV-7-80789 - 25/02/2026 - Protocolo: 376943 - 09/02/2026

Reapréséntado em 18/02/2026 - Procedo esta aberbagdo
para constar que a propriedade do imével desta
matricula, foi CONSOLIDADA em favor da fiducidria

.COOPERATIVA DE CREDITO AGROCREDI LTDA, anteriormente

qualificada, considerando que os fiduciantes JULIANA
SALES DE SOUSA ALVARENGA - CPF n° 071.470.696-50, e s/m
DGENEY RODRIGO PASSOS ALVARENGA - CPF n° 055.115.796-88

1 [} 13 If 1
anteriormente qualificados, apés ter sido reqularmente .

intimado, nos termos do art. 26, da Lei 9.514/1997,

- para cumprimento das obri.gat;fies contratuals assumidas

no instrumento particular registrado scb o n° 6, “ndo

' purgou a mora” no prazo legal, tudo de conformidade com

0 procedimento de Intimagdo que tramitou perante esta
serventia,- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE.- Particular: Requerimento
de 06 de janeiro de 2026, Guaxupé/MG. Foi pago o ITBI
sobre a avaliacdo de R$200.000,00 conforme guia
apresentada ‘e que fica arquivada. Foi apresentada a
certiddo negativa municipal do imbvel.- OBS.: Sobre a
propriedade ora comsolidada incide a restricdo de

disponibilidade decorrente do art, 27 do mesmo diploma
legal, ou seja, ofa/s) proprietario(a/s) somente

poderd (80) alienar o imével levando-o a piublicos

—

leildes.~ Eu, Jenifer Alves Baptista, Auxiliar III,

" digitei, Eu, Brunna Nardy Chohfi, Escrevente Autorizada II,

assinei.- (DOC.128.614 P,1980).-Poder Judicidrio - TJMG -

- Corregedoria-Geral de Justica, 1n° ordinal do - oficio:

0000518040119, atribuicdo: Iméveis, localidade: Pogos de Caldas.
N°  selo de consulta: JVX84024, cdédigo de sequranca
2961953733625854, Ato: 4242, quantidadelﬁtlo: 1. Emolumentos: RS
2.691,10. Recompe: R$ 202,56, Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R
1.344,66. Total: RS 4.238,32, Ato: 8101, quantidade : Ato: 7.
Emolumentos: R$ 66,50, Recompe: RS 5,04. Taxa de Fiscalizagdo
Judicidria: R$ 22,47. Total: RS 94,01. "Consulte afyalidade deste
Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".- Dou fé.

J

|

P4dgina 6 de 7



R SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 — Sala 03 — Centro
Pogos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 / 35 3114-5888
cripcaldas@hotmail.com
Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

SERVIGCO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE POCOS DE CALDAS-MG

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do art. 19, § 1° da Lei n.°
6.015/73, que a presente cbdpia é reproducgdo fiel da matricula n.
° 059865.2.0080789-58 a que se refere.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei 14.382/2022:

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteido da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovagcdo de propriedade, direitos, Jbnus reais e
restricdes sobre o imdvel, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes;

2) Ndo serdo exigidos, para a validade ou eficdcia dos negdécios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou beneficidrio de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidées além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

E nos termos do artigo 2 da Lei 25.125/ 2024 e artigo 5-A da Lei 15.424/ 2004:

1) Constitui condi¢do necessdria para realizacdo dos atos de registro ou averbacdo
nas serventias de registro de 1imdéveis, quando Iinstrumentalizados por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justigca do
Estado de Minas Gerails, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais,
a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federacgdo.

Pogcos de Caldas, 25 de fevereiro de 2026.-
Emitida as: 10:20:14

Assinada digitalmente por: CARLOS OLIVER BARBOSA GARCIA.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/01 e Lei n° 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser
confirmadas pelo site https://registradores.onr.org.br/, em consulta do
cédigo de validagdo, que estd impresso nas margens desta.

Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do
oficio: 0000518040119, atribuicdo: Imévelis, localidade: Pocos de Caldas. N°
selo de consulta: JVX84024, cdédigo de seguranca : 2961953733625854. Ato:
8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 28,23. Recompe: RS 2,13. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,72. Total: RS 41,08. Valor Total dos
Emolumentos: RS 28,23. Valor Total do Recompe: RS 2,13. Valor Total da Taxa
de Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,72. Valor Total Final ao Usudrio: RS
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