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EDITAL DE LEILAO N° 001/2026
LEILAO PUBLICO DE BENS IMOVEIS

A FENAC S/A - FEIRAS E EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, CNPJ sob n° 87.189.106/0001-63, torna
pUblico que, conforme autorizagdo contida no processo administrativo n® 047/2026, MARLOS DAVI
SCHMIDT, Diretor-presidente da empresa FENAC S/A — FEIRAS E EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, no
uso de suas atribuicées legais, e em conformidade com a Lei Federal n° 13.303/2016 e pela Lei
Federal n° 14.133/21 de forma subsididria, torna publico, para conhecimento dos interessados, a
realizagdo de licitagdo na modalidade de Leildo Publico, do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", o
qual serd conduzido pela Leiloeira Oficial Neila Rosane Ribeiro dos Santos, JUCISRS 233/09, de
forma simulténea através do site https://www.nsleiloes.leiIoo.br/ e no endere¢o ha Rua Dom Pedro,
548-A, bairro Centro, Esteio/RS — CEP 93.265-140, para a venda de bens iméveis de propriedade
da FENAC S/A, mediante as condi¢bes estabelecidas neste Edital e seu Anexo.

PARTICIPAGAO: PESSOA JURIDICA OU PESSOA FISICA;

CRITERIO DE JULGAMENTO: MAIOR LANCE;

DATA E HORA DA SESSAO DE LEILAO: 31 DE AGOSTO DE 2026, AS 14H30MIN

LOCAL DA SESSAO: RUA DOM PEDRO, 548-A, BAIRRO CENTRO, ESTEIO/RS — CEP 93.265-140 E
WWW.NSLEILOES.LEILAO.BR

MODALIDADE DE LEILAO: PRESENCIAL E ON-LINE (SIMULTANEO)

LEILOEIRA OFICIAL: NEILA ROSANE RIBEIRO DOS SANTOS - JUCISRS 233/09

SITE DA LEILOEIRA: www.nsleiloes.leilao.br

COMISSAO: 5% (CINCO POR CENTO) PAGO A VISTA

1. DO OBJETO A SER LEILOADO E DO VALOR MiNIMO DE LANCE

1.1. Os bens consistirdo em lotes numerados em ordem crescente com caracteristicas e prego
minimo para alienagdo, conforme descrigcdo constante do Anexo |, que integra este Edital, e o tipo
de licitacé@o serd o de maior lance por lote.

2. DA PARTICIPAGAO

2.]. DOS PARTICIPANTES

Poderdo participar do leildo pessoas fisicas e pessoas juridicas, presencialmente ou por meio
eletrénico (online), desde que previamente cadastradas no sistema do leiléo e que atendam
integralmente as exigéncias documentais e operacionais previstas neste Edital.

2.1.1. PARTICIPAGAO DE PESSOA JURIDICA
A pessoa juridica poderd participar do leiléo diretamente, por meio de seu representante legal, ou
mediante procurador devidamente constituido, observadas as condigdes a seguir.

2111. Documentacédo de habilitagéo: A pessoa juridica deverd apresentar, no momento do
cadastramento, os seguintes documentos, em meio fisico ou eletrénico, conforme a modalidade
de participagdo:



FENAC

Experiéncias
Conectam

21111 Cépia do ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado
no 6rgdo competente, acompanhado de todas as alteragdes contratuais ou da consolidagdo
vigente;

21112.  Comprovante de inscri¢do e situagdo cadastral ativa no CNPJ;

2111.3. Documento oficial de identificagdo com foto e CPF do representante legal, ambos em
situagdo regular;

21114. Comprovagdo dos poderes de representacdo, por meio do ato constitutivo ou
documento especifico que demonstre a legitimidade do representante para praticar atos em
nome da pessoa juridica no leil&o;

21.115.  Procurac¢do, quando a participagdo ocorrer por representante que ndo conste como
s6cio ou administrador no ato constitutivo, com firma reconhecida em cartério ou certificado
digital, outorgando poderes especificos e suficientes para:

2.1.1.15.1. ofertar lances,

2.11.1.5.2. interpor recursos, quando cabiveis,

2.1.1.1.5.3. transigir, desistir,

211.1.5.4. assinar atas, termos e demais documentos decorrentes do leildo.

2.1.2. PARTICIPAGAO ONLINE (ELETRONICA)

21.2]. Na participag@o por meio eletrénico, a pessoa juridica deverd realizar prévio cadastro no
site da leiloeira, encaminhando a documentagdo exigida em formato digital, legivel e dentro dos
prazos estabelecidos no edital.

21.2.2. Avalidagéo do cadastro e da documentagdo é condigdo indispensdével para a habilitagdo
do participante, ndo sendo admitida a oferta de lances enquanto pendente qualquer andlise ou
regularizagdo exigida.

2.1.3. RESPONSABILIDADE PELA INFORMAGAO E REPRESENTAGAO

2131. A pessoa juridica serd integralmente responsdvel pela veracidade, atualidade e
regularidade das informagdes e documentos apresentados, bem como pelos atos praticados por
seu representante legal ou procurador, ndo cabendo & Administragdo ou & leiloeira qualquer
responsabilidade por vicios de representacdo ou falhas decorrentes de documentagdo
incompleta, incorreta ou desatualizada.

21.4. PARTICIPAGAO DE PESSOA FiSICA:

21.4.1. CPF, em situagdo cadastral regular no Cadastro de Pessoas Fisicas.

214.2. Poder&o oferecer lances as pessoas fisicas efou juridicas, conforme expressamente
indicado na descricdo de cada lote, observados os requisitos de habilitagéo, cadastro prévio e
demais condig¢des estabelecidas neste Edital.

2143. A indicagéo da modalidade de participante habilitada para cada lote (pessoa fisica,
pessoa juridica ou ambas) constard de forma clara, objetiva e previamente divulgada no edital e
nos respectivos anexos ou descricdo dos lotes, vedada qualquer restricdo ndo prevista
expressamente.

214.4. Somente poderdo ofertar lances os participantes regularmente habilitados, com
documentagdo analisada e validada, sendo que os lances ofertados serdo registrados de forma
identificavel, rastredvel e auditavel, assegurando-se a transparéncia e a integridade do certame.
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2145. Evedada a participagao de pessoas fisicas ou juridicas que ndo atendam ds exigéncias
especificas do lote, bem como daquelas que estejam legalmente impedidas de contratar com a
Administra¢@o Publica, nos termos da legislagdo aplicvel.

214.6. Os interessados em participar do leiléo deverdo estar com seu CNPJ/CPF em situacéo
regular junto & Receita Federal, bem como com seu enderego atualizado ou em processo de
atualizagcdo na Receita Federal e no SINTEGRA - Sistema Integrado de Informagdes sobre
Operacdes Interestaduais com Mercadorias e Servigos.

214.7. Osinteressados em participar da modalidade Eletrénica deverdo realizar cadastro prévio
no site https://www.nsleiloes.leilao.br. Os lotes que receberem ofertas prévias nesta modalidade
iniciar@o o Leildo a partir do maior lance registrado no sistema. Caso ndo haja, no dia do evento,
lance superior ao dado nesta modalidade, este serd considerado vencedor.

214.8. O credenciamento dos interessados no Leildo ficard a cargo e responsabilidade da
Leiloeira Oficial.

2.1.5. Estardoimpedidos de participar do leiléio:

2.1.5.1. Pessoas fisicas ou Juridicas irregulares junto & Receita Federal;

215.2. Empresa declarada iniddnea por 6rgdo ou entidade da administragdo publica direta ou
indireta, federal, estadual, municipal ou do Distrito Federal;

215.3. Empresa suspensa de licitar ou contratar com a FENAC S/A - Feiras e Empreendimentos
Turisticos;

215.4. Empresa em processo falimentar ou concordatdria;

215.5. Empresa cujos diretores, responsdveis legais ou técnicos, membros do conselho técnico,
consultivo, deliberativo ou administrativo ou sécios, sejam funciondrios ou empregados ou
ocupantes de cargo comissionado da FENAC S/A - Feiras e Empreendimentos Turisticos;

3. HABILITAGAO

3.1 A participagdo no leildo se dard através de lances online, dentro do site
www.nsleiloes.leilao.br, onde os interessados deverdo cadastrar-se previamente (até dois dias
Gteis antes do leildo), e através de lances presenciais, no endereco, Rua Dom Pedro, 548-A, bairro
Centro, Esteio/RS — CEP 93.265-140.

3.2. Aliberagdo de seu cadastro, para a participagdo no leildo, somente serd efetivada apds o
encaminhamento dos documentos (Pessoas fisicas: RG, CPF ou CNH e comprovante de
residéncia) ou (Pessoas Juridicas: Cartéo CNPJ, contrato social e Gltima alteracdo, comprovante
de enderego, bem como RG, CPF ou CNH do representante legal), oportunidade em que apds
andlise dos documentos ndo deverd constar nenhum apontamento positivo, ou condenagdo que
impeca a participacdo no certame, quando entdo a liberacéo do cadastro serd concluida.

3.3. Aprovagdo deve se limitar & verificag@o documental, com critérios objetivos e vedagdo
imotivada, assegurando possibilidade de saneamento.

4. DOS LANCES ONLINE

4]1. O envio de lances online se dard Unica e exclusivamente através do site
www.nsleiloes.leilao.br, pelos USUARIOS, cadastrados, por meio de seu “Login” e “Senhq,
cadastrados no site NS Leildes, respeitado o lance inicial e o incremento minimo estabelecido.
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4.2. O lance visando a arrematac@o do objeto deste Leildo poderd ser oferecido pelo
interessado pelo sistema online, em data anterior ou durante o leildo, ou durante a sess@o
especialmente para este fim, na data e hora estabelecida no predmbulo deste edital.

4.3. Oslances ofertados s@o IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usudrio é responsdvel por todas
as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados
em nenhuma hipbtese.

4.4. O USUARIO poderd ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre
o maior lance ofertado.

45. O Comitente e o site NS Leildes ndo se responsabilizam pelo ndo envio, ndo recebimento,
atraso ou invalidagéo de ofertas quando tais ocorréncias decorrerem de falhas atribuiveis
exclusivamente ao usudrio, incluindo, mas ndo se limitando, a problemas em equipamentos,
dispositivos, havegadores, aplicativos, configuragdes, conexdo d internet, rede de dados, linha
telefébnica ou quaisquer outros meios de acesso utilizados, ndo sendo cabivel, nesses casos,
qualquer reclamacgdo, indenizagdo ou questionamento.

4.6. Na hipbétese de ocorréncia de falhas técnicas, indisponibilidades ou interrupgoes
comprovadamente originadas no sistema do site da leiloeirg, estas serdo registradas, os usudrios
serdo devidamente notificados e o leildo poderd ser suspenso e reagendado em nova data e
hordrio, a serem oportunamente divulgados, apés a adogdo das medidas corretivas necessdrias
para o restabelecimento das condi¢des adequadas de funcionamento do sistema.

4.7. Havendo a retirada de lotes do leildo, os lances recebidos na modalidade de pré-lance
dos respectivos lotes serdo considerados, automaticamente, cancelados/nulos.

4.8. Nasucessdo de lances, a diferenga do valor ndo poderd ser inferior ao incremento indicado
pela leiloeira, podendo a FENAC S/A - Feiras e Empreendimentos Turisticos ou a Leiloeira alterar
essa diferenca, tornando-a publica.

5. DA SESSAO DO LEILAO

5.1 O leiléio serd realizado em etapas sucessivas e condicionadas entre si, de modo que a
abertura de cada etapa subsequente ficard condicionada & auséncia de arrematagdo na etapa
anterior. Cada etapa possui composi¢éo de lotes, valores minimos e condigées de pagamento
proprias, conforme detalhado no Anexo | deste Edital.

5.2. Na primeira etapaq, serd ofertada a totalidade das matriculas objeto do presente leiléio, em
lote Unico e indivisivel, pelo valor minimo global estabelecido na tabela 1 do Anexo I. Havendo
arrematacdo nesta etapa, encerra-se o procedimento, ndo sendo realizadas as etapas
subsequentes.

5.3. N&o ocorrendo a arrematagdo do lote integral na primeira etapa, o leildo prosseguird para
a segunda etapa, na qual algumas matriculas seréo ofertadas de forma agrupada, em conjunto
parcial previamente definido, e algumas matriculas de forma individual pelo valor minimo
correspondente indicado na tabela 2 do Anexo I. Havendo arrematagdo de todos os lotes nesta
etapa, encerra-se o procedimento, ndo sendo realizadas as etapas subsequentes.

5.4. Na&o havendo arrematagdo de todos os lotes nas etapas anteriores, serd realizada a

terceira etapa, na qual os imbveis serdo ofertados de forma individual, cada qual pelo seu
respectivo valor minimo correspondente indicado na tabela 3 do Anexo |.
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5.5. As condigbes de pagamento, os percentuais de desconto aplicGveis a cada etapa e
demais especificidades do certame encontram-se integralmente descritos no Anexo | deste
Edital, o qual é parte integrante e indissoci@vel do presente instrumento.

5.6. O lance deverd ser de proposito firme e em viva voz ou efetuado no sistema online,
oferecendo o valor a partir do minimo estabelecido ou superior ao Gltimo lance ofertado
respeitando a diferenga minima indicada pela leiloeira.

5.7. Lances via Internet e de viva voz tém igualdade de condigdes.

5.8. Ser@o aceitos lances na MODALIDADE ONLINE/ELETRONICA CONCOMITANTEMENTE COM O
LEILAO PRESENCIAL através do site: https://www.nsleiloes.leilao.br/, sendo necessario o
cadastramento prévio dos interessados no referido enderego eletrénico para participagéo do
leiléo online.

5.9. Os lances ofertados séo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usudrio é responsdvel por
todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances n&o podem ser anulados e/ou
cancelados em nenhuma hipétese.

5.10. Uma vez aceito o lance, ndo se admitird a sua desisténcia.

5.11. Durante a realizag@o do leil@o, fica proibida a cessdo, a qualquer titulo, dos direitos
adquiridos pelo arrematante.

5.12. O vencedor do leil@o serd aquele declarado pela Leiloeira em razéo de ter sido oferecido
maior lance sem ser alcangado por outra oferta maior até a batida do martelo, considerando
assim arrematante do objeto leiloado.

6. DAS CONDIGOES DE VENDA

6.1. O presente leildo tem por objeto a alienagdo dos bens deste edital, os quais serdo vendidos
em CARATER "AD CORPUS", sendo que a descrigio mencionada no Edital, Catdlogos e outros
veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas, ndo sendo cabivel qualquer pleito com
relacdo ao cancelamento da arrematacgdo, abatimento de pregco ou complemento, por eventual
divergéncia entre o que consta na descri¢do e a realidade existente.

6.2. Os bens serdo entregues livres de oénus/débitos de toxos/impostos/multas.

6.3. Os arrematantes deverdo se cientificar previamente das restrigbes impostas aos bens
pelas legislagdes municipal, estadual e federal, e ainda, das obrigagées decorrentes da posse,
registro, ef/ou propriedade, as quais estardo obrigados a respeitar em decorréncia da
arrematagdo.

6.4. 0O(s) arrematante(s) adquire(m) os bens no estado de conservagéo em que se encontram,
apbs prévia e suficiente oportunidade de vistoria, declarando ter pleno conhecimento de suas
caracteristicas, instalagdes e situagdo de regularizagdo, nada tendo a reclamar quanto a
eventuais vicios aparentes ou defeitos decorrentes do uso normal, existentes & época da
arrematagdo.

6.41. A arrematacdo ocorre ad corpus, cabendo exclusivamente ao(s) arrematante(s) a
responsabilidade por eventuais providéncias de regularizagdo que se fagam necessdrias,
inclusive quanto & desocupacgdo de pessoas e bens.

6.4.2. A presente disposicdo ndo afasta, nem exoneraq, eventual responsabilidade decorrente de

dolo ou ma-fé, nos termos da legislagdo aplicavel.
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6.5. As fotos divulgadas no site da leiloeira sGo meramente ilustrativas, ndo servindo de
pardmetro para demonstrar o estado dos bens ou influenciar a decis@o de oferta de lances para
arrematagdo de bens.

6.6. Os interessados declaram ter pleno conhecimento do presente Edital, sendo de sua
responsabilidade a vistoria prévia dos bens, isentando a FENAC S/A - Feiras e Empreendimentos
Turisticos e a leiloeira por eventuais vicios existentes no bem adquirido.

6.7. Os lotes/bens poderéo ser vistoriados pelos interessados no periodo de 13 de julho 2026
até 30 de agosto de 2026, somente em hordrio de expediente da FENAC S/A - Feiras e
Empreendimentos Turisticos, mediante agendamento e em conformidade & observagdo descrita
no Anexo |, devendo o interessado portar documento de identificagcdo na ocasido da visitagdo.
6.8. Todas as despesas com eventual regularizagdo, tributos, laudos, posse, registro e
transferéncia dos bens correrdo por conta exclusiva do arrematante.

6.9. Os lotes serdo vendidos & vista ou parcelado, a quem oferecer maior lance, nos termos
dispostos no item 5 e Anexo | deste edital.

6.10. O arrematante vencedor terd o prazo de 07 (sete) dias Gteis (a contar do recebimento do
comunicado confirmando sua arrematagéo) para efetuar o pagamento a vista da arrematagéo
ou da entrada da arrematagédo através de depdsito bancario, Transferéncia Bancaria (TED) para
a seguinte conta em nome da FENAC S/A - Feiras e Empreendimentos Turisticos:

Dados para pagamento (TED/Depésito bancdrio):

Banco: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A. - BANRISUL (041
Agéncia n® 0290

Conta corrente: 060042180-3

Titularidade: FENAC S.A. FEIRAS E EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

CNPJ: 87.189.106/0001-63

6.10.. O comprovante deverd ser enviado imediatamente para a leiloeira oficial através do
seguinte e-mail: atendimento@nsleiloes.lel.br ou WhatsApp: (51) 99381.2827.

6.11.  No mesmo prazo do item 6.12, deve ser pago & vista o valor da comisséo da leiloeira, no
valor de 5% (cinco por cento), diretamente a Leiloeira, através de boleto bancdrio ou PIX.

6.12. O valor devido d leiloeira néo estd incluso no valor do lance ofertado.

6.13. Os dados para pagamento da arrematagdo e da comissdo da leiloeira seréo enviados
para o e-mail cadastrado no sistema da NS Leildes. Caso ndo haja o cumprimento das obrigagdes
assumidas, no prazo estabelecido, estard o arrematante, sujeito a sangdes de ordem judicial, a
titulo de perdas e danos, bem como aos custos inerentes a cobranga do valor devido;

6.14. Caso o pagamento do prego do bem arrematado, da comisséo de leiléo e demais valores
devidos ndo seja efetuado no prazo acima estipulado, haverd incidéncia de multa de 10% (dez por
cento), juros de 1% (um por cento) ao més e correg&o monetdria, até a data do efetivo pagamento.
6.14.. N&o sendo realizado o pagamento até o décimo quinto dia Gtil contado da data da
arrematacgdo, o arrematante serd declarado inadimplente, ficando sujeito ds penalidades
previstas neste edital.
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6.15. O arrematante que sustar seu pagamento ou através de qualquer artificio frustrar seu
recebimento, terd sua divida cobrada judicialmente, além de responder na forma do art. 171 e 335
do Cédigo Penal.

6.16. A fatura de leiléo serd enviada por meio eletrénico ao arrematante, apdés comprovagdo
dos pagamentos dos itens 6.12 e 6.13;

6.17. O arrematante deverd realizar a transferéncia e registro dos lotes arrematados no prazo
de até 30 (trinta) dias Gteis, contados da data de realizagdo do leildo, devendo ser agendada
previaomente junto & FENAC S/A - Feiras e Empreendimentos Turisticos, por meio do e-mail:
licitacoes@fenac.com.br.

6.17.1. Caso a transferéncia e registro dos bens ndo ocorra dentro do prazo estabelecido pelo
arrematante, serd promovida a retengdo proporcional dos valores pagos, a titulo de
compensagdo pelos custos administrativos, operacionais, de armazenagem, guarda,
conservagdo e demais encargos suportados pela FENAC S/A - Feiras e Empreendimentos
Turisticos em razdo do inadimplemento, observados os principios da razoabilidade e da
proporcionalidade, sendo eventual saldo remanescente restituido ao arrematante, sem
incidéncia de corre¢gdo monetdria, juros ou qualquer outra compensacgdo financeira.

6.18. A transferéncia e registro do bem serd feita somente em favor do arrematante. Em
nenhuma hipbétese serdo emitidos documentos em nome de terceiros que ndo se qualifiquem
como arrematantes dos bens licitados.

6.19. A leiloeira ndo tem nenhuma responsabilidade pela transferéncia do(s) bem(ns)
arrematado(s) ao(s) arrematante(s).

6.20. Em caso de inadimpléncia por parte do licitante do lance vencedor, o lote inadimplido
poderd ser concedido ao proponente do lance antecessor (segundo colocado) desde que a
diferenga entre os lances ndo ultrapasse cinco vezes o incremento minimo.

6.20.1. Para fins do caput, o incremento minimo entre lances serd de: R$ 1.000,00 (Mil reais).

6.21. Caso o(s) segundo(s) colocado(s) ndo exerga(éo) a faculdade disposta no item 6.22, os
lotes inadimplidos serdo reabertos para captagdo de lances no trigésimo dia Gtil posterior ao
reconhecimento da inadimpléncia do arrematante, no mesmo sitio (www.nsleiloes.leilao.br) e
hordrio deste leildo, sem prejuizo das sancées previstas neste edital ao(s) arrematante(s)
inadimplente(s).

6.22. Na hipétese de anulagdo do leildo, assegurados o contraditério e a ampla defesa, os
valores eventualmente pagos serdo restituidos, observado o disposto neste item.

6.22.1. A restituicGo somente poderd ser total ou parcialmente afastada quando restar
devidamente comprovada a atuagdo dolosa ou de ma-fé do arrematante, caracterizada por sua
participagdo direta e consciente na prdatica da ilegalidade que deu causa d anulagdo ou &
inadimpléncia, hipétese em que poderd haver a retengdo proporcional dos valores pagos,
limitada & extensd@o do prejuizo efetivamente causado a Administracdo.

7. DA ATA DO LEILAO

7.].  Encerrado o Leildo, serd lavrada ata circunstanciada, na qual figurardo os lotes vendidos,
seus valores, seus arrematantes e os fatos relevantes nele ocorridos.
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7.2. A ata serd assinada, ao seu final, pelo funciondrio designado pela FENAC S/A — Feiras e
Empreendimentos Turisticos para acompanhamento do leildo, pela Leiloeira Oficial e, caso hajaq,
pelos credenciados que desejarem.

8. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

8.1. O inadimplemento de quaisquer obrigagdes previstas no presente instrumento sujeita o
licitante ds seguintes penalidades;

8.1.1.  Suspensdo tempordria de participa¢g@o em Licitagdo e impedimento de contratar com a
FENAC S/A - Feiras e Empreendimentos Turisticos, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos;

8.1.2. Lavratura de boletim de ocorréncia por incurséo no art. 335 do Cédigo Penal e protesto em
cartério;

8.1.3. As sancgdes previstas nos subitens anteriores sdo aplicGveis também as licitantes que se
envolvam na prdtica de atos ilicitos, nocivos ao Leildo, sem prejuizo, também, de eventual
responsabilizagdo civil.

8.2. MULTA - Caso ndo seja realizada a efetiva e completa transmisséo de propriedade e posse
do(s) lote(s) arrematado(s) no prazo estabelecido, serd cobrada uma multa no valor
equivalente a 20% (vinte por cento) do lance ofertado, a ser cobrada inclusive através da
reten¢do da caugdo paga, ainda que as quantidades aproximadas de cada lote estejom fora
da margem de erro prevista neste edital.

8.3. DESISTENCIA - Caso o ARREMATANTE manifeste a sua intengdo de desisténcia do lote
anteriormente ao reconhecimento da inadimpléncia no prazo previsto no item 6.16.1 deste edital,
a arrematacdo ficard cancelada, devendo o arrematante pagar o valor correspondente a 20%
(vinte por cento) do lance ofertado, a integralidade do valor da comissdo de leildo e ao
pagamento de eventuais despesas incorridas, sem prejuizo das demais sangées previstas no
presente instrumento.

8.4. O arrematante inadimplente ndo serd admitido a participar de qualquer outro leildo
divulgado no site da Leiloeirg, pelo que seu cadastro ficard bloqueado. Caso sejam identificados
cadastros vinculados a este cadastro bloqueado, os mesmos serdo igualmente bloqueados.

8.5. Caso o arrematante esteja com seu CPF/CNPJ em situagéo "suspenso/irregular” junto a
Receita Federal ou com seu endereco desatualizado junto & Receita Federal e/ou SINTEGRA,
ficard sujeito & perda do lote arrematado e dos valores pagos, sem prejuizo das demais sangdes
cabiveis.

8.6. SISTEMA — O interessado/participante responderd civil e criminalmente pelo uso de

equipamento, programa ou procedimento que possa interferir no funcionamento do site da
Leiloeira.

9. DA IMPUGNAGAO AO EDITAL E DOS RECURSOS

9.1. A impugnagdo deste Edital deverd ser dirigida & autoridade que assinou o Edital e
protocolada no FENAC S/A - Feiras e Empreendimentos Turisticos:

911.  Até 5 (cinco) dias Gteis antes da data fixada para a realizagéo do leildo, qualquer pessoa

poderd solicitar esclarecimentos, providéncias ou impugnar o ato convocatério do leiléo, devendo
a Leiloeira Oficial encaminhd-las & Autoridade competente, que decidird no prazo de 24hs.
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9.1.2. Deferida a impugnagdo do ato convocatério, serd designada nova data para realizagdo
do certame.

9.2. Declarado o vencedor, no final da sessdo, qualquer presente poderd manifestar imediata
e motivadamente a intengdo de recorrer, com o registro em ata da sintese das suas razdes,
quando lhe seré concedido o prazo de 03 dias para apresentagdo das razées de recurso, ficando
os demais presentes desde logo intimados para apresentar contrarrazées em igual nimero de
dias, que comecgardo a correr do término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista
imediata dos autos.

9.3. A falta de manifestag@o imediata e motivada importard a decadéncia do direito de
recurso.

9.4. 0O acolhimento do recurso importard na invalidagéo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

9.5. Na&o serdio conhecidas as impugnagdes e os recursos apresentados fora do prazo legal
efou subscritos por representante ndo habilitado legalmente ou néo identificado no processo
para responder pelo proponente.

9.6. N&o serd concedido prazo para recursos sobre assuntos meramente protelatérios ou
quando ndo justificada a intengdo de interpor o recurso pelo proponente.

10.DA PRESTAGAO DE CONTAS A FENAC S/A - FEIRAS E EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

101. A prestacd@o de contas do Leildo, de todos os bens leiloados através deste Leildo, deverd
ser feita pela Leiloeira Oficial no prazo méximo de 10 (dez) dias Gteis a contar da sessdo do Leildo.

1. DAS DISPOSIGOES GERAIS

1.1 Os proponentes que ndo atenderem as exigéncias deste Edital, serdo automaticamente
impedidos de participarem.

1.2.  Oleiléo serd presidido pela Leiloeira oficial Sra. Neila Rosane Ribeiro dos Santos, designada
conforme Chamamento Plblico n° 001/2023, cujos trabalhos desenvolvidos seréo lavrados em ata
circunstanciada no local do Leil@o, especificando, o valor arrematado por lote e qualificando o
arrematante de cada lote para fins de preenchimento de documentacgdo.

11.3.  Fica reservado & FENAC S/A - Feiras e Empreendimentos Turisticos o direito de revogar o
presente Leil@o, total ou parcialmente, em razéo do interesse publico ou em decorréncia de fato
superveniente devidamente justificado, bem como de anuld-lo, no todo ou em parte, em caso de
ilegalidade ou irregularidades, mediante despacho fundamentado, de oficio ou por provocagdo
de terceiros, sem que caibam reclamagdées ou indenizagdes por parte dos interessados.

1.4. Apbés a realizagéo do leildo, que serd irrevogdvel e irretratdvel, acatando todas as
disposi¢cées deste Edital, o qual é tido como do conhecimento de todos, ndo cabendo, como
motivo para eventual descumprimento das obrigagdes dele decorrentes a alegagdo do seu
desconhecimento, néo caberd ao arrematante qualquer tipo de recusa ou reclamacéo de
reducdo de preco ou solicitagdo de qualquer vantagem ndo prevista no Edital.

11.5.  Dos atos da Leiloeira neste Leildo cabem recursos administrativos nas formas previstas no
art. 165 e seguintes da Lei 14.133/21.

P

11.6. A presente licitagéo é regida pela Lei Federal n° 13.303/2016, aplicando-se a Lei n°
14.133/2021 de forma subsididria, quando compativel. Casos omissos, bem como as davidas
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suscitadas, serdo resolvidas pelo FENAC S/A - Feiras e Empreendimentos Turisticos, que se valerd
dos dispositivos regedores da matéria.

1.7. O arrematante assume total responsabilidade sobre as condigdes em que se encontram
os bens, ndo cabendo sob nenhuma hipbtese, devolugdes, pedidos de ressarcimentos entre
outras reclamacgdes de qualquer natureza, devendo estar ciente das condigcdes em que se
encontram os lotes.

11.8.  Osarrematantes receberdo os bens no estado de conservagdo em que se encontram, ndo
cabendo ao comitente vendedor ou a Leiloeira Oficial qualquer responsabilidade quanto a
consertos, reparos ou quaisquer outras providéncias, correndo por conta da arrematante toda e
quaisquer despesas e encargos relativos a transferéncia e & tributagdo porventura incidente
sobre a alienagdo e d formalizagdo da transferéncia de sua propriedade junto aos 6rgdos
competentes.

1.9. O arrematante é responsdvel pela utilizag@o e destino final dos bens arrematados e
responderd, civil e criminalmente, pelo seu uso e destinagdo em desacordo com as restricdes
estabelecidas na legislagdo em vigor.

1.10. O comitente vendedor aconselha aos interessados que vistoriem os bens pessoalmente,
pois o mesmo serd vendido no estado em que se encontra, ndo cabendo reclamagdes
posteriores.

1.1. O simples oferecimento de lances no Leildo implica no reconhecimento e total aceitagdo,
pela(s) licitante(s), das normas, exigéncias e condigées previstas neste Edital.

11.12. A FENAC S/A - Feiras e Empreendimentos Turisticos e a Leiloeira Oficial ndo seréo
responsdveis por qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos interessados por dificuldades
técnicas ou falhas no sistema da Internet.

11.13. A Leiloeira nGo garante o acesso continuo de seus servigos, uma vez que a operagdo do
sitio eletrénico poderd sofrer interferéncias acarretadas por diversos fatores fora do seu controle.
11.14. Demais informagdes poderdo ser obtidas junto a Leiloeira Neila Rosane Ribeiro dos Santos
através do e-mail: atendimento@nsleiloes.lel.br, pelo telefone (51) 3033-1400, pelo WhatsApp: (51)
99381.2827, pelo site www.nsleiloes.leilao.br, ou no enderego: Rua Dom Pedro, 548-A, Centro,
Esteio/RS.

Novo Hamburgo, 06 de julho de 2026.

MARLOS DAVI SCHMIDT
Diretor-Presidente da FENAC S/A

ANEXO | - CONDIGOES E ETAPAS DO LEILAO DE IMOVEIS;
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ANEXO | - Condigdes e Etapas do Leildo de Iméoveis
Antigo Hotel e Quadras de Ténis da FENAC S/A

Item 1. Estrutura das etapas do leildo

Condigdes de

Lote Ofertado Valor Minimo do Lote

Pagamento

Entrada min. 30% +

1@ . . . Valor minimo conforme saldo em até 24
Area integral (10 matriculas) k
Etapa Tabela 1. parcelas mensais
(Ipca)

Lote conjunto de 6 matriculas:

in.30% +
72.899, 72.900, 72.901, 72.904, N Entrada min. 30%
2 ) Valores minimos saldo em até 18
Etapa 72.905 € 72.906; e as matriculas conforme Tabela 2 arcelas mensais
P 72.902, 72.903, 72.907 & 72.908 ' P (POR)

vendidas de forma individual.

Entrada min. 30% +

3¢ Matriculas individuais néo Valores minimos saldo em até 12
Etapa arrematadas conforme Tabela 3. parcelas mensais
(Ipca)

* Cada etapa subsequente somente ocorre caso ndo haja arremata¢cdo na etapa anterior. A
corre¢cdo monetadria do saldo parcelado se da pelo IPCA.

Tabela 1: Primeira Etapa - Alienagéo da Area Integral

01 72.899, 72.900, 72.901, 72.902, 72.903, 72.904, 72.905,
72.906, 72.907 e 72.908

R$ 57.519.373,23

Valor minimo de lance R$ 48.891.467,25

) Desconto de 15% sob o valor de avaliagéo.
@) condigées de pagamento: Entrada minima de 30% (Trinta por cento) e saldo remanescente
parcelado em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, corrigidas pelo IPCA.

11
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Tabela 2: Segunda Etapa - Alienagéo em Lote de Seis Matriculas e Alienagéo Individual das
Matriculas Remanescentes

Valor de
avaliagéo

Valor minimo de lance

72.899, 72.904, 72.900, 72.905, 72.901 e

01 79906 R$ 37.346.194,96 R$ 32.677.920,59 @
02 72.902 R$ 4.633.604,34 R$ 4.054.403,80 @
03 72.903 R$ 4.209.264,86 R$ 3.683.106,75 )
04 72.907 R$ 4.865.444,49 R$ 4.257.263,93 )
05 72.908 R$ 6.464.964,58 R$ 5.656.844,01 @

(® Desconto de 12,5% sob o valor de avaliagéo.
@ Condi¢ées de pagamento: Entrada minima de 30% (Trinta por cento) e saldo remanescente
parcelado em até 18 (dezoito) parcelas mensais, corrigidas pelo IPCA.

Tabela 3: Terceira Etapa — Alienagéo Individual das Matriculas néo arrematadas

72.899 R$ 17.877.056,20 R$ 16.089.350,58 )
02 72.900 R$ 5.625.855,22 R$ 5.063.269,70 )
03 72.901 R$ 4.899.451,14 R$ 4.409.506,03 ®
04 72.902 R$ 4.633.604,34 R$ 4.170.243,91 ®
05 72.903 R$ 4.209.264,86 R$ 3.788.338,37 ®
06 72.904 R$ 2.113.863,26 R$ 1.902.476,93 ®
07 72.905 R$ 3.045.614,74 R$ 2.741.053,27 ®
08 72.906 R$ 3.784.354,40 R$ 3.405.918,96 ©)

12
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72.907 R$ 4.865.444,49 R$ 4.378.900,04 ®

10 72.908 R$ 6.464.964,58 R$ 5.818.468,12 (4

() Desconto de 10% sob o valor de avaliagdo.
(®) Condi¢ées de pagamento: Entrada minima de 30% (Trinta por cento) e saldo remanescente
parcelado em até 12 (doze) parcelas mensais, corrigidas pelo IPCA.

FINAL DO ANEXO |
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