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l.lvro N°2- Reglstm Geral 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO
MATRIC FOLHA
| 107.591 01 Bauru 30 de Janegiro d32°13
\- L]

IMOVEL: APARTAMENTO 404, localizado no 3° andar, do Bloco 3, do TERRA
BRASILIS RESIDENCIAL CRISTO REDENTOR, situado na Rua Argentina, n® 9-40,
nesta cidade, municipio, comarca ¢ 1? circunscricdo imobiiiaria de Bauru, com as
sequintes areas: privativa coberta - 47,460 metros quadrados; estacionamento
(divisdo ndo proporcional) - 11,500 metros quadrados; comum (divisdo proporcional)
- 28,307 metros quadrados; total - 87,267 metros quadrados; correspondente a
fracdo Ideal de 0,6809404% ou 47,338 metros quadrados no terreno. Ao
apartamento acima, corresponde uma vaga de garagem sob n® 49. Referido
empreendimento foi edificado em terreno, com area de 6.952,00 metros quadrados,
descrito e caracterizado na matricula 96.883, na qual encontra-se registrada sob n°
1 284, a instituicio de condominio, estando a convengéo condominial registrada sob
- n° 6.493, nesta Serventia. PMB (em maior area): 05/0455/001.
PROPRIETARIOS: CRISTIANO LOPES, nascido em 14/6/1987, agente
administrativo, RG '42.662.120-7-SSP/SP, CPF 345.657.388-05; e ERICA DOS
SANTOS, nascida em 11/4/1980, recuperadora ‘de crédito, RG 35.365.452-8-
SSP/SP, CPF 313.224.938-63, brasileiros, solteiros, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Tihiro Koikeda n® 1-64, '
REGISTRO ANTERIOR: R.351/96.883, em 30/1/2013, nesta Serventia. A presente
foi aberta de acordo .com o item 45, letra A, do Capitulo XX, das Normas de
Servigos da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Séo Paulo.
O Escrevente Autorizado, 87?
Protooololmlcroﬁlme 26 de 1 ALSIT PBP.
30 de Janeiro de 2013
Procede-se a presente para consignar que; nos termos do R, 162/96 883, o imbvel
- nésta descrito, foi dado em aiienagdo fiduciaria, 3 Caixa Econ6mica Federal,
instituic@o financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancério
Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasflia, DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento, da importancia de R$78.784,60 (setenta e oito mil setecentos e oitenta
e quatro reais e sessenta centavos). Demais clausulas e condigdes (inclusive sobre
a consolidacdo da propriedade em nome da credora fiduciaria, em virtude de mora
ndo purgada e consequiente :inadimplemento absoluto, nos termos da Lei
9.514/1997): as constantes do instrumento objeto do citado registro.
O Escrevente Autorizado -_——
Protocolo/microfitm 8 de /2013 - ALS/TPBP.
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Av.2/107.591, em 3 de outubro de 2022.
Por autorizagéo da credora, Caixa Econdémica Federal, no ato representada por
Daniela Cristiane de Oliveira, . CPF 283.484.508-58 (procuragio e
substabelecimento microfimados sob numeros 371.965 e 372.162, nesta
serventia), inserida no item 2.2, do instrumento particular a seguir reglstrado é
feita a presente para constar que foi cancelada a alienacdo fiduci&riz

3e Alexandre Dias Canheo
Oficial

0; TJ.R$8,85; ISS.R$2,58:;
45322T.

R.3/107.591, em 3 de outubro de 2022.
Por instrumento particular de compra e venda de imével, matuo e ahenaqéo
fiduciaria em garantia - Carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa
Verde e Amarela, firmado em Bauru/SP, aos 19/9/2022, acompanhado de Anexos |
e |, PENNELOPE MARQUES SANTANA PAIVA, brasileira, solteira, maior,
servidora publica estadual, RG 46.491.797-9 SSP/SP, CPF 424.833.718-50,
residente e domiciliada nesta cidade, na rua Alice Vieira Ranieri, 2-04, Chacara das
-1 Flores, adquiriu de ERICA DOS SANTOS, residente e domiciliada nesta cidade, na
1 rua Argentina, 9-040, Bloco 3, ap. 40, Jardim Terra Branca; e CRISTIANO LOPES,
residente e domiciliado nesta cidade, na rua Argentina, 9-04, Bloco 3, ap. 404,
Jardim Terra Branca; ja qualificados, pelo prego de R$147.000,00 (cento e quarenta
€ sete mil reais), o imdvel objeto desta matricula (cep 17054-050). Do prego acima,
R$37.057,47, referem-se a recursos proprios; e R$109.942,53, foram concedidos
conforme R.4/107.591. Foram apresentadas em nome dos transmitentes, as
certiddes negativas de débitos trabalhistas sob nUmeros 32630862/2022 e
32631187/2022, expedidas pela Justica do Trabalho, aos 29/9/2022, vélidas até
28/3/2023. Por determinagéo contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi
promovida em data de hoje, prévia consulta 4 base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, e que resultou negativa em relagdo as partes
contratantes, inclusive da credora fiduciaria adiante qualificada (codigos hash: f9b8
8ab7 6ale bc6S df3a ab81 9935 2da8 2561 2855 // 4e15 e0d8 a805 6dde 742a

Continua na ficha n® 02

" [l |

Pagina: 0002/0005

.ﬁfﬂgﬁﬂ;} Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/R249X-5UCHQ-VG5RB-YF82U.




CNM: 111534.2.0107691-81

jvro N° 2 - Registro Geral 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
L N 9 E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO
MATRICULA FOLHA CNS 11.153-4
107.591 02 3 Outubro 2022
Bauru, gde . d

ereira
autorizado

Oficial
R.C.R$30,72; T.J.R$40,06;
, ¢/c Artigo 43, inciso I, da
422T.

RITT.67;, MP.R$28,01 (Artigo 10, da Lei 14.1%8
Lei 12.424/2011). Selo digital: 111534321000000043
Protocolo/Microfilme 376.278 de 23/9/2022.
R.4/107.591, em 3 de outubro de 2022.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.3/107.591, PENNELOPE
MARQUES SANTANA PAIVA, ja qualificada, constituiu-se devedora da CAIXA
|ECONOMICA FEDERAL, instituicéo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF,
CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, no ato representada por Daniela Cristiane de
Oliveira, CPF 283.484.508-58 (procuragéo e substabelecimento microfilmados sob
numeros 371.965 e 372.162 nesta serventia), da importancia de R$109.942 53
(cento e nove mil, novecentos e quarenta e dois reais e cinquenta e trés centavos),
dando em garantia do pagamento, em alienacgao fiduciaria, o imével objeto desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe forem acrescidas. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO - Origem dos recursos: FGTS. Modalidade: Aquisicao de imovel
usado. Sistema de Amortizagfio: SAC. Indice de atualizagsio do saldo devedor: TR.
Enquadramento:. SFH. Valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em
publico leildo: R$147.000,00. Prazo total (meses): 360 (trezentos e sessenta).
Encargo mensal inicial total: R$1.064,09. Vencimento do primeiro encargo mensal:
19/10/2022. Vencida e n&o paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em
mora o fiduciante, consolidar-se-4, nos termos do artigo 26, da Lei 9.514/97, a
propriedade do imével em nome da credora fiduciéria. Foi apresentada em nome da
garantidora, a certidéo negativa de débitos trabalhistas sob nimero 32631482/2022,
expedida pela Justica do Trabalho, aos 29/9/2022, valida até 28/3/2023. Demais
clausulas e condigdes (inclusive sobre a consolidagéo da propriedade em nome da
credora fiduciaria, em virtude de mora néo purgada e consequenten dimpleme

Oficial
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Emols.R$479,95; EstR$136,41; Sec.Faz.R$93,36; R.C.R$25,26; T.J.R$32,94;
ISS.R$9,60; MP.R$23,04 (Artigo 10, da Lei 14.118/2021, c/c Artigo 43, inciso I, da
Lei 12.424/2011). Selo digital: 111534321000000043945522R.

Protocolo/Microfilme 376.278 de 23/9/2022.

Av.5/107.591, em 2 de fevereiro de 2026.

Por requerimento firmado em FlorianGpolis, SC, aos 26/12/2025, subscrito por
Milton Fontana, representante da credora fiduciaria, Caixa Econbmica Federal
(procuragéo e substabelecimento microfilmados sob o n°® 399.251 nesta Serventia),
acompanhado da guia comprobatéria do recolhimento do Imposto sobre
Transmissdo Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBI, procede-se A presente para
constar a consolidacdo da plena propriedade do imdvel objeto desta matricula
(cep 17054-050), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome da
credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, j& qualificada, em virtude do decurso
do prazo legal sem a purgagéo do débito, referente 4 alienagao fiduciaria, objeto do
R.4 desta matricula, conforme comprova o processo de intimagio da devedora
fiduciante, microfimado nesta Serventia sob o n° 416.192, em cumprimento aos
§§1° e 4°, do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor
de Pennelope Marques Santana Paiva, ja qualificada. A requerente declarou que o
valor para fins de consolidagdo do imével desta matricula, corresponde a
R$176.348,44 (ceto e setenta e seis mil, trezeritos e quarenta e oito reais e
quarenta e quatro centavos), consoante comprovante do recothimento do ITBI. Por
determinac&o contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
nesta data, prévia consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens (codigos hash:jbgp wxs3 wd//pgav 1075 g1). Valor venal total (2025) / Base
de Calculo do ITBI: R$176.348,43.

Indra Persegu'% de Moraes Claudio

Escrevente Oficial Substituto
Emols. R$332,73; Est. R$94,56; Sec. Faz. R$54,72; RC. R$17.51; TJ. R$22,84;
ISS. R$6,65; MP. R$15,97. Selo digital n°1115343310000000810204268S.
Protocolo/microfilme n° 416.192 de 22/9/2025 - ipm/cag.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 5 pagina(s), extraida da matricula 107591, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 04 de
fevereiro de 2026. 11:04:53 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Oficial......: R§ 45,88
Estado.......: R$ 13,04
SEFAZ. ... ... .: R$ 8,92
Reg. Civil...: R$ 2,41
Trib. Just...: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0,91
Ao Mn.Pib...: R$ 2,20
Total........: R$ 76,51
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprotocclo 416102 o ININNITMTNRI  Peoine coosiooos
1012380

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [/ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digial
1115343C300000008102%5266
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ASSINATURAS
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