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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO E DOU FE, que revendo o Livro de Registros de Imoveis, desta Comarca, existente neste
Cartério sob minha guarda e responsabilidade, nele verifiquei CONSTAR sobre a MATRICULA n° 221, a
ficha 001, do Livro 02 (Registro Geral), do Cartério do Oficio Unico da Comarca de Umbaiiba/SE,
pertencente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
extraida nos termos do art.19 § 1° da Lei de Registro Publicos n° 6.015/73, verifiquei constar:

Matricula: 221. Data —26/01/2023 Ficha n°- 001
CNM: 109959.2.0000221-17

IMOVEL: Uma casa, com a area construida de 77,94m?, composta de varanda, sala, cozinha, lavanderia,
banheiro social e trés quartos sendo uma suite, situada na Rua B, n° 47, no lote n° 31, Quadra 02 do
Loteamento Porto Bello, Umbauba/SE, perfazendo uma area total do terreno de 173,34m?, limitando-se
pela frente nordeste, com a Rua B, medindo 9,00m (nove metros); pelo lado noroeste, com o Lote 32 da Quadra
02, medindo 19.26m (dezenove metros e vinte e seis centimetros); pelo lado sudeste, com o Lote 30 da Quadra
02, medindo 19,26m (dezenove metros e vinte e seis centimetros) ¢ pelo fundo sudoeste com o Lote 16 da
Quadra 02, medindo 9,00m (nove metros).

PROPRIETARIA: MARIA ODETE DE JESUS, brasileira, servidora publica municipal, separada
judicialmente portadora da Cédula de Identidade n. 511.662 SSP/SE, inscrita no CPF/MF sob o n. 585.704.625-
49, residente e domiciliada na Rua 11 de Julho, 200, centro, Umbatba/SE.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 4-2456, f1s.265. do livro n°® 2-1, datada de 02 de abril de 2013, do 2°
Oficio da Comarca de Umbauba/SE. Ato de Abertura de matricula realizada com fundamento no art.576,
III, da Consolidacio Normativa Notarial e Registral do Estado de Sergipe. Guia: 172230000348.
Emolumentos. R$ 14,39; R$ 2,88. TISE: 202329569001579. Acesse: www.tjse.jus.br/x/37DROB.
Umbauba/SE, 26/01/2023. Dou fé. Albirlene Rodrigues Mendes — Escrevente Substituta.

AV.1-221. TRANSPORTE DA ALIENACAO FIDUCIARIA - CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Instituicdo Financeira, sob a forma de Empresa Publica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto Lei n. 759, de 12.08.69, alterado pelo Decreto-Lei n. 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede no setor bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ-MF. sob n. 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Maria Teresa Lemos Teixeira
de Avila, portadora da Carteira de Identidade n. 1320715761 SSP/BA, inscrita no CPF sob o n. 320.943.296-
15, conforme procuragdo lavrada as fls. 199, do livro 611, em 19.12.2012, na Comarca de Aracaju/SE e
substabelecimento lavrado as fls. 199, do livro 611, em 19.12.2012, na Comarca de Aracaju/SE.
DEVEDORA: MARIA ODETE DE JESUS, brasileira, servidora publica municipal, separada judicialmente
portadora da Cédula de Identidade n. 511.662 SSP/SE, inscrita no CPF/MF sob o n. 585.704.625-49, residente
¢ domiciliada na Rua 11 de Julho, 200, centro, Umbauba/SE. FORMA DO TITULO OU DO ONUS:
Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mutuo com obrigacdes e
Alienac¢do Fiduciaria — Programa Carta de Crédito Individual — FGTS- Programa Minha Casa, Minha Vida, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n. 4.380, de 21.08.64, alterada pela Lei n. 5.049, de 29.06.66.
Valor da compra e venda é de RS 80.000,00 (oitenta mil reais), sendo composto mediante a integralizagado
das parcelas: Recursos proprios ja pagos em moeda corrente: R$ 8.500,00; Recursos concedidos pelo
Fundo de Garantia do Tempo de Servico na forma de desconto: R$ 9.932,00; Valor do financiamento
concedido pela credora: R$ 61.568,00 (sessenta ¢ um mil quinhentos e sessenta e oito reais); Alienacéio
Fiduciaria em Garantia: O devedor/fiduciante aliena a CEF, em carater fiduciario o imovel que trata a
presente matricula. Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais). Prazos, em meses
de amortizacdo: 319. As amortizacdes do financiamento serdo feitas por meio de encargos mensais e
sucessivos, vencendo-se o primeiro no més subsequente — 28.04.2013, no mesmo dia correspondente ao do
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contrato. Sobre a quantia mutuada, até¢ a solugdo final da divida, incidirdo juros remuneratérios as taxas
nominal 5.0000% e efetiva 5.1161%. O referido ¢ verdade e dou fé. Titulo protocolado sob 0 n.5.427, as fls.44
do Livro n.01-A, em 02.04.2013. Guia de Recolhimento n. 173130000582. Taxa.R$114,50; Ferd.R$22,90;
Selo.R$0,08; Selo n. DA0496441. Umbauba, 02 de abril de 2013. A Escrevente, Jocielma de Jesus Silva. Ato
de averbacio realizado com fundamento no art. 230 da Lei 6.015/73. Emolumentos: R$ 105,13. Ferd: R$
21,03. Guia: 172230000348. Selo TJSE: 202329569001580. Acesse: www.tjse.jus.br/x/SMH9QY. Umbauba-
SE, 26/01/2023. Dou fé. Albirlene Rodrigues Mendes - Escrevente Substituta.

AV.2-221. AVERBACAO ESPECIALIDADE OBJETIVA- INSERCAO DE DADOS CADASTRAIS —
INSCRICAO IMOBILIARIA. Protocolo n° 420, em 23/01/2023 — Nos termos do requerimento datado de
25 de janeiro de 2023, firmado pelo proprietario, que apresentou Certiddo Negativa de Débitos do Imoével
1.6.041.0096.001, emitida pela Prefeitura Municipal de Umbauba/SE aos 28/12/2022 cédigo de verificacao
AIINZKCNYMD em nome de Maria Odete de Jesus, averba-se a Inscri¢cdo Imobiliaria de n® 5642 e
Localizacio - Rua B, n° 47, no lote n° 31, Quadra 02 do Loteamento Porto Bello, Umbataba/SE. Ato de
averbacio realizado com fundamento no artigo 213, inciso I, alinea g da Lei 6.015/73. Emolumentos: R$
105,13. Ferd:R$ 21,03. Guia n° 172230000348. Selo TISE: 202329569001582. Acesse:
www.tjse.jus.br/x/EBF867. Umbautba/SE, 26/01/2023. Dou fé. Albirlene Rodrigues Mendes — Escrevente
Substituta

AV.3-221. CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo n°420, em 23/01/2023.
Promove-se a presente averbagdo, a requerimento da Caixa Econdmica Federal — CEF, conforme consta no
Contrato de Venda e Compra de Imovel, Muatuo e Alienagdo Fiduciaria em garantia no SFH — Sistema
Financeiro da Habitacdo n° 1.4444.2010747-1, na Letra [-2, foi autorizado o cancelamento da Alienagao
Fiduciaria da AV.01. Ato de averbacio realizado com fundamento no art. 167, inciso II, item 2, Lei
6.015/73 Emolumentos: R$ 105,13. Ferd:R$ 21,03. Guia n°® 172220004638. Selo TISE: 202329569001686.
Acesse:  www.tjse.jus.br/x/ UMZQR3. Umbauba/SE, 30/01/2023. Dou fé. Albirlene Rodrigues Mendes —
Escrevente Substituta.

R.4-221. COMPRA E VENDA. Protocolo n° 420, em 23/01/2023. Nos termos do Contrato de Venda e
Compra de Imodvel, Mutuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagao,
Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art.61 da Lei 4.380/1964, emitido
em 19 de janeiro de 2023, pela Caixa Econdomica Federal — CEF, agéncia de Estancia/SE, a proprietaria
MARIA ODETE DE JESUS, brasileira, maior, capaz, divorciada, servidora publica municipal, nascida em
26/09/1959, natural de Tomar do Geru/SE, filha de Josefa Sdo Pedro de Jesus e Silvino Soares da Silva,
portadora do RG n° 00.511.662-7 2 via expedida aos 06/06/2022 pela SSP/SE, inscrita no CPF/MF sob o
n° 585.704.625-49, residente ¢ domiciliada na Rua 11 de julho, n° 200, Centro, Tomar do Geru/SE, neste ato
representado por José Paixdo da Silva, brasileiro, maior, capaz, casado, cabeleireiro, portador do RG n°
1377773 SSP/SE e inscrito no CPF/MF sob n°® 908.019.975-34, residente ¢ domiciliado na Rua Alexandre
Alcino, n° 150, Condominio Vida Bela, Aracaju/SE, através de Procuracdo Publica lavrada no Cartério do
Oficio Unico de Araud/SE. Livro 18, fls. 020 aos 25 de janeiro de 2023, vendeu o imével objeto desta
matricula a OTAVIO LUIS CARDOSO OLIVEIRA, brasileiro, maior, capaz, divorciado, servidor publico
estadual, nascido em 03/07/1971, filho de Luiza Silveira Cardozo Oliveira e Otavio Francisco de Oliveira,
portador da carteira de identidade n° 1.148.917, 2° via expedida aos 18/12/2019 pela Secretaria de Seguranga
Publica/ SE e inscrito no CPF/MF sob o n° 587.541.215-15, residente e domiciliado na Avenida Jose Carlos
Alves, n° 87, Centro, Araua/SE, pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) pago parcelado
conforme consta no item ’B8” do referido contrato. Foi recolhido o imposto de transmissdo, conforme guia
ITBI, datada de 23/01/2023, de acordo com a DAM n° 305758 no valor de R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos
reais), equivalente a 2,0% do valor do imodvel, pago a Prefeitura Municipal de Umbatba/SE. Relatorio de
Consulta de Indisponibilidade de Bens com resultado NEGATIVO, emitida pela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens Hash: ¢579.a5d0.bf27.364a.b024.54fc.404b.2c96.055b.8ael, em 31/01/2023, as
09:53:27, em nome de Maria Odete de Jesus. Relatorio de Consulta de Indisponibilidade de Bens com resultado
POSITIVO, emitida pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens Hash:
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6ee5.605b.06eb.d815.194¢.f167.02ed.49de.19¢1.0aa0, em 31/01/2023, as 09:57:06, em nome de Otavio Luis
Cardoso Oliveira. Emitida a DOI. Ato de registro realizado com fundamento no artigo 167, inciso I, item
29 da Lei 6.015/73. Emolumentos: R$ 811,31. Ferd:R$ 162,26. Guia n° 172230000348. Selo TISE:
202329569001739. Acesse: www.tjse.jus.br/x/TOUEKP. Umbauba/SE, 31/01/2023. Dou f¢. Albirlene
Rodrigues Mendes — Escrevente Substituta.

R.5-221. ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo n° 420, em 23/01/2023. Nos termos do Contrato de Venda
e Compra de Imovel, Mutuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagao,
Contrato n° 1.4444.2010747-1, Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do
art.61 da Lei 4.380/1964, emitido em 19 de janeiro de 2023, pela Caixa Economica Federal — CEF, agéncia de
Estancia/SE, o devedor fiduciante OTAVIO LUIS CARDOSO OLIVEIRA, brasileiro, maior, capaz,
divorciado, servidor publico estadual, nascido em 03/07/1971, filho de Luiza Silveira Cardozo Oliveira e
Otavio Francisco de Oliveira, portador da carteira de identidade n°® 1.148.917, 2% via expedida aos 18/12/2019
pela Secretaria de Seguranca Publica/ SE e inscrito no CPF/MF sob o n® 587.541.215-15, residente e
domiciliado na Avenida Jose Carlos Alves, n° 87, Centro, Araud/SE, ALIENA FIDUCIARIAMENTE o
imovel desta matricula, em favor da Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢ao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto
Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia — DF,
no setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes %, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por seu
procurador substabelecido, na forma mencionada no contrato, efetivando—se o desdobramento da posse, o
fiduciante tornar-se possuidor direto e o fiduciario possuidor indireto do imovel, Valor total da Divida
(Financiamento): R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais). Valor da Garantia Fiduciaria e do Imovel para fins
de venda em publico leildo: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). Ao fiduciante, enquanto adimplentes,
foram assegurados a livre utilizagdo do imével, por sua conta e risco. Prazo Total (meses): 346. Amortizacdo
(meses): 346. Taxa de Juros contratada: Nominal- 8.6395 (a.a.), Efetiva- 8.9900 (a.a.). A divida acima devera
ser paga por meio de prestacdes mensais e consecutivas, composta da parcela de amortizagao e juros, calculada
pelo Sistema de Amortizagio SAC, Indice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR. Enquadramento SFH.
Constante no valor total inicial de R$ 1.336,39 (um mil trezentos e trinta e nove reais e trinta € nove centavos),
vencendo-se o primeiro encargo mensal em 20/02/2023, com as demais clausulas e condi¢gdes constantes no
titulo que fica arquivado neste Servigo Registral. Ato de registro realizado com fundamento no artigo 167,
inciso I, item 35 da Lei 6.015/73. Emolumentos: R$ 344,88. Ferd: R$ 68,98. Guia n° 172230000348. Selo
TJSE: 202329569001743. Acesse: www.tjse.jus.br/x/JBTZF9. Umbatba/SE, 31/01/2023. Dou fé. Albirlene
Rodrigues Mendes — Escrevente Substituta

AV.6-221. INDISPONIBILIDADE. Protocolo n° 1211, em 20/03/2025 — Procede-se esta averbacdo para
constar INDISPONIBILIDADE do presente imével, por determina¢ao do Tribunal Regional Federal da
5% Regiao - 7" Vara Federal de Estancia/SE através da Ordem de Indisponibilidade processo n°
08006330420234058501, emitida pela Central de Indisponibilidade - CNIB, aos 18/03/2025. Ato de
averbacio realizado com fundamento no artigo 167, inciso II, 11 da Lei 6.015/73. Sem Emolumentos: Selo
TISE: 202529569005706. Acesse: www.tjse.jus.br/x/78XXJA. Umbauba/SE,24/03/2025. Dou fé. Albirlene
Rodrigues Mendes — Escrevente Substituta.

AV.7-221. CONSOLIDACAO COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE. Protocolo n° 1322, em
01/08/2025. Por Requerimento da Caixa Econdémica Federal — Instituicdo Financeira sob a forma de empresa
publica vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei n° 1259, de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, na qualidade de
credora fiduciaria da divida relativa ao contrato de financiamento imobiliario com Alienagdo Fiduciaria em
garantia n° 144442010747, requer em seu favor o registro da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE,
instruido com a guia de recolhimento do imposto sobre transmissdo inter vivos (ITBI), no valor de R$
154.741,00 (cento e cinquenta e quatro mil setecentos e quarenta e um reais), promove-se a presente
averbagdo para constar que, devido a constituigdo em mora do devedor fiduciante, a propriedade do imével
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objeto desta matricula foi consolidada em nome do credor fiduciario. Ato de averbacio realizado com
fundamento no art. 26, § 7° da Lei 9.514/1997. Emolumentos: R$ 1.932,02. Ferd: R$ 386,40. Guia:
172250006819. Selo TISE: 202529569016439. Acesse:  www.tjse.jus.br/x/RXPJ6D. Umbauba/SE,
27/08/2025. Dou fé. Albirlene Rodrigues Mendes - Escrevente Substituta.

Relatorio de Consulta de Indisponibilidade de Bens com resultado NEGATIVO, emitida pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens Hash: enr8wsjctj, em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL na
data 27/08/2025 as 10:38. Recolhidos os emolumentos. Guia n° 172250006819; TAXA R$:61,08; FERD
R$:12,22; Total R$:73,30. Selo Digital de Fiscalizacgdo TISE: 202529569016459. Acesse:
www.tjse.jus.br/x/4HYUS2. Valido somente com o selo de autenticidade e fiscalizacdo. Eu,
Escrevente Substituta, digitei, subscrevi, dato e assino em publico e dou fé.

b

Umbauba/SE, 27 de agosto de 2025.
ALBIRLENE RODRIGUES MENDES
Escrevente Substituta
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