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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0002032-34.2015.8.26.0072

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Nota Promissoria

Exequente: COOPERCITRUS COOPERATIVA DE PRODUTORES RURAIS
Executado: LUIZ ANTONIO CRUZ NUNESeoutro

Edital de 1% e 22 Pracas de bem imovel e para intimagdo do(s) executado(s) LUIZ
ANTONIO CRUZ NUNES (CPF:. 350.952.966-91), RENILDA PEREIRA CRUZ
NUNES (CPF: 442.339.816-87), credor(a) hipotecario BANCO DO BRASIL S.A. (CNPJ:
00.000.000/0274-72), terceiro(@ interesssdo PREFEITURA MUNICIPAL DE
PATROCINIO - MG (CNPJ: 18.468.033/0001-26), bem como de seu(s) conjuge(s), se
casados forem e demais interessados, expedido na ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL, Processo n°® 0002032-34.2015.8.26.0072, em tramite na 22 VARA
CIVEL DO FORO DA COMARCA DE BEBEDOURO/SP, requerida por
COOPERCITRUS - COOPERATIVA DE PRODUTORES RURAIS (CNPJ
45.236.791/0001-91).

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 22 Vara, do Foro de Bebedouro, Estado de S&o Paulo, Dr(a).
FREDERICO PUPO CARRIJO DE ANDRADE, naformadalLei, etc.

FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrdnico
conduzido pela leiloeira oficial  Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na
plataf orma el etronica (www.portal zuk.com.br), nas condigdes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - IMOVEL RURAL: constituido de 43,42,50 ha. de terras
de cultura de segunda, bem como um conjunto de benfeitorias, constituidas de Casa
residencial, paiol, curral, quintal e rego dagua, situado na fazenda Folhados, lugar
denominado MATA, distrito de Silvano, deste municipio de Patrocinio-MG, confrontando
com Jodo Marques de Moraes, Flavio Furtado de Oliveira, sucessores de Ataide Marques,
Jodo Henrigue de Castro, Quizomar Souza Marques, Jodo Henrique de Castro, Arlindo
Franca Marques e Jodo Marques de Moraes. Constando do titulo as divisas
circunstanciadas.

Contribuinte n°® 7.157.4247. Matriculan® 19.277 do 012 CRI de Patrocinio/MG.
BENFEITORIAS: Conforme consta da matricula imobiliaria, o imovel rural possui, além

de suas caracteristicas originais, as seguintes benfeitorias e ateragdes averbadas ao longo
do tempo: (i) benfeitorias originais consistentes em casa residencial, paiol, curral, quintal
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e rego d'agua; (ii) averbacdo de plantio de 90.000 (noventa mil) pés de café, conforme
AV-7, datada de 27/09/2005; (iii) construcdo de terreiro com érea aproximada de 2.000
m2, conforme indicagdo constante em registro de cédula rural hipotec&ria; e (iv)
construcdo de galpdo rural com area de aproximadamente 317 m2, conforme registro
posterior de financiamento destinado a benfeitorias.

OBS: Néo foi possivel localizar os débitos tributarios até a data da confecgéo do Edital.

ONUS: Constam da referida matricula n® 19277, conforme Av. 09 (18/01/2010), Hipoteca
cedular de 1° grau em favor de Banco do Brasil SA. Av. 10 (21/12/2010), Hipoteca
cedular de 2° grau em favor de Banco do Brasil SA. Av. 11 (22/02/2011), Hipoteca
cedular de 3° grau em favor de Banco do Brasil S.A. Av. 12 (02/06/2011), Hipoteca
cedular de 4° grau em favor de Banco do Brasil SAA. Av. 13 (21/09/2011), Hipoteca
cedular de 5° grau em favor de Banco do Brasil SA. Av. 14 (13/12/2011), Hipoteca
cedular de 6° grau em favor de Banco do Brasil SA. Av. 15 (23/06/2015), Acéo de
Execucdo por Titulo Extrgudicia em favor de Caixa Economica Federal, Processo n°
3175774.2014.4.01.3806. Av. 16 (21/01/2016), Acdo de Execucdo de Titulo Extragjudicial
em favor de Coopercitrus Cooperativa de Produtores Rurais (Exequendo)), Processo n°
0002032734.2015.8.26.0072. Av. 17 (10/08/2018), Indisponibilidade de bens, Processo n°
31757420144013806. Av. 18 (08/03/2024), PENHORA EXEQUENDA. Av. 19
(06/05/2024), PENHORA em favor do Banco do Brasil SA, Processo n°
0094263-48.2013.8.13.0481. Av. 20 (01/07/2025), PENHORA em favor da Fazenda
Publica Federal, Processo n° 0147889-79.2013.8.13.0481.

VISITACAO: Nao havisitaczo.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 3.387.748,24 (margo/2026 - Conforme
Célculo de Atuaizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que ser&(do) atualizada
a época da alienacéo.

3- DEBITO EXEQUENDO - R$ 3.271.651,81 (dezembro/2025)

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeca em 15/05/2026 as 13h00min, e termina em
19/05/2026 as 13h00min; 22 Praca comeca em 19/05/2026 as 13h01min, e termina em
08/06/2026 as 13h00min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual
ou superior ao valor de avaliagcdo (12 Praga) ou agquele que der lance de valor igua ou
superior a 50% do valor da avaliacdo (22 Praca). O pagamento devera ser feito de uma
Unicavez, em até 24 horas apos ter sido declarado pelo leiloeiro como vencedor.

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) dever&(do) ser depositado(s)
aravés de guia de deposito judiciah do Banco do Brasil gerada no
https:.//portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24
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horas da redizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada
arrematante recebera e-mail com instrucdes para deposito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depodsito da oferta no prazo estipulado e/ou 0 pagamento de sua
comissdo, o leiloeiro comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances
imediatamente anteriores, para que sgiam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo
da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, a0 arrematante remisso. Além
disso, arcard o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicactes, decorrentes de

sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das
despesas, paraarealizacdo da praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucéo da arrematacdo ou promover
em face do arrematante, a execucéo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem
formulados nos autos da execucdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, 8 4° e 5° do
CPC)

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada
do arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de
5% (cinco por cento) da arrematacéo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangoes
aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de
crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n°
21.981/32, além dainclusdo do arrematante nos servicos de protegdo ao crédito

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida sera de 5% (cinco por cento) sobre
o valor da arrematac@o, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cujo(a)
beneficiario(a) serd o(a) leiloeiro(a) Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no
valor do lanco (886, 11 do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo do leiloeiro, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo
se, a arrematacdo for desfeita por determinagdo judicial, ou por razes aheias a vontade
do arrematante e, deduzidas as despesas Incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nos termos do Art. 7°, 8 3° da Resolugdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praga(s)
segja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital, especialmente em razdo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao
cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR
foro e laudémio, quando for 0 caso e demais taxas e impostos até a data da praga seréo
pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao
MM. Juizo dacausa (Art. 130, parégrafo unico do CTN). O bem ser4 alienado no estado
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de conservagdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de
gravames/credores e de area de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por
eventual regularizacdo que se faga necessaria. Os atos necessarios para a expedicéo de
carta de arrematacdo, registro, 1TBI, imissdo na posse e demais providéncias seréo de
responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, 8 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os
valores de avaliacdo e débitos serfo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de
inadimplemento, tal informagdo ser4 encaminhada ao MM. Juizo competente para a
aplicacéo das medidas legais cabivels.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacéo, além da reparacéo do dano
na esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo
358 do Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga,
fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoamente perante o Oficio onde estiver
tramitando a agdo, ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-
mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portal zuk.com.br e se habilitar acessando a pégina desta Praga, para participagdo on-line,
com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou
da 22 Praga, observadas a condi¢cdes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar
paraa 12 estara automaticamente habilitado para a 22 Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a
entre eles a licitacdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao
conjuge, o companheiro, o descendente ou 0 ascendente do executado, nessa ordem, em
igualdade de condigdes (CPC, art. 892, § 2°9). Tratando-se de penhora de bem indivisivel,
0 coproprietario ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematacéo do bem
em igualdade de condigdes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia
durante o leildo, deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar
habilitacdo no leilldo respectivo e expressamente informar o(a) leiloeiro(a) de sua
pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicbes deve ser feito por
preenchimento do termo disponibilizado no site, devendo, ao fina ser instruida com a
documentacdo  comprobatoria  requerida e remetida paa o0 emalil:
contato@portal zuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data
de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leil&o,
podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na
arrematacéo, em igualdade de condicdes dos demais licitantes.

Ficam o(s) executado(s) LUIZ ANTONIO CRUZ NUNES, RENILDA PEREIRA CRUZ
NUNES, credor(a) hipotecario BANCO DO BRASIL SA., terceiro(a) interessado

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002032-34.2015.8.26.0072 e c6digo 8kXBpLM5.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO PUPO CARRIJO DE ANDRADE, liberado nos autos em 09/04/2026 as 22:27 .



fls. 456

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE BEBEDOURO
S & & P FORO DE BEBEDOURO
* . 22VARA
30K FEVEREIRD DE 134 Avenida Oswaldo Perrone, 218, ., Parque Eldorado - CEP 14706-136,
Fone: (17) 3313-5918, Bebedouro-SP - E-mail:
upj 1a3judbebedouro@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

PREFEITURA MUNICIPAL DE PATROCINIO - MG, e demais interessados,
INTIMADOS das designacdes supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimacao
pessoal, bem como da Penhora realizada em 08/06/2022. Dos autos ndo constam recursos
ou causas pendentes de julgamento. NADA MAIS. Serd o presente edital, por extrato,
afixado e publicado naformadalel. Bebedouro, 18 de marco de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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