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Apartamento_'SOS do Bloco 7 do prédic em construgio
situado na Avenida das Lagoas n° 135, na Freguesia de
Jacarépagua, correspondente fracdo ideal de 0,002721 do
respectivo terreno designado por lote I do PAL 33.374, °
medindo 3b,OOm de frente para a Avenida das Lagoas,
123,00m de. fundoes, 67,00m & direita, mais 108,20m
alargando o terreno alcangando o© alinhamento da Avenida
Canal do Anil, mais 75,29m pelo alinhamento projetado da.
Avenida do Canal do Anil em dois segmentos de 70,98m em
curva subordinada a ‘um raio interno de 320,00m, mais

4,31m aprefundandoc o© terreno, léé,OOm a esguerda,

confrontando a direita parte com o lote 16, parte com os

ifundos'dos lotes 13 e 12 & com a lateral direita do lote

& todos do PA 27.123 de propriedade da Tecnostral ou
sucessores, a esquerda com os.lotes 19 e 10 do PR 18.328
de propriedade de Maximino Mandarinoe ou sucessores, € nNos
fundos com o lote 22. do PA 18.328 de propriedade da
Fabrica Metalurgica Faet du sucessores. INSCRICAO- FISCAL:.
0.085.399-4 (MP) 'CL 10060-2. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCTIOS
IMOBILIARIOS S.A, .CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em
830 Paulo/SP, que'adQuiriu em majior porgdo por compra a
Corning Comunicagfes Opticas S.A, através da escritura de
02/02/22 .do 12° Oficio, livro 3694, registrada em
11/02/2022 com o n° 33 na matrig .Kio de Janeiro,

22 de setembro de 2022.7<P——p<C———_ j'“"'r' ——————————

O Oficial R e
Eliseu da Silva
8* Oficial Substituro
‘”CTfS:S4596I0056-RJ

AV - 1

MEMORTIAL DE INCORPORACAG (P.C.V.A): Consta  registrado em

- 24/03/722 com o n® 34 na matricula 82792 o© MEMORIAL DE

INCORPORAGAC pelo requerimentc  de 17/12/21, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados

da data do arquivamentc do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagac caso
nao comercialize, no minimo,- 60% das unidades do

Segue no verso
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empreendimento, e/ou n3c consiga, por - gqualguer motive,
financiamento destinado: & = construgido do referido
empreendimento, e gue o empreehdimentb tera 110 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimentsy térreo, das
quais 14 vagas sfdo de uso do condominio, ndo sendo
vinculadas a nenhuma unidade, e 3 vagas destinadas a PNE.
Ficando ressalvado que s8se +trata de obra préjetada a
rendente de regularizagio registral, no que tange a sua
coneclusio. CUMPRE GERTIFICAR que das certiddes . de
Tributos Federais, da Justiga Federal Segdo do Rio de
Janeiro, TRT 12 Regi&o, Tabelionatos do 1° aoc 4° Oficios
de Protestos do Rio de Janeiro, 7° Distribuidor Ric de
Janeiro, 9° Distribuidor Rio de Janeiro, Distribuigfes
Civeis TJI/SP, constam distribuig¢des contra a
incorpofadora, distribuigfes estas gue ndo se referem ao
imével objeto da incorporagdo nem 830 impeditivas ao
Registro do Memorial. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE AS UNIDADES QUE COMPOE ©O  EMPREENDIMENTC ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELD -~ PCVA,
INSTITUIDC PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:-l) DESTINADO ACSE GRUFDS
1 E2; 2) O VALOR DA VENDA D7 PADES NAO PODERA

EXCEDER O VALOR DE R$240.000 i fe Janeiroc, 22 de
setembro de 2022.-—— ‘—‘;ﬁ——" ————————————————
O Oficial ) : : -

Eliseu da Silva
g* Oficial Substituroe
' crps:'54 596/0056-RJ

AV — 2

AFETAGAO: Consta averbada em 24703/22, com o n® 35, na
matricula 8279, conforme requerimento de 26/08721, a
constituicao do patriménio- de AFETACGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-& da
Lei 4591/64 de 16/12/64 Rio de Janeiro, 22 de setembro de
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O Oficial ) :
'".‘3E liseu da Si%ua

8° Qficial Substituro
CTPS:SASOG/DOSG-RJ L.

Ay - 3 BIPOTECA: Foi hoje registrado com ¢ n® 40 na matricula
' 8279, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. {(anteriormente qualificada) em

favor da CARAIXA ECONOMICA  FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,

com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$35.294.831,44,

neste valor incluinde outro eis, regendo-se o
. contrato pelas demais clau ] ghdicdes constantes do
o de 2022.~--———m-—r-

'_ titulo. Rio de Jagz:
o) Of1c1al
. . , . _ Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

# AV - 4 . CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 17/03/2023,
~ - ' prenotado em 31/03/2023 com o n° 2116403 a fl. 54 do
livro 1-MD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgio 3
ﬂe~ﬂI@@TECA‘EM3}°~Gﬁkﬂ~do imével, em virtude da -quitacgao.
dada pela credora ~ CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos gholﬁmentos:
R$147.061,80.) Rio de Janeire, 06 de junho de 2023.,-—~————-

EEMM50373 QOND

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

R~ 5 COMPRA E_VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particulax

: due‘serviu para a averbdgdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével ‘feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de LUCAS CAETANO
SOARES DE OLIVEIRA, brasileiro, porteiro, selteiro,
maior, gue declarou nioc conviver em unido estével,
identidade DETRAN/RJ 31279296-3, C"-'PF 144.185.677-3%9,
residente nesta cidadé, pelo preco de R$203.865,06, ssado
R$6.554,91 com utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo

[ ' : de Servigo e R$38.602,00 através de descontc concedido

Segue no verso ’
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pelo Fundo de Garantia por Tempo de Servico. O pagamento

do imposto de transmisséo foi isentc cGonforme certificado

declaratdrio de isencde constante da gﬁia n® 2559939 com

base na Lei 5065/2009.° valor atribuido para base de

calculo dos emolumentos: R$203.865,06. Rioc de Janeiro, 06

de junho de 2023, ~mmmmm—emmmm

Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEMM50374 WEO
R - 6 ALIENACAO FIDUCTARIA: (P.M. C.M.V.) Pelo inetrumento

consolidando a ‘propriedade em ‘favor da credora, &

particular gque sexviu para a averbacio 4, fica registrada
a ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével feita por LUCAS CAETANO
SOARES DE OLIVEIRA, en favor de CATXA ECONGMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor @ de R$114.185,27,
regendo-se o contrato pelas demais clauvsulas e condigdes
constantes do titulo. Inccrrendo o devedor em mora apdos o
pPrazo de car@ncia de 30 dias para intimacgdo e

atribuido o valor de R$242.400,00 para o leildoc publico.
Valor atribuido para base de cealculo dos emolumentos:
R$114.185,27. Rio de Janeire, 06 de junho de 2023 . —~e———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 | EEMM50376 VWP

AV - 7

CONSTRUCAO (P,.C.V.A): Foi hojé averbado com o n® 42 na
matricula 8279, instruida pela certiddo n® 07/0014/20234
de 02/02/24 da Secretaria - Muhicipal - de Desenvolvimento
Urbano e Econfmico e SubSecfetaria de Controle . e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sidoc o "habite-se" concedido em 02/02/24. Rio de Janeiro,
11 de marco de 2024 . ———-——mmm—m— e

v

£1° Oficial Sub.:-GUSTAVO ROMEIRD MENDES ™ iMat. 06743
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INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 24/06/25, prenotado
em 25/06/25 com e n® 2271127 & £1.218 do livro I-MX,
instruido por Certidic Negativa do 1® Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 04/07/25, fica
averbado com base ne art. 12 do Provimente CGJ m? 0272017
a INTIMA(;iO do fiduciante LUCAS A CAETANQ SQARES DE
QLIVEIRA, antexiocxmente qualificade, xealizada atxavés de
Edital de Intimagdo, publicado por meic eletrdnico em
07/08/25, 08/08/25 e 11/08/25 através da Central de
Servigds Eletrbdnieds o Registradotres de Iméveis,
conforme disposto no Provimente CGJ n°® 56/2018, feita
por scolicitacio do fiducddrieo wealizada em 06/08/25 ne
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°~-B do artige
antes citado, para pagamento no prazoc de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicagio do
Edital, dos encargos vencidos e nioc pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacio
fiducidria, registrado com o n°® B6. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: RS$4.754,41. Ric de
Janeiro, 08 de setembro de 2025, ————-——- e —————— e e —

‘Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZN96698 RCF

AV -~ 8

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 88/2019) de 29/10/25, prenotado em
30/10/25 com o n® 2298066 a fl. 286v do livro 1-NB, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciiria CATXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover

o leilso ptblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contades da data da averbacgdo, tendo em wvista que o
fiduciante  LUCAS CAETANC SOARES DE OLIVEIRA,

anteriormente gqualificado, mesmo depois de intimado para
Segue no verso
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pagar a divida no prazo de 15 ‘(guinze) dias, contados da

data da intimac¢doc averbada com o© n°® 08, bem como das

despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrateoe. O imposto

de transmissic foi pageo pela guia n® 2877482 em 17/10/25.

Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$5251.003,13. Rio de Janeiro, 07 de novembro de 2025, ———w—-—

'Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES ™ Mat. 06/0087 EFAIB9349 JHK

AV - 10 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 09 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$114.185,27. Rio de Janeiro,
07 de novembro de 2025 .-~

-Ofigial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat’ 06/0087 EFAIS9352 JIU

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducao
auténtica da matricula a gque se refere extraida nos termos -do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiroc, 07 de novembro de 2025.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2298066 em
30/10/2025, no 1livro 1-NB, folha 286v, foi registrado/averbado em
07/11/2025 com os seguintes atos:

Descricéo otd. Valor

*kk** EMOLUMENT O § *%*%x%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabkela 20.3-1-8) 1 799,62
QUITACAD (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 32,83
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
**%* A CRESCIMOS LEGATIS **%
LEI 3217/99 328,33
LEI 4664/05 82,08
LET 111/06 82,08
LEI 6281/12 98,50
LEI 691/B4 - 1SS 88,13

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

47272% - AV.9, AV.10
SELO(S)

Pader Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela jdentificado, substituipdo o carimbo
previsto no Artigoe 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdoc de &nus reais ou gravames ¢ feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 52769/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.365,12, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 07/11/2025, acima discriminados.

%4 = Oficial Substituta: ELISEU DA SILVA - CTPS 54586/066-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centre - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




