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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741.2.0011190-88

COMARCA DE PORTO ALEGR

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6% ZONA
DR. MIGUEL DE OLIVEIRA FIGUEIRO

Titular Vitaliclo — CPF 041925 320/34
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL :
PODER JUDICIARIO s Flchan!! i f gl:lo ne
Porto Alegre, 02 de dezembro de 1997.

BAIRRO: Vila dos Maias - Quadra 5
IMOVEL: A Fraciao Ideal de 0,006119 do terreno onde assenta a construgdo, situado na cidade
de Porto Alegre-RS, zona urbana do distrito da cidade, Bairro Vila dos Maias, com a area
superficial de 7.012,32m2, é constituido dos lotes de nimeros “01” a “22” da Quadra “5” do
Loteamento Parque dos Mayas “I° - Fase 3, medindo 112,98m de frente, ao Leste, no
alinhamento da Avenida “1*; 128,89m, ao Oeste, no alinhamento da Rua “8”, para onde também
faz frente e com a qual forma esquina; 55,60m, ao Nordeste, no alinhamento da Rua “9”, para
onde também faz frente e com a qual forma esquina; e, 60,00m, ac Sul, no alinhamento da
Travessa “2”, para onde também faz frente @ com a qual forma esquina”. Quarteir&o: Avenida “1”,
Rua “8”, Rua “9” e Travessa “2". destinada ao Apartamento Namero 402 do Edificlo Palacio
‘de Alban, Bloco “7”, sito na Avenida “1”, o Blogo o primeiro da esquerda para a direita para -
quem da Avenida “1” olhar para a edificagcéo, o Apartamento situado no terceiro andar ou quarto
pavimento, o primeiro & esquerda para quem chega ao pavimento tendo entrado pelo acesso
convencdional, constituido de hall de entrada, sala, circulagdo, 2 dormitérios, banheiro, cozinha e
area de servigo, com a area real total de 69,90m2, sendo 60,69m2 de area real pfivativa e
9,21m2 de érea real de uso comum e fragdo ideal do terreno supra descrito. PROPRIETARIA:

URB ZADORA MENTZ ,S/A., com sede nesta- capital, CGC numero 92.765.106/0001-
REGI ANTERIOR: [hatricufa \numero 8513, Livro 2RG, deste Oficio de Registfo)
Titedar) A\ M=(§) URE. ++++4+4+++++t+rtttbttbbtb+b4+
i A L4 A

'AV-1-11.190 - 02.12.1997 - (protocolo 14.197) - HIPOTECA - (transporte) - Consta da matricula a
AV: “AV-1-8513 - 23.07.1997 - (protocolo 13130) - HIPOTECA - (transporte) - Consta das
matriculas a AV.: “AV-2-8363 a 8384 - 23.07.1997 - (protocolo 13130) - HIPOTECA - (transporte)
- Consta da certiddo o R.: “R.8.9523. Porto Alegre, 28.06.1982. Por contrato particular de

. 24.12.1981; foi a fragéo ideal de 0,655219 hipotecada para Sul Brasileiro Crédito iImobiliario STA.,
com sede nesta capital, CGC 87.091.716/0001-20, para garantia de um empréstimo de~
C}$2.524.679.861,31, pelo prazo de 27 meses, aos, juros de 10% ao ano. Avaliagéo do imével

- para os efeitos do arti 18 civil: Crif%kﬂ? . Dat.5. A oficial ajudante: (ass.

iiggivel)”. E o que consta.|Tit AV=Nihil. +#d++++

e ——)

AV-11190 - 15.12. ZOOL - (protocolo 81078) - CANC ENTO DA HIPOTECA - Fica -
averpado cesmtrato particular datado de 02.05.2008, para constar que SUL BRASILEIRO .
CREDITO IMOBILIARIO S/A, com sede nesta Capital, na rua dos Andradas, 1258, com CGC
87.091.716/0001-20, representada por Habitasul Crédito Imobiliario S/A,. CNPJ
59.800/0001-80 e esta por Modesto de Paula Neto e Jodo Batista M. Silveira; para efeito de
libergr, t3o somente a unidade auténoma objeto desta matricula, do énus hipotecario, constante

i

fan

- AV-1 desta matricula. A liberagdo fica condicionada, no entanto, ao simultaneo e integral

istro de todos _os atos constantes do contrato no Registro -de Imoéveis. Tudo co fo me e

dﬂnals es do contrato, que uma via fica arquivad itulss:

R$35,00 + Processamento Eletrénico: R 2,30 +

(§ELO 0474.04.0800010. 021 92 R$'059-047401\0902001 .05210 R$ 0O, 20 o
i " - e . ,. " continga no vor!b ! B
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-R=3=H 19015122008 (PIOtatoio-B1UPE}° L.COMP Jntrato parfcatar—
datado de 02.05.2008, - URBANIZADORA MENTZ S.A., com sede nesta Capital, na avenida
Assis Brasil, 4600, CNPJ n° 92.765.106/0001-02, representada por Consulplan - Copsultoria e
Planejamento Juridicos Ltda, CNPJ 92.988.690/0001-57 e esta por Noé Joel da Costa Qliveira e
Péricles Roussenq; - VENDEU o imével objeto desta matricula para, ADEMAR FRANCISCO
CORADEL), brasileiro, solteiro, maior, seguranga, CPF n° 018.284.949-09, residente e
domiciliado nesta Capital; pelo preco de R$17.898,19, sendo R$3.585,59 poupanca com
recursos_do FGTS |\ R$14.312,60 valor do finantiamento; para efeitos fiscais foi avaliado por
R$17.898,19, conforme guia de transagao 026/200800401-6, de 24.06.2008 e o imposto foi pago
em 14.07.2008. Consta declaragdo que foram apresentadas fotocopias autenticadas das:
certiddo positiva cont efeitos de negativa de débitos refativos as contribuicdes previdencidrias e
as de terceifos emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — Ministério.da Fazenda n°
682742008-19001010 de 11.11.2008 e certiddo conjunta positiva com efeitos de negativa de
débitos relativds aos tributos federais e 4 divida ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda de
"04.07.2008, ambas em nome da outorganté vendedora. Tudo conforme e demais condicées do
contrato, que uma via fica arquivada. "Registro feito nos termos da decisdo constante no
’procémwa n° 001/1.07.0037695-2, com contetldo . normativo" Rular:

{ " e : R§124,70 + Processamento Eletronico: R$ 2,30 +
SELO: 0474.06.0800001.05\99%01.0900001.05211 R$ 0,20 +++++++++++++++++

| R-4-11190 - 15.12.2008 - (protocolo 81078) — ALIENAGAO FIDUCIARIA — Por contrato particular
datagdo de 02.05.2008, - ADEMAR FRANCISCO CORADELI, brasileiro, solteiro, maior,
seguranga, CPF n° 018.284:949-09, residente e domiciliado nesta Capital; - DEU_EM
ALIENACAO - FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula para, .HABITASUL CREDITO
IMOB z JARIO_S/A, com sede nesta Capital, na rua General Jodo Manoel, 157, CNPJ n°
92.859.800/0001-80, representada por Modesto de Paula Neto e JoZo Batista M. Silveira; sendo
o valor do financianfento de R$14.312,60; prazo de pagamento de 180 mesas; taxa anual de
juros, nominal 16%a.a. e efetiva de 8,472%a.a.; avaliacdo para efeitos <o artigo 1484 do
CCB, R$17. m@me e demais condi¢des do contrato, que uma via fica arquivad
Titular: . = R$108,80 + Processamento Eletrénico: R$ 2,30
+ SELO 0474 06.0800001.05939 W4 .01.0900001.05212 R$ 0,20.+++++++++4+4h+++

3

AV-5-11.190 - 07.12.2016 - (protocole % de 23.11. 2016) - ALTERA(:AO DA
DENOMINAGAO SOCIAL - Ficam averbados, requerimento datado de 13.09.2016 \ cépia
autenticada pela Junta Comercial da ata da assembleia geral extraordinaria realizada em
02.08.2010, cujo original esta arquivado na JUCERGS sob n° 3358199 em '14.09:2010; para .
constar que HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S.A, alterou sua denominagéo social para
'HABITASUL- NEGOCIOS IMOBILIARIOS E ADMIMSTRAQAO DE BENS S:A. Tudo Qrme @
demfas condicdes - dos documentos, = que ficam arquivados. ?Tttular )
~eh. aut R$15,40 + Processamenta Eletrénico: R$2,100+ SELO:
0474.03.1600007.02054 R$0 85; 0474.01.1600007.10324 R$0,45. (Oficio k° 396/2010-GAB/DF)

. — .
o - - continva. na {Icha nd o
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA

Dr. Miguel Oliveira F&;ueiré - Registrador Titutal
egre, 07 de embro de 2016

Matricula n®

11.190

Ficha n2

COMARCA DE PORTO ALEGRE LIVRO N© 2 REGISTRO GERAL

AV-6-11.190 - 07.12.2016 - (protocolo 154059 de 23.11.2016) — CANCELAMENTO DA
ALIENACAO FIDUCIARIA - Fica averbado instrumento particular n® 8.4444,1318711-0 datado
de 13.09.2016, no qual figura como interveniente quitante, HABITASUL - NEGOCIOS
IMOBILIARIOS E ADMINISTRAGCAO DE BENS S.A., com sede nesta Capital, na rua General
Jodo Manoel, 157, inscrita no CNPJ n° 92.859.800/0001-80, representada por Horst Feix, Ci n°
8029914044-SSP/RS, CPF n° 090.725.350-49 e Eliza Beatriz Gobbi de Bitencourt, Cl n°
1012004097-SSP/RS, CPF n° 382.061.020-00; para constar que o valor especificado na letra
"B5" (R$16.641,34) do instrumento, destinado a quitacio da divida descrita na letra 'E’, seja
repassado ao referido interveniente quitante, acrescidos juros e atualizagcdo monetaria, ao indice
aplicado aos depésitos de poupanca, da data da contratagdo, inclusive, até a data da fiberacdo
dos recursos, exclusive, quando da entrega do contrato registrado. O interveniente Quitante
autorizou o cancelamento do registro fiduciario, constante do R4 desta matricula, para que a

alienacdo fiducidria ora constituida, possa ser registrada em favor da CAIXA. Tudo e e
demgis condicdbes __do contrato, que uma via fica arquivada. itular:
e ?‘ WILL(%W()\A/QO . R$47,70 + Processamento Eletronico: R$2,10 & SELO:

0474.06.1400001.01370 R$7,90; 0474.01.1600007.10344 R$0,45. (Oficio n® 396/2010-GAB/DF).

R-7-11.190 - 07.12.2016 - (protocolo 154059 de 23.11.2016) - COMPRA E VENDA - Por
instrumento particular n® 8.4444.1318711-0 datado de 13.09.2016, - ADEMAR_FRANCISCO
CORADELI, brasileiro, solteiro, maior, seguranca, CNH n° 00892932604-DETRAN/RS, CPF n°
018.284.948-09, residente e domiciliade em Laranjeiras do Sul-PR, na rua das Laranjeiras, 2008,
Med 02, Centro, representada por Elisangela Pinto da Silva Bispo, Cl n°® 4074353832-SSP/RS,
CPF n° 919.799.780-34; - VENDEU o imovel objeto desta matricula para, MARCO ANTONIO
MARTINS GONCALVES, brasileiro, solteiro, maior, coordenador de vendas, CNH n°
02615579162-DETRAN/RS, CPF n° 432.982.060-91, residente e domiciliado nesta Capital, na
rua Luiz Cezar Leal, 65, apt 205, Rubem Berta; pelo preco de R$135.000,00, composto pela
integralizagcéo dos valores: recursos proprios R$14.108,23 \ recursos da conta vinculada do
FGTS R$12.891,77 \ financiamento concedido pela Caixa R$108.000,00; para efeitos fiscais foi
avaliado por R$135.000,00, conforme guia de transacio 021/201603892-0, de 28.09.2016 e o
imposto foi pago em 13.10.2016. Consta declaragdo das partes, que de comum acordo,
dispensaram a apresentac¢do das certidoes fiscais e de feitos ajuizados. Tudo conforme e demais

condigbes do contrato, que uma via fica arquivada. Codigo HASH: 24f5.588d.93ac.8d18.d7.;%0/

e797.85d7.7559.e72a.70be, em nome de Ademar Francisco Coradeli, emitido em 23.11.20
Titular:_ (MO CMOWOO i . R$325,90 + Processamento Eletronico: R$2,10 4

SELO: . 0474.07.1400017.05985 R$11,80:  0474.01.1600007.10380 R$0.45. (Oficio n°

396/2010-GAB/DF). ++4+++++++++++++ttt bbb+t bbbt bt bbb bbb bbb bbb b

R-8-11.190 - 07.12.2016 - (protodo!o 154059 de 23.11.2016) - ALIENAGAO FIDUCIARIA — Por
instrumento particular n® 8.4444.1318711-0 datado de 13.09.2016, - MARCO ANTONIO

MARTINS GONCALVES, brasileiro, solteiro, maior, coordenador de vendas, CNH n°’

02615579162-DETRAN/RS, CPF n° 432.982.060-91, residente e domiciliado nesta Capital, na

N |rua Luiz Cezar Leal, 65, apt 205, Rubem Berta; - DEU EM ALIENACAO FIDUCIARIA o imével
\) ——N—

continua no verso
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continuagdo no anverso VERSO

FICHA —__ REGISTRO ____

objeto desta matricula para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigo financeira sob a forma
de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF., CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada por Thiago Brodbeck Herrlein, CI n° 1039049844—SJSIRS
CPF n° 001.654.350-54; sendo o valor total da divida R$108.000,00; prazo de amortizacio de
317 meses; taxa de jurog ao ano, nominal de 7.6600% e efetiva de 7.9347%; valor da garantla

fiduciaria 135. 000 do forme e demals condlqoes do contrato, que uma via fica
arquiva itular: R$269 90 + Processamento Eletrénico:
R$2,10 + SELO: 0474 07.1400017. 0593’6 R$11 80 0474.01.1600007.10395 R$0,45. (Oficio n°

396/2010-GAB/DF). +++++++++++++++t++ ittt bbb bbb bbb+

matricula esta cadastrada sob n° 097741.2.0011190-88.
Registrador Substituto:

Oficial do Registro de Imoveis: Marcos Costa Saloméo
Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2500002.09275 = nil#l - Ato Gratuito

AV-9-11.190 - 20/05/2025 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico, que a presente

0 Ressarcivel - AGNR.

AV-10-11.190 - 20/05/2025 - DESIGNACAO CA!}&TRAL

sob n°® 8827648.
Protocolo: 245519, de 19/05/2025.

Registrador Substituto:

Oficial do Registro de Imoveis: Marcos Costa Saloméo
Emolumentos: R$52,00 - Selo: 0474.04.2500002.092
- Selo: 0474.01.2500004.08305 = R$2,10. Total: 2

R$5,20 + Proce

Nos termos do Art. 176, § 1°, inciso II, n® 3, letra b da Lei n° 6.015/73, fago constar que o imodvel
objeto da presente matricula esta inscrito no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda

ento eletronico: R$6,90

AV-11-11.190 - 20/05/2025 - CONSOLIDKQAO DA _PROPRIEDADE: Requerimento de
12/05/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora fiduciaria da divida relativa
ao contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagdo Fiducidria em Garantia n° 844441318711-0,
firmado em 13/09/2016. VALOR: R$143.298,14. AVALIACAOQ: R$143.298,14. Esta averbagdo ¢
feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, bem como da
comprovagdo do pagamento pela fiducidria do Imposto de transmissdo inter vivos devido de acordo
com a Guia n° 0021.2025.01568.7, de 07/05/2025, mediante recolhimento de R$4.298,94, instruido
com prova da intima¢do dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagéo
da mora e de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissdo definitiva da propriedade deste
imovel. TRANSMITENTE(s)(Fiduciante(s)): MARCO ANTONIO MARTINS GONCALVES,
CPF n° 432.982.060-91, brasileiro, solteiro, maior, coordenador de vendas, residente e domiciliado
nesta Capital.

ADQUIRENTE(s)(Fiducidria(os): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

Obs: Este imdvel devera ser oferecido em publicos leilGes.

Protocolo: 245519, de 19/05/2025.

continua na ficha n°

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Alegre/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



Contmua(;ao da Pég]na Anterlor ................................................

Pagina 5de 5

CNM: 097741.2.0011190-88

REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

11190
- MATRICULA -

FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 20 de maio de 2025. I 03 | 11190

Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Iméveis: Marcos Costa Salomé&o

Emolumentos: R$408.,40 - Selo: 0474.07.2400010.019
R$6,90 - Selo: 0474.01.2500004.08306 = R$2,10. Tot

rocessamento eletronico:

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

Porto Alegre-RS, sexta-feira, 23 de maio de 2025, as 09:37:00.
Total: R$70,00 - Controle Interno: D 2025 05 00528
Certiddo 5 paginas: R$38,40 (0474.04.2500002.09550 = RS5,20)

no site do Tribunal de Justica do RS
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0474.03.2500005.00229 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0474.01.2500004.08967 = R$2,10)

097741 53 202500037704 92

A consulta estara disponivel em até 24h

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta

Doglas Muniz Vieira - Escrevente Autorizado
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