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REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL FicHA
2° Oficio LIVRO N° 02 01
Sédo José dos Pinhais - PR. pp—
Chtaria Leonor Sforraz Dalla Riva W—‘
P N© a3 35987 MatriculaN°___ 81 . 968 :

T M & V E IL: FRAGAO IDEAL do solo equivalente a 0,003650 que
correspondera ac APARTAMENTO N° 208-A (duzentos e oito-A), do BLOCO
"A", do Tipo "AF", integrante do "RESIDENCIAL PARK ROYALE", com
acesso pela Rua Elvira Zagonel Kozlovski n°® 151, localizar-se-a no
segundo pavimento do bloco A e serd a unidade & esguerda ao final do
corredor, de gquem chega pela escada e vira a direita; terd a drea
privativa construida principal de 46,83 m?; &rea comum construida de
10,85 m2?; area total construida de 57,68 m?: Jrea privativa de
estacionamento descoberta de 10,80 m? (com dimensdo de 2,40 x 4,50)
referente & vaga de estacionamento vinculada n° 53; A4rea total
privativa descoberta de 10,80 m?; &rea de uso comum descoberta de
16,55 m?; area total descoberta de 27,35 m?; fragdo ideal do solo e
partes comuns de 0,003650; quota do terreno de 39,35 m*; o qual seréa
construido sobre o lote "F-310" (resultante da subdivisdao do lote
D-732), situado no lugar denominado "BRAGA ou CAMPINA", quadro
urbanc desta Cidade e Comarca de SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, com &area
total de 10.781,895 metros quadrados, com as seguintes medidas e
confrontagdes: faz frente para a Rua Elvira Zagonel Kozlovski com
extensdo de 12,00 metros; pela lateral direita de quem da referida
rua olha o imdével confronta com o lote D-733 com extensdo de 18,00
metros, deflexdo a direita medindo 24,80 metros, deflexdo & esquerda
confrontando agora com terras de Lidio Slaviero Ltda medindo 158,16
metros; pelo lado esquerdo de gquem da referida rua olha o imdvel
confronta com o lote F-309 com extensdo de 25,90 metros e deflexdo a
esquerda medindo 30,00 metros, deflexdo a direita confronta com o
Loteamento Jardim Ouro Verde, medindo 150,45 metros; pela linha de
fundos confronta com o lote E-815 (antigo Lote D-731), medindo
69,855 metros; fechando assim a poligonal. O lote situa-se no lado
impar da Rua Elvira Zagonel Kozlovski, a 55,60 metros da Rua José
Ivahy Camargo. — — — — — — = m = = = = = = = = = = =~ — — — - — — - -—

INDIC.FISCAL: Cadastro n® 10.257.0011.0000.01. - = = = = = = = - - -—

PROPRIETARIA: VALOR REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoca
juridica de direitoc privado, com sede e foro na Avenida Rui Barbosa
n° 8.665, Centro, nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF n®
11.680.647/0001-28.- — = — — = — = = = = — = = = - — - — — - — - - -

REG.ANTERIOR: R-2 da Matricula n® 68.887 deste Oficio. - - = - = - -

OBSERVACOES: a) A Instituicd3o e Convencdo de Condominio somente
serdo registradas apds a conclusdo total do projeto constante da
Incorporagdo do R-3 da Matricula n® 68.887, conforme o Artigo 614 do
Coédigo de Normas.- - — = - — — — = = = = — — — — - — — - — - - - -

O referido é v ade e dou fé.- S3io José dos Pinhais, 05 de maio de
2021 . (O F I CIOAL).-

AV—-1-Matricula n° 81.968. -~ (Protocolo n°® 137.516 ~ Em, 09/04/2021)

REGIME DE AFETACAO: Nos termos do Artigo 230 da Lei 6.015/73;
procedo esta averbag¢do para constar que recai sobre fracdc ideal
objeto desta matricula o regime de afetagdo constante da AV-4 da

Matricula =n°® 68.887.- Custas: (60,00 VRC-RS.13,02); 188 2%:
{R$.0,26); Fundep 5%: (R$.0,65); Funrejus 25% (R$.3,25); Selo:
{R$.5,25).~- O referjdo é rdade e dou fé.- S&o José dos Pinhais, 05
de maio de 2021 / (OF I CIAL).-

SEGUIR NO VERSO.
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CONTINUAGAO.

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE

Rua Quinze de Novembro n® 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:

R-2-Matricula n® B81.968.- (Protocolo n° 137.516 - Em, 09/04/2021)

COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular
n° 8.7877.1093040-6, com caradter de Escritura Piblica, firmado aos
25/03/2021; procedo este registro para constar que a VALCR REAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, vendeu a fragdo
ideal objeto desta matricula, prara XYURI _CARDOSO ESTAVARENGO,
brasileiro, solteiro, promotor, portador da C.I.RG n° 9.996.712-
9/33P-PR e do CPF/MF n°®° 073.153.209-03, residente e domiciliadoc na
Rua Uruguai n® 1.367, Casa 01, Nagdes em Fazenda Rio Grande-PR; e
BIANKA CAROLINE CORREIA DIAS, brasileira, solteira, promotora de
merchandising, portadora da C.I.RG n°® 10.4390.990-6/SSP-PR e do
CPE/MF n° 081.943.019-63, residente e domiciliada na Rua Carmen
Maito Stinglin n® 15, Portdo em Curitiba-PR.- VALOR: R$.1832.000,00
(cento e oitenta e trés mil reais), sendo R$.143.909,00. (cento e
quarenta e trés mil e novecentos e nove reais) financiados pela
CAIXA; R$.30.630,23 (trinta mil, seiscentcs e trinta reais e vinte e
trés centavos) com recursos proprios; R$.6.045,77 (seis mil,
quarenta € c¢inco reais e setenta e sete centavos) com recurscs da
conta vinculada do FGTS; e R$.2.415,00 (dois mil e quatrocentos e
quinze reails) com recursos concedidos pelo FGTS/Unid%oc na forma de
desconto.- CONDIGOES: as do contratc que fica uma via arquivada e
ver o R-3 desta matricula.- Apresentaram-me a guia do ITBI, quitada.-
A isengdo do recolhimento do FUNREJUS; bem como as Certiddes
Negativas de Débito do INSS e de Tributos Federais e as Certiddes de
Tributos (Federal, Estadual e Municipal), da Justica do Trabalho e
Justicga Federal, constam no contrato.- OBSERVACAO: Permanece
inalterado o regime de afetagdo, objeto da AV-1 desta matricula.-
Consulta realizada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-

CNIB em relacdo as partes, cujo. resultado foi negative.- Custas:
(2.156,00 VRC-R$.467,85); ISS 2%: (R$.9,35); Fundep 5%: (R$.23,39);
Selo: (R$.5,25).- 0O referido.é venpfede e dou fé.- S3oc José dos
Pinhais, 05 de maio de 2021 . (OFICIAL).~-
R-3-Matricula n° 81.968.- (Protocolo n°® 137.516 - Em, 09/04/2021)
ALTENACAO FIDUCIARIA: Contratoc mencionado no R-2 desta matricula.-

DEVEDORES FIDUCIANTES: YURI CARDOSO ESTAVARENGO e BIANKA CAROLINE
CORREIA DIAS, ja qualificados.- - - - — = = = « - = - - - -« _ . _ _
CREDCRA FIDUCIARTA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL =~ CEF, Instituicgdo
financeira sob forma de empresa piblica, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04.- = - — — - = - - -

INCORPORADORA, CONSTRUTORA, FIADORA, AGENTE PROMOTORA EMPREENDEDORA:
VALOR REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada.- - - -
VALOR DO_FINANCIAMENTO: R$.143.909,00 (cento e quarenta e trés mil e
novecentos e nove reais) que serac pagos em 360 meses, vencendo-se o
primeiro encargo mensal em 20/04/2021, no wvalor de R$.962,34.-
JUROS: Taxa Nominal de 6,5000% e Efetiva de 6,6971% ao ano.- - -—
GARANTIA: Os devedores alienaram a favor da CAIXA em carater fidu-
cidrio, o imével objeto desta matricula (fragdo ideal), avaliado em
R$.183.000,00. CONDIGOES: as do contrato.- Custas: (1.078,00 VRC—
R$.233,92); IS  2%: (R$.4,67); Fundep 5%: (R$.11,69); Selo:

{(R$.5,25) .- O referido & gferdade e dou fé.- Sao José dos Pinhais, 05
de maio de 2021 (O F I CTaALY.-

SEGUE




Valide aqui
este documento

DOS PINHAIS/PR
Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial

83005-000 - Fone: (41) 3283-3031

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE

Rua Quinze de Novembro n® 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P6PBE-A4SPD-W3VJ7-MAULV

FICHA -

REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
2° Oficio LIVRO N° 02 02

S&0 José dos Pinhais - PR.

CMaria eonor Sferras Dalla Riva @A ]

Titular .
CPF N° 592.909.359-87 Matricula N°__B1.968 >,

AV-4-Matricula n° 81.968.- (Protocolo n® 151.276 - Erh, 23/10/2023)

CANCELAMENTO: Por reguerimento instruido com documento comprobatéd-—
rio, que ficam arquivados neste Oficio; procedo esta averbagdo para
constar o cancelamento do regime de afetagdoc objeto da AV-1l desta
matricula.- Custas: (315,00 VRC-RS$.77, I3S 2%: (R$.1,55); Fundep
5%: (R3.3,87); Selo: (RS$.8,00), reduzida ™ 50/.— Dou fé.- S&do José
dos Pinhais, 17 de novembro de 2023 £ (OFICIAL) .-

AV-5-Matricula n° 81.968.- (Protocolo n° 151.276/ - Em, 23/10/2023)

EDZIVF I CACA O: Por requerimento instruide com documentos

hédbeis, o©s gquais ficam arquivados neste Oficio; procedo esta
averbagdo para constar gue o Apartamento n°® 208-A, do Blocc "A", do
"RESIDENCIAL PARK ROYALE", cuja fracdo ideal encontra-se mencionada
nesta matricula, teve sua construgio concluida conforme averbacgdoc da
edificagido das AV-276 e AV-277 da Matricula n® 68.887, deste Oficio.-
OBSERVAGAO: O valor total da construcdo, bem como sSeu respectivo
recolhimento do FUNREJUS, foram mencionados na AV-276/277 da
Matricula 68.887.- Custas: (315,00 VRC-R$.77,50) ISS 2%: (R$.1,55);:

Fundep 5%: (R$.3,87), reduzidas 0%.- ,Dou fé.- Sao José dos
Pinhais, 17 de novembro de 2023 / 72 el (CFICTIAL.-

AV-6-Matricula n° 81.968.- (Protocolo n° 151./277 - Em, 23/10/2023)

INSTITUICAC DE CONDOMINIO: Nos termos do Instrumento Particular
firmado aos 28/09/2023; procedo esta averbacdo para constar que a
VALOR REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, instituiu o Condominio
do "RESIDENCIAL PARK ROYALE", cuja denominag¢do do imével objeto
desta matricula passa a ser a seguinte: APARTAMENTO N° 208-A,
BLOCO "A", conforme R-278 da Matricula n° 68.887, deste Oficio.-
DEMAIS CONDIGOES: as do instrumento que fica uma via arquivada,
sendo que a convengdo de condominio encontra-se registrada sob n°
6.455, no Livro n® 3-RA.- Custas: (60,00 VRC-R$.14,76); ISS 2%:

(R$.0,29); Fundep 5%: (R$.0,74); Funrejus” 25% (R$.3,69): Selo:
{(R$.1,00), reduzidas em 50%.~ O referido /A& rdadg e dou fé.- Sé&o
José dos Pinhais, 17 de novembro de 2023 P (OFICIAL) .-

AV-7-Matricula n® 81.968.- (Protocolo n° 163.707 - Em, 18 de fevereiro de ;026)

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: De conformidade com o disposto no § 7° do Artigo 26,
da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997; ¢ a requerimento devidamente formalizado aos
13/02/2026; procedo esta averbagdo para constar a consolida¢io do imédvel desta matricula em
nome da fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j4 qualificada.- VALOR: Atribuido
pelo fisco municipal em R$.194.322,00 (cento e noventa e quatro mil, trezentos e vinte e dois reais).
Apresentaram-me a guia do ITBI n° 119358/2026 quitada, bem como a guia do FUNREJUS quitada
no valor de R$.388,64.- CONDIGCOES: as gerais do Instrumento.- Consulta realizada & Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relagio as partes, cujo resultado foi negativo,
conforme coédigos hash: 3q3pemnS5qz, u3ysamvpxy ¢ gdkfiud0yb.- Custas: (2.156,00
VRC-R$.597,21); ISS ~ 2%: (R$.11,94); Fundep 5%: (R$.29,86); Selo:
SFRI2hSuxvmjUshmR2}41 ‘g’wb{)i))#o referido ¢ verdade e dou fé.- S3o José dos Pinhais,
(%

18 de margo de 2026 (OFICIAL).-

SEGUIR NO VERSO.
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CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA.
CERTIFICO que esta fotocopia ¢ reprodugdo fiel e integral da Matricula n® 81.968 do Livro 2
deste Servigco Registral e tem valor de certidao (Art. 19 § 1°da Lei 6.015/73).

Sdo José dos Pinhais - PR, 18 de margo de 2026.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° SFRITuJJRP333s2YRQIP1125q.
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
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