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Cartorio do 1° Oficio

IldefOIlSO TOl‘l'eS de Sa - OﬁClal Auv. Pres. Getulio Vargas, N° 1070, Centro, Cabo de Santo
Agostinho - PE.
Ana Rosa de Vasconcelos Alves - Substituta Agostinho-PE - CEP: 54.505-330 - CNPJ: 11.609.823/0001-35
E-mail: cartorio@cartorio1oficiocabo.com.br
Fone: (81) 3521-0393 - (81) 3521.0033
* ESCRITURAS - PROCURA(}OES « REGISTRO GERAL DE IMOVEIS «HIPOTECAS - TiTULOS E DOCUMENTOS
PARTICULARES -+ FIRMAS E AUTENTICAC.C)ES

Eu, ILDEFONSO TORRES DE SA, Oficial do Registro Geral de Imoveis,
Hipotecas, Titulos e Documentos Particulares do Municipio e Comarca do Cabo de
Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, em virtude da Lei etc...

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO atendendo a requerimento verbal de pessoa interessada que,

! dando buscas nos livros de Registro Geral de Imdveis deste Cartério a meu cargo,

} encontrei que CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito no CNPJ n°

‘ - 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul Quadra 4, lote 3/4 em Brasilia-

DF, neste ato representada e assinada digitalmente pelo Sr. Milton Fontana, CPF n°

575.672.049-91, Gerente de Centralizadora, conforme procuragao e substabelecimento

que ficam arquivados neste Cartério, € proprietarios do APARTAMENTO n° 02,

situado no pavimento TERREO componente do CONDOMINIO denominado

RESIDENCIAL “MAR BALTICO”, situado & rua Professor Julio Lira de Melo, n° 86, no

Lote de Terreno Proprio n°® 16A da Quadra 25, Componente do Loteamento JARDIM

SANTO INACIO, neste municipio, conforme registros lavrados na ficha 01 e seguinte
do livro 02 na Matricula n° 14.385, que segue abaixo transcrito:
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Dados do Imével: APARTAMENTO n° 02, situado no pavimento TERREO
componente do CONDOMINIO denominado RESIDENCIAL “MAR BALTICO”, situado
a rua Professor Julio Lira de Melo, n° 86, no Lote de Terreno Proprio n° 16A da Quadra
25, Componente do Loteamento JARDIM SANTO INACIO, neste municipio, com as
seguintes composicdes: Pavimento TERREQ: Todo de uso privativo, contendo: 01
(uma) sala de estar/jantar, 01 (uma) cozinha, 01 (um) servigo, 01 (um) BWC social, 01
(um) flex room, 01 (um) quarto e 01 (uma) suite, com érea util de 55,38 m?
correspondente a uma fragao ideal de 0,0809, mais 01 (uma) vaga de garagem com
area 11,00 m? e com suas respectivas numeracoes, totalizando uma area de 66,38 m>.
Cadastrado pela Prefeitura Municipal sob o n° 4.3175.040.01.0104.0002.0, sequencial
n°® 1.064977.8.
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Dados do Proprietario: RAFAMAR INCORPORAGOES IMOBILIARIAS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.469.661/001-72, com sede na Rua Bardo de Souza

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/MFDK7-OU2MC-5EYSM-9Y XC5.
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Ledo, n° 195, Boa Viagem, Recife/PE.

Registro Anterior: Condominio construido conforme registro na ficha 01 do livro
02 na matricula n® 14.265 - R.2 e Reg. Aux. Sob o n°® 3226 datados de 26.10.2017.

AV-1 - 14385 - Em, 26 de outubro de 2017. PROCEDE-SE nesta data, a
requerimento do proprietario RAFAMAR INCORPORAGOES IMOBILIARIAS LTDA, ja
qualificada, neste ato representada por seu administrador ANTONIO JOSE FERREIRA
RIBEIRO, portugués, divorciado, empresario, portador da Cédula de ldentidade de
Estrangeiro RNE de n° V182321-0 CGPI/DIREX/DPF e CPF n° 007.773.974-47,
residente a Rua Mamanguape, n° 623/303, Boa Viagem, Recife/PE, Peticdo datado de
31.07.2017, a AVERBAGAO da ABERTURA DA MATRICULA do APARTAMENTO n°
02, no pavimento Térreo supra descrito, de cuja peticado, fica cépia para o arquivo
deste Cartério para os fins legais. O referido é verdade. Dou fé. Conferi: ARosa. Eu,
(a) Ana Rosa de Vasconcelos Alves- Oficial do Registro / subst.

AV-2 - 14385 - Em, 26 de outubro de 2017. PROCEDE-SE nesta data, a requerimento
do proprietaio RAFAMAR INCORPORAGOES IMOBILIARIAS LTDA, neste ato
representada por seu administrador ANTONIO JOSE FERREIRA RIBEIRO, ja
qualificados, peticdo datado de 31.07.2017, a AVERBAGAO DA CONSTRUCAO DA
UNIDADE AUTONOMA APARTAMENTO N° 02 DO pavimento TERREO, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL “MAR BALTICO?”, situado & rua Professor Julio Lira de
Melo, n°® 86, no Lote de Terreno Proprio n° 16A da Quadra 25, Componente do
Loteamento JARDIM SANTO INACIO, neste municipio, conforme transcricdo
constante da matricula supra. Foi apresentado Certiddo Negativa de Débitos do INSS
emitida em 15.09.2017 com validade até 14.03.2018, CND - Municipal, Ficha do Imével,
Certificado de Habite-se, Alvara de Constru¢cado dos quais fica copia para o arquivo deste
Cartério. Foi recolhida a taxa TSNR no valor de R$ 60,00, pela quitagdo n° 640, em
02.08.2017, através da Guia n° 7451358, pela Ag. B. Brasil. O referido é verdade. Dou
fé. Conferi: ARosa. Eu, (a) Ana Rosa de Vasconcelos Alves- Oficial do Registro /
subst.

AV-3 - 14385 - Em, 26 de outubro de 2017. PROCEDE-SE nesta data, a
AVERBAGAO de COMUNICAGAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO registrado
neste Oficio, sob o n° 3226, em 26.10.2017, no Livro 3 - Registro Auxiliar, referente a
CONVENGAO DE CONDOMINIO “RESIDENCIAL “MAR BALTICO”, situado & rua
Professor Julio Lira de Melo, n° 86, no Lote de Terreno Proprio n°® 16A da Quadra 25,
Componente do Loteamento JARDIM SANTO INACIO, neste municipio. Foi recolhida a
Taxa TSNR no valor de R$ 12,91 pela quitagdo n° 73B em 03.10.2017, através da GUIA
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n® 7701749 pela Ag. B. SANTANDER. O referido é verdade. Dou fé. Conferi: ARosa.
Eu, (a) Ana Rosa de Vasconcelos Alves- Oficial do Registro / subst.

. R-4 - 14385 - Em, 12 de julho de 2018. TRANSMITENTE: RAFAMAR -
‘ ; INCORPORAGOES IMOBILIARIAS LTDA, inscrita no CNPJ 08.469.661/0001-72, ja

qualificada, neste ato representada por sua procuradora Gilma de Melo Leite, brasileira,
solteira, que declara nao conviver em unido estavel, administradora, com CNH n°
03824676810 DETRAN/PE e do CPF n° 028.480.184-45, residente na Rua Maria
Madalena Tabosa Lopes, n° 70, Apt® 102, Santo Inacio, neste municipio, conforme
procuragao publica lavrada nas Notas 1° Tabelionato desta Comarca as fls.080 do livro
325-P em 24.01.2018. ADQUIRENTES: OZIAS JOSE FERREIRA, agente
administrativo, portador da CNH n° 06393629656-DETRAN/PE, e CPF n°
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1 112.045.604-55, e sua esposa, MARIA CRISTINA SOUZA BARBOSA MACIEL,
:u operadora de maquinas, portadora da Id n® 6.890.251 e CPF n° 057.927.634-10,
=] brasileiros, casados, pelo regime de separacdo de bens, residentes a Rua Jo&o Farias

‘| Evangelista, n° 32, Vila Doutor Manoel, neste municipio. TITULO: compra e Venda.
= "*' FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular com carater de escritura publica, na forma

do Art. 61 e seus paragrafos 5° da Lei n° 4.380/64, contrato n°® 8.4444.1845853-8,
datado de 06.06.2018. Foi utilizado recurso do FGTS no valor de R$ 7.742,94 (sete
mil, setecentos e quarenta e dois reais e noventa e quatro centavos). VALOR:
%‘5' declarado e fiscal R$ 145.000,00 (cento e quarenta cinco mil reais). Foi recolhida Taxa
TSNR no valor de R$ 362,50, pela quitagdo 6E4, através da Ag. do Banco Brasil em
i« 05.07.2018, pela Guia n° 8898406. O referido é verdade. Dou fé. Conferi: ARosa. Eu,
(a) Ana Rosa de Vasconcelos Alves- Oficial do Registro / subst.
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L;; R-5 - 14385 - Em, 12 de julho de 2018. ONUS: A. Fiduciaria. CREDOR: CAIXA

% ECONOMICA FEDERAL, inscrito no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul Quadra 4, lote 3/4 em Brasilia-DF, neste ato representado por seu

procurador Paulo Roberto Regueira Rossiter, brasileiro, casado, economiario, com CNH

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/MFDK7-OU2MC-5EYSM-9Y XC5.
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n°® 03267222063 DETRAN/PE e CPF n° 375.547.784-04, conforme procuragao publica
lavrada nas Notas do 2° Tabelionato da Comarca de Brasilia/DF, as fls. 153/154 do livro
3081-P em 11.06.2014 e substabelecimento lavrado as fls. 133/135, do livro 5881-P, em
06/07/2015 pelo 1° Oficio de Notas e Protesto, da Comarca de Brasilia/DF e
substabelecimento lavrado nas Notas do 1° Tabelionato da Comarca de Recife-PE, as
fls. 57/58, do livro 130-S em 10.05.2016. DEVEDORES: OZIAS JOSE FERREIRA e
sua esposa MARIA CRISTINA SOUZA BARBOSA MACIEL, ja qualificados. VALOR: R$
114.600,00 (cento e quatorze mil e seiscentos reais). VENCIMENTO: em 360 meses
(com o primeiro encargo para 06.07.2018). TiTULO: Alienagao Fiduciaria. FORMA DO
TITULO: Instrumento Particular com Carater de Escritura Publica emitido em
06.06.2018, acima registrado no R.4. OBS: Demais clausulas e condi¢des sé&o
constantes do Instrumento ora registrado. Foi recolhida Taxa TSNR no valor de R$
286,50, pela quitacdo 6E4, através da Ag. do Banco Brasil em 05.07.2018, pela Guia n°
8898406. O referido € verdade. Dou fé. Conferi: ARosa. Eu, (a) Ana Rosa de
Vasconcelos Alves- Oficial do Registro / subst.

AV-6 - 14385 - Em 27 de maio de 2024. Procede-se a esta averbacao, nos termos do
paragrafo unico, do art. 2°, do Provimento n® 143/2023, do Conselho Nacional de
Justica, para constar o numero do Codigo Nacional de Matricula - CNM, do imével
objeto da presente matricula, qual seja: 150615.2.0014385-53. Dou fé. Conferi: ARosa.
Eu, (a) Ana Rosa de Vasconcelos Alves- Oficial do Registro / subst.

AV-7 - 14385 - PROTOCOLO n° 47871 — Em, 18 de agosto de 2025 — PROCEDE-SE
nesta data, a requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CNPJ
00.360.305/0001-04, devidamente representada, datado de 07.08.2025, a
AVERBACAO da solicitacdo para o procedimento de Intimacdo da Alienagio
Fiduciaria incidente no R.5, da presente matricula, previsto no art. 26, § 1° da Lei n°
9.514/97, alterado pela Lei n° 14.711/2023. Foi recolhido a taxa: Emolumentos R$
82,84; TSNR R$ 18,41; FERC R$ 9,20; FERM R$ 0,92; FUNSEG R$ 1,84; ISS R$ 4,60,
através da Caixa Econbmica Federal, ag. n° 04184, em 11.08.2025. Guia n°
0023049277. O referido é verdade. Dou fé. Conferi: ARosa. Eu, (a) Ana Rosa de
Vasconcelos Alves- Oficial do Registro / subst.

AV-8 - 14385 - PROTOCOLO n° 48465 — Em, 27 de novembro de 2025 - PROCEDE-
SE nesta data, consoante autorizagcao datada de 10.11.2025 da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, ja
qualificada, neste ato representada e assinada digitalmente pelo Sr. Milton Fontana,
CPF n° 575.672.049-91, Gerente de Centralizadora, conforme procuracdo e
substabelecimento que ficam arquivados neste Cartério; instruido com as provas da
Notificacdo dos Devedores: OZIAS JOSE FERREIRA e MARIA CRISTINA SOUZA

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/MFDK7-OU2MC-5EYSM-9Y XCS5.
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BARBOSA MACIEL, ja qualificados; com certiddo de decurso do prazo sem purgacgao
da mora; com o comprovante do pagamento do Imposto de Transmissao (Inter Vivos),
no qual o imével retro matriculado foi avaliado para efeitos fiscais em R$ 160.000,00
(cento e sessenta mil reais), valor declarado R$ 151.074,20 (cento e cinquenta e um
mil, setenta e quatro reais e vinte centavos), conforme certidao de quitagao do I.T.B.I. n°
031.430, fornecida pela Prefeitura Municipal via internet datada de 17.11.2025, com
codigo de validagdo: QNZK90816, Processo ITBI: 100759.25.4; valor pago R$ 4.800,00
em 23.10.2025. PROMOVO a AVERBAGAO DE CONSOLIDAGAO da propriedade do
imovel retro Matriculado sob n°® 14.385, em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, em virtude do ndo cumprimento da obrigagdo pelos
devedores, em conformidade com o Art. 27 e seus paragrafos da Lei n°® 9.514/1997,
atualizado pela Lei n°® 14.711/2023, devendo a credora fiduciaria adquirente promover a
averbacao dos Leildes Publicos Negativos, a fim de confirmar no album imobiliario a
aquisicao da propriedade plena, de tal forma que possa dispor livremente do imovel. Foi
recolhido a taxa: Emolumentos R$ 799,49; TSNR R$ 377,69; FERC R$ 88,83; FERM R
$ 8,88; FUNSEG R$ 17,77; ISS R$ 44,42, através da Caixa Econdémica Federal, ag. n°
02370, em 18.11.2025. Guia n° 0023805896. O referido é verdade; dou fé. Conferi:
ARosa. Eu, (a) Ana Rosa de Vasconcelos Alves- Oficial do Registro / subst.

CERTIFICO finalmente, que, a presente certiddo foi expedida nos termos do
art. 19 § 1°, da lei 6.015 de 31.12.1973 e refere-se aos atos praticados em inteiro teor
da matricula n® 14385, e que até a presente data, ndo consta registro de 6nus,
averbacdes de Agdes Reais e Pessoais Reipersecutdrias. Dou fé.

Digitado por: Joselita Oliveira.

Realizada consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em
cumprimento a Resolucédo n°. 39/2014 do Conselho Nacional de Justica - CNJ, nesta
data, sendo emitido o relatério de consulta em nome do proprietario com resultado

TER |] 1: n.-q | | \ UJ".I QUER ADULTERACAD OU EMENDA INVALIDA ESTE DOCUMENTO

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/MFDK7-OU2MC-5EYSM-9Y XC5.
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NEGATIVO sob cddigo Hash n°.  605e9ux9nv.

Recepgdo: 26282, Matricula 14385, 01 de dezembro de 2025, Emolumentos: R$
81,81, TSNR: R$ 16,36, FERC: R$ 8,18 (Lei n? 12.978/05), FUNSEG: R$ 1,64 (Lei n®
16.521), FERM: R$ 0,82 (Lei n® 16.521), I1SS: R$ 4,09, Total: R$ 104,72, Guia:
23805896, de acordo com a lei estadual n° 111.0000, de 10/03/1983.
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[ _ - Oficial do Registro -/
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Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 9150615.LUC07202501.00778
Data: ©1/12/2025 14:04:48

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse httos://assinador.onr.ora.br/validate/MFDK7-OU2MC-5EYSM-9Y XC5.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacado: MFDK7-QU2MC-5EYSM-9Y XC5
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Ana Rosa De Vasconcelos Alves (CPF ***,096.084-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/MFDK7-QU2MC-5EY SM-9Y XC5

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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