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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1002672-12.2023.8.26.0081

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espéciesde Titulos de Crédito
Exequente: Banco Bradesco SA.

Executado: A Vaidosa Cosméticos de Adamantina Ltda Meeoutro

Edital de 12 e 22 Praca de DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR de bem
imovel e para intimagdo dos executados A VAIDOSA COSMETICOS DE ADAMANTINA
LTDA EPP (CNPJ: 17.140.509/0001-32), na pessoa de seu representante legal, LUIZ CHOJI
NAMBA (CPF: 041.665.448-70), seu conjuge e coproprietaria MARCIA KIOKO SUZUKI
NAMBA (CPF. 069.544.198-18), a compromissaria vendedora VISTA VERDE LRJ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ: 22.081.010/0001-31), na pessoa de
seu representante legal, a terceira interessada PREFEITURA MUNICIPAL DE
ADAMANTINA (CNPJ: 43.008.291/0001-77) e demais interessados, expedido nos autos da
Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, Processo n°® 1002672-12.2023.8.26.0081, em tramite
na 3 VARA CIVEL DA COMARCA DE ADAMANTINA/SP, requerida por BANCO
BRADESCO S/A (CNPJ: 60.746.948/0001-12).

A Dra. Ruth Duarte Menegatti, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art.
881, § 1° do CPC, FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo
eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na
plataforma el etrénica (www.por talzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - DIREITOS DO COMPROMISSARIO
COMPRADOR - Lote n° 5 (cinco) da Quadran® 11 (onze), situado & Avenida Maria Angela
Freire Marin s/n, Adamantina/SP, com as seguintes medidas: érea total de 250,00 metros
guadrados; com 10,00 metros de frente; 25,00 metros do lado direito; 25,00 metros do lado
esquerdo e 10,00 metros nos fundos. Confrontacdes: frente para a Avenida Maria Angela
Freire Marin (antiga Avenida"1"); lado direito com o lote n° 4; lado esquerdo com loteo n° 6
e nos fundos com o lote n° 20. O lote acima descrito situa-se do lado par da Avenida Maria
Angela Freire Marin (antiga Avenida "1"), distante 33,50 metros da confluéncia da Avenida
Jodo Lissoni Neto (antiga Avenida "2"), com Avenida Maria Angela Freire Marin (antiga
Avenida"1"). Ndo ha benfeitorias no terreno.

Matricula n° 28.790 do 1 CRI de Adamantina/SP: “Um imdvel rura com a éarea
superficial de 16,7200 hectares, localizado neste municipio e comarca de Adamantina,
compreendido dentro do seguinte roteiro: "inicia-se no marco n° 1, cravado na margem da
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Estrada Municipal Geraldo Jorddo (ADM-353), na divisa com o lote n° 1 da quadra"A" do
loteamento denominado Residencial Parque Esmeralda; dai segue no rumo 24°39'14" SE na
distancia de 477,00 metros até o marco n° 2, cravado na margem direita do Ribeirdo dos
Ranchos, confrontando com os lotesde n® 1 ap 10 daquadra"A", areaverde 1 do loteamento
denominado Residencial Parque Esmeralda, lotes de n° 1 ao 8 da quadra"B", &rea verde 3 do
loteamento denominado Residencial Parque Esmeralda e Area de Preservacio Permanente
(APP) do loteamento denominado Residencial Parque Esmeralda; dai deflete a direita e
segue margeando o referido ribeirdo abaixo, no rumo 85°01'33"NW na distancia de 119,02
metros até 0 marco n° 3, confrontando do outro lado do referido ribeiréo com propriedades
do Municipio de Adamantina (Matricula n°® 28.154) e Atilio Osvaldo Stechi (Matricula n°
24.272); dai deflete a esquerda e segue ainda margeando o referido ribeirdo abaixo no rumo
72°23'25" SW na distancia de 45,01 metros até o marco n° 4, confrontando do outro lado do
referido ribeirdo com propriedade de Atilio Osvaldo Stechi (Matricula n® 726); dai deflete &
esguerda e segue margeando o referido ribeirdo abaixo no rumo 65°28'03"SW na distancia de
223,98 metros até o marco n° 5, confrontando do outro lado do referido ribeirdo com
propriedade de Atilio Osvaldo Stechi (Matricula n® 726), Antonio Manoel Teixeira Fortes
(Matricula n® 1.357), Osvaldo Teixeira Forte (Matricula n° 14.429) e Antonio Vasque
Navarro (Matricula n° 14.430); dai deflete a direita no rumo 24°33'36 NW na distancia de
429,57 metros confrontando com Takashi Y okoyama (Matricua n° 2.590) até o marco n° 6;
dai deflete a direita e segue margeando a referida estrada municipal no rumo 65°18'52" NE
na distancia de 222,82 metros até o marco n° 7; dai deflete a direita e segue ainda margeando
a referida estrada municipal no rumo 65°30'49" NE na distancia de 157,19 metros até o
marco n° 1, que serviu de partida para o presente roteiro”. ONUS: Constam da referida
matricula n® 28.790, conforme Av.04 (19/08/2015) o imével ndo mais se caracteriza como
imoével rural, tendo seu cadastro no INCRA cancelado, passando a integrar no perimetro
urbano desta cidade de Adamantina/SP. R.06 (05/11/2015) registro para constar que o
imoével desta matricula foi totalmento loteado, com a denominacdo de Residencial Vista
Verde. Av.09 (13/12/2016) averbacdo para constar que foi apresentada e se encontra
arquivado no processo de registro do loteamento denominado Residencial Vista Verde, o
termo de verificagdo de obras expedido pela Prefeitura do Municipio de Adamantina,
julgando completas todas as obras relativas ainfraestrutura do loteamento.

OBS!: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte da coproprietaria ou do conjuge alheio a execucdo recaira
sobre o produto da alienacdo do bem. Reservada a coproprietaria ou ao cénjuge nao
executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicoes.

OB Né&o foi possivel o levantamento de débitos junto a Prefeitura Municipa de
Adamantina, ante a auséncia do nimero de contribuinte na matricula do imoével.

OBS®: Eventua necessidade de regularizacdo da construgéo junto a Prefeitura e/ou Cartério
de Registro de Iméveis local, sera de responsabilidade do arrematante.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Ruth Duarte Menegatti, liberado nos autos em 01/04/2026 as 17:10 .



fls. 568

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE ADAMANTINA

S.. -P FORO DE ADAMANTINA

* * 3AVARA

30K FEVEREIRD DE 134 Avenida Adhemar de Barros, 133, ., Centro - CEP 17800-000, Fone: (18)
2106-1714, Adamantina-SP - E-mail: adamant3@t;jsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

VISITACAO: N3o ha visitacio.
2-AVALIACAO DO IMOVEL - R$ 75.000,00 (outubro de 2025 - fls. 484).

AVALIACAO ATUALIZADA DO IMOVEL - R$ 75.13500 (novembro/2025 -
Conforme Célculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que
sera(8o) atualizada a época da alienacéo.

3- DEBITO EXEQUENDO - R$ 798.584,93 (outubr 0/2025).

4 - DATASDASPRACAS- 12 Praca comeca em 29/05/2026, as 15h00min, e termina
em 01/06/2026, as 15h00min; 22 Praca comega em 01/06/2026, as 15h01min, etermina
em 22/06/2026, as 15h00min.

5- CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a
75% do valor da avaliagdo em 22 Praga (originalmente em 22 Praca seria 50%, mas em
razéo da aplicacdo do Art. 843, 82° CPC, visando a preservacdo do valor de avaliacdo
da coproprietaria foi recalculado). Caso nas pragas ndo haja lance para pagamento a vista,
serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente
encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, parédgrafo Unico da Resolucéo n°
236 do CNJ), necessério sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30
meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJSP, prevalecendo a de maior valor,
gue estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, parégrafo unico, Art.
895, 88 19, 2°, 7° e 8° do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJSP).

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(do) ser depositado(s)
aravés de guia de depbsito judicid do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24
horas darealizac8o da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
receberd e-mail com instrugdes para depésito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado €/ou 0 pagamento de sua
comissdo, o leiloeiro comunicard o fato a0 MM. Juiz responsavel, informando os lances
imediatamente anteriores, para que sgjam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da
aplicagdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso,
arcara o arrematante remisso, com todos os énus e implicacfes, decorrentes de sua omissao,
inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a
realizacdo da praca.

O inadimplemento, autoriza 0 exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover
em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem
formulados nos autos da execucdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do
CPC).
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7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5%
(cinco por cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes
aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir titulo de
crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento,
se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além
dainclusdo do arrematante nos servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissio devida sera de 5% (cinco por cento) sobre
o valor da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja
beneficiaria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do
lanco (886, |1 do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, ou por razbes aheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolugéo n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s)
sgja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do edital, especialmente em razéo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que seréo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao
cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR
foro e laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca seréo pagos
com o produto da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da
causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservacdo em
gue se encontra, sendo a verificagcdo de documental, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faca
necessaria. Os atos necessarios para a expedico de carta de arrematacdo, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901,
"caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados
até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informac&o serd encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicacao das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacéo, além da reparacéo do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do
Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detencéo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além
da pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoamente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e
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mail: contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line,
com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da
22 Praca, observadas a condicoes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar paraa 12,
estara automati camente habilitado para a 22 Praga.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a
entre eles a licitacdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacéo ao cénjuge,
o companheiro, 0 descendente ou 0 ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de
condic¢des (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario
ou cbnjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de
condicdes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo,
deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo
respectivo e expressamente informar a leiloeira de sua pretensdo. A manifestagdo de
interesse e aceite das condicdes deve ser feito por preenchimento do termo disponibilizado
no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacdo comprobatéria requerida e
remetida para 0 e-mail: contato@portal zuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de
antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido
durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a
preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condic¢des dos demais licitantes.

Ficam os executados A VAIDOSA COSMETICOS DE ADAMANTINA LTDA EPP, na pessoa
de seu representante legal, LUIZ CHOJI NAMBA, seu conjuge e coproprietaria MARCIA
KIOKO SUZUKI NAMBA, a compromissaria vendedora VISTA VERDE LRJ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, na pessoa de seu representante legal, a terceira
interessada PREFEITURA MUNICIPAL DE ADAMANTINA e demais interessados,
INTIMADOS das designacfes supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimacéo
pessoal, bem como da Penhora realizada em 05/06/2025. Dos autos ndo constam recursos ou
causas pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado naforma
dalei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Adamantina, aos 01 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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