Cartorio do 3° Oficio de Notas de Resende
Servigo do Registro de Imoveis
Maria Emilia Dos Santos Ururahy

Rua Sebastido José Rodrigues, 140, CAMPOS ELISEOS, Resende / RJ

E-mail: mariaururahy@3ofresende.com.br
Telefone: (24)3381-4444

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 17753 / CNM: 089144.2.0017753-72 / Recibo: 55635 / Data da Certid&o: 01/11/2023.

Certifico que a presente cdépia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art.19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacgéao juridica e todos os eventuais 6nus
e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutoérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Resende-RJ, 01/11/2023.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 93,59 x 1 = 93,59.
Emolumentos: R$ 93,59 | Fetj: R$ 18,71 | Fundperj: R$ 4,67 | Funperj: R$ 4,67 | Funarpen: R$ 3,74 | Pmcmv: R$ 1,87.
Iss: R$ 4,77 | Selo: R$ 2,48 | Total: R$ 134,50.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEOQ 77781 JXL

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/M5WY4-XVUXR-6T8MW-P840P.
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CNM
n°089144.2.0017753-72

. REGISTRO DE IMOVEIS -
J? SERVICO REGISTRAL DO 3° OFiCIO
ULA FICHA DATA 2* CIRCUNSCRIGCAO IMOBILIARIA
MATRIC - Rua Nicolau Taranto, n° 25, Campos Eliseos — Resende ~ RJ
17.753 01 15/01/2014 GEP 27.542-020 Fone/Fax: 3381-4444

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

LOTE N°12 DA QUADRA “D” DO LOTEAMENTO CONJUNTO HABITACIONAL MONET, sitnado na
zona urbana do 2° Distrito do Municipio de Resende, com a area de 305,00m? medindo 10,00m de frente
confrontando com Rua Di Cavalcanti, 50,00m de fundos confrontando com a Rua 02, 33,00m do lado esquerdo
confrontando com o Lote 11, ¢ 28,00m do lade direito confrontando com o Lote 13. Referéncia Cadastral
n°24.6.01.26.12.000.

PROPRIETARIA: UNINTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA , inscrita no CNPJ sob
n°00.886.881/0001-90, com sede na Avenida Marechal Castelo Branco, n°335, sala 405, Jardim Tropical, nesta
cidade. -

Pivro 209, as
folhas 0535, regjs 2 y O .escrevente, digitei e

‘ da Sifva
* X k x ¥ ¥ K X

Protocolo 1C n"80.661 de 20/12/2013. Matr: 94 /20902

R: 1/17.753. DATA: 15/01/2014. COMPRA E VENDA. Transmitente: UNINTER EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES LTDA, acima qualificado. Adquirente: EDVALDO CARVALHO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e domicilio
na Rua Bernardinoe Ignacio da Silva, n®75, Centrg, Barra Mansa-RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°32.122.483/0001-93. Titulo: Escritura Publica de Compra e Venda de 20/12/2013, lavrada nestas notas, no
livro 255, as f1s.051/052. Valor: R$1.000,00 (hum mil reais). O ITBI no valor de R$1.525,00 foi recolhido
junto ao Banco Ttai em 19/12/2013, através da guia de informagfio protocolada scb o n®°34.585/2013, junto a
Prefeitura Municipal de Resende-RJ. Para fins de ITBI o imével foi avaliado em R$76.250,00. Valor Venal
do Imével/2013: R$5.225,94. Conforme provimento CGJ n®72/2009, foi feita a consulta ao Banco de

constando nenhum registre de indisponibilidade de bens em nome da transmitente. Emolumentos: R$686,70
(Tabela 20.1, item O1), mais R$7,58 relativos a arquivamento (Tabela 16, item 4), mais R$26,34 relativos a
comunicados (Tabela 16, item 5); Subtotal: R$720,72; mais os acréscimos legais de 2% relativos a atos
gratuitos e PMCMYV (lei estadual 6.370/2012) no valor de R$13,73, 20% do FETJ (lei 3.219/99) no valor de
R$144,14; 5% do FUNDPERJ (Lei Estadual 4664/05) no valor de R$36,03; 5% do FUNPERJ (Lei
Complementar Estadual 111/06) no valor de R$36,03; 4% do FUNARP (Let EEtadua[ n°6.281, TI/CGJ

27/2012) no valor de R$283: 2 nals BSTREe~da MUTUA DOS MAGI (& OREG/ACOTERIT;
Totalizando R$990,33. B £ éscrevente, digitei e assino. E eu, , oficial, subscrevo e
Dou féAnai Rangel da Sifva ( '
Escrevente Oaicla BiztineA Coutinfio Lopes

Matr.: 94 / 10902 o Responswel velo Expediente

Lw

Indisponibilidade de Bens em 30/12/2013, a qua! gerou o nfunero de consulta 0173513123029051, ndo |-

Protocolo 1C n°31.442 de 18/08/2014. T Ry

R.: 2/17.753. DATA: 12/09/2014. QOMPRA E VENDA. Transmitente: EDVALDO CARVALHO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada. Adquirentes: CESAR
GONCALVES DE CARVALHO, brasileiro, empresario, portador da carteira de habilitagiio n°03465270872,
expedida pelo DETRAN/RJ em 25/09/2009, inscrito no CPF sob o n°110.268.337-01 e sua esposa CLAUDIA
RODRIGUES LOURENCO CARVALHO, brasileira, empresaria, portadora da carteira de identidade
n°12.853.620-8, expedida pelo DETRAN/RJ em 24/09/2013, inscrita no CPF sob o n°088.822.937-26, casados
pelo regime da comunhfo parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados na Rua
Bernardino Inacio Silva n°75, Centro, Barra Mansa-RJ. Titulo: Contrato por instrumento particular de venda e
compra de imovel, mituo e alienagio fiduciaria em garantia no SFI — Sistema de Financiamento Imobiliario
firmado entre as partes em 12/08/2014. Valor: R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), pagos da
seguinte forma: R$12.500,00 de recursos proprios ja pagos em moeda corrente; e, R$112.500,00 do valor do
financiamento concedido pela credora. O ITBI, no valor de R$2.500,00, foi recolhido na Caixa Econdmica
Federal em 14/08/2014, através da guia de controle protocolada sob o n°35.838/2014, junto a Prefeitura
Municipal de Resende/RJ. Valor Venal do Imével/2014: R$5.517,37. Conforme provimento CGJ n°72/2009,
foi feita a consulta ao Banco de Indisponibilidade de Bens em 09/09/2014, a qual gerou o namero de consulta
Y L L O Y Y R Y T T il

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/M5WY4-XVUXR-6 TSMW-P840P.
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0173514090909508, ndo constando nenhum registro de indisponibilidade de bens em nome da transmitente.
Emolumentos;: R$1.161,11 (Tabela 20.1, item 01), mais R$8,02 relativos a arquivamento (Tabela 16, item 4),
mais R$27.87 relativos a comunicados (Tabela 16, item 5); Subtotal: R$1.197,00; mais os acréscimos legais
de 2% relativos a atos gratuitos e PMCMYV (lei estadual 6.370/2012) no valor de R$23,22, 20% do FETJ (lei
3.219/99) no valor de R$239,40; 5% do FUNDPERJ (Lei Estadual 4664/05) no valor de R$59,85; 5% do
FUNPERJ (Lei Complementar Estadual 111/06) no valor de R$59,85; 4% do FUNARPEN (Lei Estadual
n®6.281, TI/CGI 27/2012) no valor de R$47,88, mais R$11,49 da MUTUA DOS
MAGISTRADOS/ANOREG/ACOTERYJ; R$23,93 relativos a Distribuigdo (Tabela 19, item 1) e, R$16,54
relativos a consulta ao Banco de Indisponibilidade de Bens; Totalizando R$1.679,16. Foder Judiciario ~ TJERJ —

Cormregedoria Geral da JustigaZ validade do selo em:

— 2 -
hﬂgs'jl\wm&lig',ius.brlsilegublicof- l?‘%-h%,A, e oficial, subscrevo e
Dou fg. Anat - Pa— I §

Escrevente

Matr:: 94 /10902 e

R.: 3/17.753. DATA: 12/09/2014. ALIENACAQO FIDUCIARIA. Crédora: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF, instituigio financeira, sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob
n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 em Brasilia/DF. Devedores:
JCESAR GONCALVES DE CARVALHO e sua esposa CLAUDIA RODRIGUES LOURENCO
CARVALHO, acima qualificados. Titulo; Contrato por instrumento particular de venda e compra de imével,
mutuo e alienagio fiduciaria em garantia no SFI — Sistema de Financiamento Imobilidrio firmado entre as
partes em 12/08/2014. Valor do Contrato: R$125.000,00 (cento e vinte ¢ cinco mil reais). Recursos proprios jd
pagos em moeda corrente: R$12.500,00; Valor do financiamento concedido pela credora: R$112.500,00. Prazo
do financiamento: 300 meses. Taxa de Juros anual (nominal) (%): 8,8334. Taxa de Juros anual (efetiva) (%6):
9,2000. A primeira parcela terd vencimento em 12/09/2014 no valor de R$1.216,74. Valor da garantia
fiduciaria: R$125.000,00. Demais clausulas e condigdes constantes no contrato ficam fazendo parte integrante
deste. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Averba-se, nos termos do §5° e §6° do-art.18, da Lei
10.931/2004 c/c art. 167, IT n®7 da Lei 6015/73, a Cédula de Crédito Imobilidrio n°1.4444.0673126-0, série
n°0814, emitida em 12/08/2014, pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAIL - CEF, a qual representa
integralmente o crédito fiduciario, referido no presente ato, € se encontra custodiada pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n°00.360.305/0001-04. Emolumentos: R$1.161,11
(Tabela 20.1, item 01); Subtotal: R$1.161,11; mais os acréscimos legais de 2% relativos a atos gratuitos e
PMCMYV (lei estadual 6.370/2012) no valor de R$23,22, 20% do FETJ (lei 3.219/99) no valor de R$232,22;
5% do FUNDPERJ (Lei Estadual 4664/05) no valor de R$58,05; 5% do FUNPERJ (Lei Complementar
Estadual 111/06) no valor de R$58,05; 4% do FUNARPEN (Lei Estadual 0°6.281, TI/CGJ 27/2012) no valor
de R$46,44, mais R$11,49 da MUTUA DOS MAGISTRADOS/ANOREG/ACOTERY;, Totglizando

do selo em: https /A3 tirj.jus.br/sitepublico. > 43 24, ESCTS vente, digitel e assino. :E‘I? ,e_u,_ .
subscrevo e Dou fé. ~17ai Rangel da Silva e
‘Escrevente

Matr.: 94 / 1092

Protocolo 1F n°34.743 de 09/04/2018. . _

AV.: 4/17.753. DATA: 12/07/2018. RESULTADO NEGATIVO DE NOTIFICACAQ. Procedo a
presente averbagiio, a requerimento da parte interessada, nos termos da certidio expedida pelo Cartério do
1° Oficio de Resende-RJ em 15/06/2018, para constar que os devedores fiduciarios Cesar Gongalves de
Carvalho e Claudia Rodrigues Lourenco Carvalhe, qualificados no ato R2, nio foram notificados, em
razio de encontrarem-se em local incerto ¢ nio sabido, para o cumprimento das obrigagSes contratuais
previstas no contrato de compra e venda de imével com garantia de alienagio fiduciaria n°144440673126-
0 firmado entre_as partes em 12/08/2014, registrado nos atos R2 e R3 desta matricula. Emolumentos:
R$97,89 (Tabela 204, item 1), R$10,35 relativos ao arquivamento (Tabela 16, item 4); Subtotal:
R$108,24; acréscimos legais de R$5,41 relativos ao ISS (Lei 7.128/2015); mais 2% relativos a atos
gratuitos e PMCMV (lei-estadual 6.370/2012) no valor de R$1,95, 20% do FETJ (lei 3.219/99) no valor
de R$21,64; R$5,41 do FUNDPERJ (Lei Estadual 4664/05); R$5,41 do FUNPERYJ (Lei Complementar
Estadual 111/06); ¢ R$4,32 do FUNARPEN (Lei Estadual 126281, TIJ/CGJ 27/2012); Totalizando

- .:,,, lizags:

R$152,38. poder Judiciario — TJERJ — Comregedoria Gerat da Jusfiga — Sefo do o EFletronico BCPID43843 VOJ. consutte avalidade do

Lors, o :
selo ; em IAwwwdtijus.brsitepublice.  EU, s 4;- 23 2, escrevente, digitei e assino. E eu,
‘/ _ﬁljﬁ/ , oficial, subscrevo € Dg

(AJT(]RIU DEY3* OF{FI0 - RESENDEIR]

CONTINUA NA FICHAN® QX2
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CNM n°089144.2.0017753-72

- @ REGISTRO DE IMOVEIS .
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL Y&f) SERVICO REGISTRAL DO 3° OFICIO
) 2" CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA

MATRICULA: FICHA DATA J Rua Sebastiao José Rodrigues n®140, lojas 01 & 02,
r —| r _l 023 | Campos Elissos, Resenda —RJ

17.753 02 10/10/2 CEP 27.542-060 FonefFax: 3381-4444

Continuacio da matricula n°17.753

Protocolo 11. n°38.489 de 30/08/2022.

AV:5/17.753. DATA: 10/10/2023. RESULTADO NEGATIVO DE NOTIFICACAO. Procedo a
presente averbagfo, a requerimento da parte interessada, nos termos da certidio expedida pelo Cartério do
1° Oficio de Resende-RJ em 05/10/2022, para constar que os devedores fiducidrios Cesar Gonealves de
Carvalho ¢ Claudia Rodrigues Lourenco Carvalho, qualificados no ato R2, ndo foram notificados para
o cumprimento das obrigagdes contratuais previstas no contrato de financiamento imobiliario firmado em
12/08/2014, registrado nos atos R2 ¢ R3 desta matricula, em raziio de encontrar-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel. Ap6s publicacfio da notificagfio por edital em 07/03/2023, ndo compareceram nesta
Serventia para o cumprimento das obriga¢des acima. Emolumentos: R$189,25. poder Judiciaric — TJERS — Corregedoria
‘Geral da Justiga — Selo de FiscalizagSo Eletrénico EEII38861 PHZ. consulte a validade do selo em: hitps:/iwww3 tiri. jus. brisitepublico. Certifico e
dou fé (Matricula 90/273).

Protocolo 1M n°39.318 de 06/10/2023.

AV:6/17.753. DATA: 01/11/2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Procedo a presente averbagiio, com base no art. 26, pardgrafo 7° da lei 9.514/97, nos
termos do requerimento do credor, qualificado no ato R3 em 23/08/2023, para constar a consolidagiio da
propriedade em nome da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL -CEF, acima
qualificada, relativa ao Contrato por instrumento particular de venda e compra de imovel, mituo e alienagao
fiducidria em garantia no SFI — Sistema de Financiamento Imobiliario n°144440673126-0 firmado entre as
partes em 12/08/2014, registrado nos atos R2 ¢ R3 supra, conforme notificagSes averbadas no ato AVS
acima, ¢ o decurso do prazo sem a purgacio da mora, conforme certidSes expedidas pelo oficial
registrador, ¢ mediante a prova do recolhimento do imposto de transmissiio de bens imoveis (ITBI) no
valor de R$3.760,00, pago junto a Caixa Econdémica Federal em 22/08/2023, através do documento de
arrecadagio municipal, guia de informagdo protocolada sob o n°43817/2023, em favor da Prefeitura
Municipal de Resende-RJ. Valor da divida consolidada/Valor Declarado: R$180.000,00. Base de cilculo:
R$188.000,00. Valor Venal do Imével/2023: R$7.329,42. Valor de venda em leildo publico, nos termos do
artigo 24, VI da Lei 9514/97: R$125.000,00. Provimento CGJ n°72/2009, consultas ao Banco de
Indisponibilidade de Bens em 01/11/2023, mumeros de consulta 01735.23.11.01.53.685 ¢
01735.23.11.01.45.691, com resultados negativos. Aviso CGJ n°1681/2014, consultas a base de dados da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB com resultados negativos. @ fiducidrio ndo
derd dispor do bemn antes de requerer a averbacdo da extincdo da divida, apos a promocdo do leildo,
nos termos do § 6° do art.27 da Lei n° 9.514/97 e do art. 1.493 ¢ 1.495 do CNCGJ/RJ. Emolumentos:
R$1.008,15. Poder Judicidrio — TJERJ — Comegedaria Geral da Justiga — Selo de Fiscalizagao Eletronice EELOQ77776 OTB. consutte a vatidade
o selo em: hitps:fwwwa tirl jus brssitepubtico. Certifico e dou fé (Matricula 90/273).

AV:7/17.753. DATA: 01/11/2023. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Procedo a

|presente averbagdo, nos termos do requerimento de 23/08/2023, para constar que a credora Caixa

Econdmica Federal-CEF, acima qualificada, autorizou o cancelamento da Alienag¢io Fiduciaria constante
no Registro n°3, em decorréncia da consolidagio da propriedade em seu favor, nos termos do art.1.488 do
CNCGIJ/RJ. Emolumentos: R$895,87. Poder Judiciarioc ~ TJERJ — Comegedoria Geral da Justiga — Selo de Fiscalizagdo Eletronico
EEQQ77777 OKD. consute a validade do selo em: httos /fwww3 tir jus brisitepublico. Certifico e dou fé (Matricula 90/273)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/M5WY4-XVUXR-6 TSMW-P840P.
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