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Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Fragdo de 0,002121 que correspondera ao
Apartamento 502 do Bloco 8 do Prédio a ser construido sob o n°551 da
Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denominado '' Jardim dos Ipés I'',
a ser construido no terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49009, DE 2°
CATEGCRIA, na Freguesia de Santa Cruz, com area total a ser construida
de 21.180,49m2, medindo o terreno no tode 73,18m de frente para a
Rua dos Jesuitas, mais 6,71lm em curva subordinada a um raio interno de
6,00m, concordande com o alinhamento da Estrada Itd, por onde mede
124,81m, onde €& atingido por uma FNA com 3,10m de largura, mais 22,78m
em curva subordinada a um raio interno de 20,00m, concordandc com o
alinhamento da Rua Projetada 1, por onde mede 37,59m; 126,22m de
fundos em 3 segmentos de: 85,88m, mais 18,88m em curva subordinada a
um raio externco de 162,25m, mais 21,46m confrontando com o lote 3 do
PAL 49009 de propriedade de Tenda Negdcios Imobilidrios S/A ; 97,68m a
direita confrontando com o lote 2 do PAL 49009 de propriedade de Tenda
Negécios Imobilidrios S/A; tendo o referido imével Area Privativa de

39,47m2; Area de Uso Comum de 27,78m2; Area Total Real de 67,25m2;
Possuindo o Empreendimento 115 vagas de estacionamento, todas
descobertas e estdo localizadas na &rea externa, ndc vinculadas a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do condominio...........e0vvenn.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede em S3o Paulo/SP,

CNPJ/MF sob o n°® 09.625.762/0001-58. Adquirido o terreno por compra a
SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escritura de 06/06/2017,

do 12°0ficio de Notas desta cidade, L°3472, £1s.093/097, registrada
sob o R-15 da matricula 19607, em 12/06/2017, remanescente averbado
socb ¢ AV-16 da citada matricula em 20/06/2017, desmembramento averbado
sob o AV-17 da citada matricula em 20/06/2017, memorial de
incorporacdo registrado sob o R-2 da matricula 255.686, em
A VL Y

AV - 1 - M - 257321 - TERMO DE URBANIZACAQ: Consta averbado sob o AV-1
da matricula 255686, em 20/06/2017 que: Pelo Requerimento de

14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as fl1s,050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo
n®085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo com o
processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE JBNEIRO,
assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2) TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as sequintes clausulas: SEGUNDA:
Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua Estrada
It4, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensdo de 210,00m,
correspondentes a distancia da Rua Almadina até a Rua dos Jesuitas;

Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura {( 13,00m), na extensdc de
220,00m, correspondente a testada do lote; Rua Projetada 1, em toda a
sua largura ( 15,00m), na extensdo de 155,00m, correspondente a
testada do lote, conforme PAA 6705, 7819 e 7841, de acordo com o
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UNLCO: As obras de urbanizacdo deverdc atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20.04.1870), e executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
brgdos responsdveis a sua aprovagdo, no &ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigag¢dc assumida na cléusula segunda, e
em consondncia com 0s termos de seu pardgrafo (nico, importard na néo
concessao de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida noc local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacao dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serad inscrita como
divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%,
jurcs de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da execucdo, com
apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980,
sobre o débito ajuizado incidindo honordrios de advogade de 20%.
QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a fazer cumprir
integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciando
ao direitc de pleitear do Municipio gualquer indenizacdo relativamente
ao estabelecido neste termo, pondo, desde ja a salvo de qualquer
davidas ou contestacbes futuras. Demais condigdes constantes do
titulo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. 0O OFICIALDieg;%ﬂgdCM&ﬁOS
: vente

AV - 2 - M - 257321 - ENQUADRAMENTO: Consta av 3 'sob o AV-3 da
matricula 255686 em 22/06/2017 que: De acordo com Requerimento de
21/06/2017, capeandeo declaragdoc de enquadramento da Caixa Econdmica
Federal datada de 25/04/2017, verifica-se que o© Memorial de
Incorporagdo objeto do ato precedente estd enquadrado no Aambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009 - Faixa 3, tendo como limite maximo de valor de wvenda
das unidades habitacionais o valor de R$200.000,00, se comprometendo
alnda a ndc alienar qualquer das unidades por valor superior a esse

decalrado, por ndc se enquadrar no ambito do Programa‘%inha Casa Minha
Vida.Ric de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O orrcIanD Mattos

vente

AV - 3 - M - 257321 - GRAVAME: Consta averbado.s®b o AV-4 da matricula
255686 em 26/06/2017 que: De conformidade com ¢ disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de Rio de
Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se configura como
futura unidade auténoma, estando inserido em obra projetada e pendente
de regularizac¢do registral, no que tange a sua conclusdo.Ric de
Janeiro, RJ, 22/01/20%8. 0 OFICIALD?G wart & Matios

AV - 4 - M - 257321 - AFETACAQY Consta averbadec sob o AV-5 da
matricula 255686 em 20/07/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
07/07/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. .submeteu a incorporacéo
do Empreendimento do qual o imdével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lel
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o conjunto
de bens, o terrenc e as acessdes, o0s direitos e obrigagdes vinculadas a
incorporagdo 1meobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados destinam-se Unica e exclusivamente & consecucdo da

Segue as fls.2




——CMMRIBEBE 4-2:02 57327 bata —

AL B 4° OFICIO DE REGISTRO DE
G BN IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 267321 2/101/201
alide aqui {STRO DE MG
es:/e (Iigcur:ento CNS 098334-4 .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M6PMK-5J5WS-YG6VW-PKSCX

Livro n° 2 - Registro Geral

Incorporagdc do Empreendimento e a entrega das unidades imobilidrias
aos futuros adquirentes e manter-se-do apartades, tornando-se
incomunicaveis em relagdc aos demais bens, direitos e obrigag¢des do
atriméni incorporadora.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O
5 B de Mt ° P

OFICIAL. e

1 94-14146 . _ .

AV - 5 - - 257321 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-7 da
matricula 255686, em 19/10/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédite e Mltuo, para Construgdc de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecédria e outras avencas datade de
01/09/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A j& qualificada, deu em
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo e demais obrigac¢des assumidas no

citado contrato sendo o] valor do financiamento de
R$10.870.704,73; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$23.152.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo: 24

meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de

8.3000%; demais condigde 0 tes do titulo.Rio de Janeiro, RJ,
22/01/2018. 0 OF‘ICIIL‘aLl.ﬁi ve?imﬁos

fairicula: 94-14146

AV - 6 - M - 257321 - DISTRATO DE HIPOTECA: Pelo instrumento particular
de 20/03/2018, capeando documentagdo comprobatéria hoje arquivados,
verifica-se que TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A e CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF 1j& qualificados, resolveram em comum acordo distratar a
hipoteca averbada sob o AV-5 desta matricula. (Prenotagdo n°667987 de

27/04/2018) (Selo de fiscalizagido ﬁ}et %ﬁ&ﬁﬁhﬁﬁ§CJs 20870 TYS).Rio de

Janeiro, RJ, 07/05/2018. O OFICIAL
, 9414146

R - 7 - M - 257321 - HIPOTECA: Pelo Fhstrumentco Particular de Abertura
de Crédito e Muatuo, para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de 29/05/2018, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A  j& qualificada, deu em hipoteca o imével
desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial  nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato sendo o valor do financiamento

de R$6.705.051,32 ( incluido neste valor outros imbéveis); Valor da
Garantia Hipotecaria de R$11.510.000,00 { incluido neste valor outros
iméveis); Sistema de Amortizacio: SAC;  Prazo Total de

Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo: 24
meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de
8.3000%; demais condig¢des constantes do titulc. (Prenotagdo n°670523 de
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Janeiro, RJ, 25/07/2018. O OFICIAL

AV - 8 - M - 257321 - RERRATIFICACXO DO TERMO DE URBANIZACAO: Pelo
requerimento de 09/10/2018,  capeandd certiddo da SMU n°085433, emitida
14/09/2018, Termo de Urbanizagdo n°014/2018, hoje arquivados, pelos
quais verifica-se que em cumprimento ao despacho de 14/09/2018,
exarado no processo 02/000.074/2010 em que TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/B e OUTROS pedem que lhes seja passado por certiddo o TERMO DE
RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZAGAO lavrado &s f1s.074/080 do livro
n® 05 de Folhas Soltas hoje arquivado, verifica-se que fica
rerratificado o Termo de Urbanizagdo objeto desta matricula para
constar corretamente as seguintes alteragdes: PRIMEIRA: 0(s)
OUTORGANTE (S5) é(sao) senhor (res) e possuidor (res). livre e
desembaracado de quaisquer 6nus judicial ou extrajudicial do terreno
designadc por lotes 1,2 e 3 do PAL 49,009, situados nd Rua dos
Jesuitas, registradc no 4° 0Oficio do Registro de Iméveis PARAGRAFO
PRIMEIRO: Ficam retificados os proprietdrios e as Clausulas Segunda e
Terceira, mantidas todas as demais. SEGUNDA: Pelo presente Termo o(s)
OUTCRGANTE (S) se obriga(m) a urbanizar os seguintes logradouros em 02
{(duas) etapas. 1° Etapa: a Estrada It4, em toda a sua largura (18.00m),
na extensdo de 210,00m (duzentos e dez metros), correspondentes a
disténcia da Rua Almadina até a Rua dos Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em
toda a sua largura (13,00m), na extensdo de 220,00m {duzentos e vinte
metros), correspondente a testada do lote 1; Rua Projetada 1, em toda a
sua largura (15,00m), na extensdo de 48,00m (quarenta e oito metros),
correspondente a testada do lote | do PAL 49.009, conforme PAA 6.705,
7.819 e 7.841; 2° Etapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largura
(15,00m), na extensdo de 107,00m (cento e sete metros), correspondente
a testada do lote 3 do PAL 49.009, conforme PAA 7.841 , de acordo com o
despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGPP/CPT, as fls.10l. TERCEIRA: | A
inadimpléncia da obrigagdc assumida na cldusula SEGUNDA importard na
ndo concessdo do "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida nos lotes 1 e 2 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras de
urbanizacdo e aceitagdo dos logradouros descritos na 1° Etapa; e no
lote 3 do PAL 49.009, até a conclusdc das obras de urbanizacdo e
aceitacdo do logradourc descrito na 2° Etapa. QUARTA: O presente Termo
devera ser publicado, em extrato. (Artigo 441 do Regulamento Geral do
Cédigo de, Administracdo Financeira e Contabilidade Publica do
Municipio do Rio de Janeiro, aprovado pelo Decreto n® 3221 de 18/09/81)
no Didrio Oficial/RIQ, dentro do prazo de 05 (cinco) dias contados de
sua assinatura, as custas do(s) OUTORGANTE(S). QUINTA: O(s) QUTORGANTE
{S) obriga(m)-se a providenciar, por sua conta, a averbacgdo do presente
Termo no Registro de Imdveis competente. PARAGRAFO UNICO: Deverad ser
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO Secretaria Municipal de
Urbanisme comprovada a averbagdo na unidade de Licenciamento e
Fiscalizacdo competente. SEXTA: Para a publicacdo e averbagdc previstas
neste Termo, o MUNICIPIO fornecera, ao(s) OUTORGANTE (S) independente de
requerimento, certiddo e extrato deste instrumento. SETIMA: Em caso de
qualquer duvida relativa ao presente Termo, o foro da Acdoc serd o da
Cidade do Rio de Janeiro, renunciando o(s) OUTORGANTE(S) a qualquer

Segue s fis.3
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outro que tenha ou venha a ter, por mais especial ou privilegiado que
seja. OITAVA: O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e
irretratével, obrigando a herdeiros ou sucessores. NONA: - O(s)
OUTORGANTE (S) apresentou (aram) neste ato a documentacdo exigida por
lei e que atesta o atendimento das condigdes Juridico-pesscais
indispensavels a lavratura do presente Termo. E, para a firmeza do que
acima ficou convencionado lavrei as fl1s.074/080v do Livro n°® 05 de
folhas soltas de Urbanizacdo o presente termo que tem-forga de
escritura publica, para que produza todos os efeitos legais, © qual
depois de lido e achado conforme é assinado pelas- partes interessadas
e por mim, Heliete Costa Soares, gerente, matricula 11/156.864-1, que o
escrevi. por haver sido designada para este fim. Dispensada a
apresentacdo de testemunhas,nos termos da Lei6.952/1981. (Prenotagédo
n°674615 de 03/10/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°ECSD 88678

PFE) .Rio de Janeiro, RJ, 29/10/2018. o orIcIaL.Di dgMattos

: Ve
AV - 9 - M - 257321 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imbvel desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do

R-7, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
31/10/2018, que hoje se arquiva. (Prenotacdc n°6758%1 de 16/11/2018)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°ECUA 34819 OAS}. Rio de Janeiro, RJ,
26/11/2018. O QFICIAL

R - 10 - M - 257321 - VENDA:Pelo instrumento particular de
31/10/2018, a proprietaria ja qualificada,vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a MARIA
ELENICE OLIVEIRA DA SILVA, brasileira, operadora de loja, solteira,
maior, identidade n® 98097177114, do SSP/CE, CPF/MF sob o n°
009.467.403-56, residente Rio de Janeiro/RJ, . Valor do imével
atribuido pelos contratantes:R$122.083,02(sendo com utilizagéc dos
recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de RS$2.872,36, e

recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
R$47.500,00). Isento de imposto de transmissdo, conforme guia
n°2221818. (Prenotagdo n°675891, em 16/11/2018) (Selo de fiscalizagdo
eletrdnica 2 A 34820 HJI). Rio de Janeiro, RJ, 26/11/2018. O

OFICIAL. de Mattos

AV - 11 - M - 257321 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular de
31/10/2018, objeto do R-10, fica averbado que a utilizagdo do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a compradora MARIA ELENICE
OLIVEIRA DA SILVA ja qualificada negociar ¢ imdvel desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minime de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento.(Prenotagdc n°675891 de

Continva no verso
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este dooumento/ 11/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°ECUA 34821 MWE).Rio de

Janeiro, RJ, 26/11/2018. O OFICIAL
?m ulart de Mattos

scravente

R - 12 - M - 257321 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 31/10/2018, a adquirente do R-10, 'deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construidoc em
alienacdo fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$65.710,66, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo planoc PRICE, vencendo-se a 1°2
em 03/12/2018, no valor de R$352,88, & taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condicdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°675891, de 16/11/2018) (Selo de fiscalizagio_ . §nico
n°ECUA 34822 KZ0) . Rio de Janeiro, RJ, 26/11/2018.0 OFICIAL¥

AV - 13 - M - 257321 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n° 80/0011/2019,
de 29/05/2019, hoje arquivados, verifica-se. que de acordo com o
processo n°02/280002/2017, o imével da presente matricula, teve sua
construgdo concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em
29/05/2019.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa & obra,
conforme provimento CGJ n®°41/2013, publicade no D.0.E em 21.06.2013.
(Prenotagdo n°680739 de 13/06/2019) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDAV 48361 BFZ).Rio de Janeiro, RJ, 24/06/2019. O OFICIAL

Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°449304/2024
de 12/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimagdo via edital do devedor
fiduciante MARIA ELENICE OLIVEIRR DA SILVA, CPF/MF sob o n°
009.467.403-56, Publicados em 15/04/2024, 16/04/2024 e 17/04/2024, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de
purga de mora no prazo legal.

Prenotagdc n°723945 de 15/01/2024. Selo de fiscalizagdc eletrdnica
n°EEJQ 64475 FSU. Ato concluido aos 05/06/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 15 - M - 257321 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 03/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacgdo §da mora, consclida-se a propriedade do 1imével desta
matriculd, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF scb o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacido de promover leildo publico do imdvel dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2722424, em 23/08/2024.
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Prenotagde n°731719 de 17/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 89276 WMU. Ato concluido aos 21/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 16 - M - 257321 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagao de
consclidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n®731719 de 17/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 89277 GTP. Ato concluido aos 21/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 28/10/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:12h.
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