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C E R T I D A 0 SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA

CNM: 099200.2.0124401-50 Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Fernandes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste

Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:
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Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
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124,401

CAXIAS DO SUL,

FLS. MATRICULA
07 dezembro 2009. 01 =124.
de de

destinada ao uso privativo da residéncia 08, com A&rea privativa
63,3750m?, idéntica 4rea real total de 63,3750m?, equivalente

drea de terreno de uso comum de 15,75m2, Area de terreno total

ne qual fol projetade o© empreendimento residencial de oito
residénecias. Corresponde a esta casa, o direito de uso privativo

com a area de terreno destinada ao uso privativo da residéncia 06;

superficial de 360,00m?, com as seguintes medidas e confrontag¢gdes:

lote n® 12 de propriedade de Luiz Carlos Jacob Spilandorello.

IMOVEL : RESIDENCIA NOMERO SETE (07), A SER CONSTRUIDA, sera constituida
per um prédic residencial geminado em alvenaria, sob pilotis, com trés
pavimentos, com acessc pela passagem de uso comum, sito a Rua Mario
Dalegrave, n® predial 471-G, localizada entre a 4rea de terreno
destinada ao uso privativo da residéncia 06 e a 4&area de terreno

construgdo de 48,5875m2?, &area de terreno de usc exclusive de 29,25m?,

45,00m? e coeficiente de proporcionalidade de 00,1250, sobre o terreno,
(08)

drea de terreno, considerada a parte em gue serd assentada a construgdo
e a parte baldia, c¢om a Area de 29,25m2?, com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao Norte, por 9,00 metros com a &rea de terrenc
destinada ao uso privativo da residéncia 08; ao Sul, por 9,00 metros

Leste, por 3,25 metros com terras do lote n®° 14; e ao OQOeste, por 3,25
metros com parte da drea de terrenco destinada & passagem de uso comum:
ne terrenc sobre ¢ qual serd edificada a citada residéncia, constituido
pelc lote administrativo n® 13, da gquadra n® 5.065, do loteamento
denominadoe “Villa Guilherme”, fazendo frente para a Rua Mario
Dalegrave, ao sul, lado impar, distando 30,00metros da Esgquina com a
Rua Luiz José Capelini, no gquarteirdo formado pelas citadas wvias, mais
as ruas Cristiano Ramos de Oliveira, Maria Maraschin Spiandorello, e
rua sem denominag¢dc oficial, <¢odificada como 43-20-08, com Area

norte, por 12,00metros, com o lote n® 04, de propriedade de Antonio
Carlos da Silva ©Qliveira; ao sul, por 12,00metros, com a Rua Mario
Dalegrave; ac leste por 30,00metros, com o lote n°l4, de propriedade de
Luiz Carlos Jacob Spiandorello; e, ao oceste, por 30,00metros, com o

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA E INCORPORADORA ITACIR DE GASPERI LTDA,

de
de

de

da

ac

ao

Itacir de Gasperi.

REGISTRO ANTERIOR: R.5/Matricula 7%9.774, fls. 01/02 L° 2-RG,
11.08.2009 ¢ R.6/M.79,74, 1L° 2-RG, em 07.12.2009.

EMOL: R$10,70 - Prot. 229.829, L° 1AJ de 01.12.2009.

inscrita no CNPJ/MF sob n° 94.073.756/0001-04 com sede e foro juridico
na Avenida Julioc de Castilhos n°. 1106 no Bairro Centro, nesta cidade
de Caxias do Sul-RS, neste ato representadc por seu sdcio gerente

Selo: 0132.02.0?00042.00148 no valor de RS0, 30, :!r
Eliana M. Bettib— escrevente Oficial e€/ou Oficial Subst.

em

R.1/124.401 — Em 08 de -4ulho de 2010.

SenliNUE NC VETSO et
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CCMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de terreno e
Mituo para construg¢dc de Unidade Habitacional com fianga e alienacdo
fiduciaria - Recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com
caridter de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Leil 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29
de junho de 1966, datadc de 23.06.2010, ficando uma via arquivada
neste Oficio.

TRANSMITENTE: CONSTRUTORA E INCORPORADORA ITACIR DE GASPERI LTDA, CNPJ
94.073.756/0001-04, sito & Avenida Jdlio de Castilhos, 1106, Centro,
em Caxias do Sul/RS.

ADQUIRENTE: JOSIVAN CHIANCA DE SOUZA, brasileiro, solteiro,
vidraceiro, CPF 0695.840.784-90, residente e domiciliado na BAvenida
Sandro Tonietto, 791, Desvio Rizzo, em Caxias do Sul/RS.

VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R3$78.000,00

RECURSOS PROPRIOS: R$940,00

DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$13.036,00

FINANCIAMENTO: R$64.024,00

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENQ: R$11.250,00

VALOR FISCAL: R$90.000,00

ITBI: n® 7473/2010, em 30.06.2010.

CONDIGCOES: Comparece no contrato como entidade organizadora e
interveniente construtora a empresa CONSTRUTORA E INCORPORADCRA ITACIR
DE GASPERI LTDA e demals condigdes constantes no contrato.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n® 017602010-19022030, em 19.01.2010 e
444F.FE31.47Cl1.D46D, em 13.01.2010.

CONDICAO: constantes no contrato.

EMOL: R$38,30 - {conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

Prot. 239.833 - 1AL, de 02.07.2010.

Selo: 0132.07.1000020.00048, no valor de R$6,00 ;—
3 M : ) (_\.] _—
Flisana M. Bettiol - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/MICR7-5Z99A-UNUCD-ERXR3

R.2/124.401 — Em 08 de julho de 2010.

ALIENAGCAC FIDUCIARIA: Em garantia do pagamentc da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDOR: JOSIVAN CHIANCA DE SOUZA, antes qualificado.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, c¢om sede no setor Bancario
Sul, guadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritério de negdcios em Caxrias do Sul.

VALCR DA DIVIDA: R$64.024,00 - VALOR DA GARANTIA: R$80.000, 00

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAQO - PRAZO DE CONSTRUGAO: 16 meses

PRAZO DE AMORTIZAGAC: 300 meses, a ser resgatado em prestagdes mensais
consecutivas no wvalor inicial de R$489,96, com vencimentc do primeiro
encargo mensal de acorde com o disposto na cl&usula décima terceira.
JUROS: nominal de 5,0000% - efetiva 5,1163% aoc ano.

Conﬁnuana]ﬁéxﬂﬂapégma-FFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFF
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EMOL: R$31,10 - {conforme Lei 11.977/09, do PMCMY)
Prot. 239.833 - 1AL, de 02.07.2010.
Selo: 9132.07.1000020.90 9, no valor de R$6,00
3 ,.4—-;’
Elisana M. Bettiol — escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/124.401 — Em 12 de abril de 2011.

CONCLUSAQ: Certifico que foi totalmente concluida a RESIDENCIA NUMERO
SETE  (07), em alvenaria, com trés (03) pavimentos, sito & Rua Mario
DAlegrave, n°® 471-G. Tudo conforme requerimento assinado por Kelli
Lourenc¢o de Gasperi, representante de Itacir De Gasperi Construcdes
Ltda ME, com firma reconhecida, datado de 16.02.2011, instruido com a
copia autenticada da carta de habite-se n° 7166 - retificacgéao,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 10.01.2011, CND do
INSS n° 079452011-19022030 de 18.02.2011, Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa da Receita Federal cédigo e controle
1DCA.9333.B525.8845, em 03.02.2011, ficando estes documentos agqui
arguivados. O referido & verdade e dou fé. (G)

EMOL: RS 20,70,

PROT. 251860 deo L°® 1-AN em 17/03/2011.

Selo: 0132.03.1100006.00609, no valor de R$ 0,40. ‘;

Pt Py

Oficial e/ocu Oficial Subst.

Av.4/124.401 - Em 15 de janeiro de 2026.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbagidc, de oficio, para
noticiar que os proximos atos registrais serao eletrbénicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. G referido é& verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500026.03593 = Nihil. Isencdo: AGHNR.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
15/01/2026 as 09:46:48. ¢} hash SHAZ256 do documento &
20201E927935903RA8556B7634FC680A656F353ECT769BAD69159539B21985466A.

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/MICR7-5Z99A-UNUCD-ERXRS3

CONtINUA NO VOISO m——
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Av.5/124.401 - Em 15 de janeiro de 2026.

ATUALIZACAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente
averbacdo para fazer constar que o imbével desta matricula possui a
seguinte inscricdo cadastral: 43.20.5065.013.007, bem como o Cdébdigo de
Enderecamento Postal (CEP) n° 95110-215. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de Dados Cadastrais do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 05/01/2026,
ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido ¢é
verdade e dou fé

PROT. 538418 do L° 1-FE em 16/12/2025.

EMOL: RS 170,60. Selo: 0132.04.2500026.03661 = R$ 5,50.

Proc. eletrdnico: R$ 6,90. Selo: 0132.01.2500026.08809 = RS 2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacgdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 15/01/2026 as 11 : 00 &5 Ois o hash SHA256 do documento é
ADAF4F9BOFCCOC58315C0931A78BA7FE6469D6825249C3693390A9924B53CBAL.

Av.6/124.401 - Em 15 de janeiro de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéao
da fiduciaria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997,
apbds promover a intimacdo do devedor e fiduciante, Josivan Chianca de
Souza, antes qualificado, devidamente cumprida através de editais
publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais
Online em 16/10/2025, 17/10/2025 e 20/10/2025, transcorrido o prazo
legal sem a purgacgdo da mora, fica consolidada a propriedade do imével
em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo wvalor de R$91.442,19
(noventa e um mil, gquatrocentos e quarenta e dois reais e dezenove
centavos); avaliado para efeitos fiscais em R$190.000,00 (cento e
noventa mil reais), conforme guia de pagamento do ITBI: N° 17009/2025.
Tudo conforme Oficio n°® 604532/2025, datado de 15/12/2025, assinado
digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o
instruem 3j& arquivados neste Oficio no protocolo sob n° 527134. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 538418 do L° 1-FE em 16/12/2025.

EMOL: R$ 502,70. Selo: 0132.08.2300021.02170 = RS$ 80,80.

Proc. eletrdnico: R$ 6,90. Selo: 0132.01.2500026.08810 = RS 2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacgdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 15/01/2026 as 11:00:58. 0] hash SHA256 do documento é
DC712AC5C7229E6BBCE95D382EES589338344C54D617ECE395E1B55520CF7C0CO.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

de este documento clicando no link-a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/MICR7-5Z99A-UNUCD-ERXR3

g Caxias do Sul - RS, 15 de janeiro de 2026.

Total: R$77,00

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 124.401: R$44,80 (0132.04.2500026.03903 =
R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0132.03.2600001.00884 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0132.01.2500026.09218 = R$2,20)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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