LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA
Credor CHDS do Brasil Comércio de Insumos Agricolas Ltda, CNPJ sob o n® 18.858.234/0001-30.
Dra. Silvia Antriane Capelletti — OAB/PR n° 43.486
Edital de Leilao Publico de imdveis havido pela Lei n° 9.514/97 e suas alteragdes.
Iméveis de Matriculas n® 3114 e 6788 do SRI de Primavera do Leste/MT.

Leiloeira Publica Oficial - MELISSA CRISTINA SOARES LOPES
Leildo Somente On-line pelo site: www.melissasoaresleiloes.com.br

Dia do 1° leildo: 04 de maio de 2026 - 22 feira — 14:00 horas (horério local de Cuiabd).
Dia do 2° leildo: 11 de maio de 2026 - 22 feira — 14:00 horas (horario local de Cuiaba).
Local: Galeria Leiloar, Auditorio Antonio & Lizandra, Avenida S&o Sebastido, 1.447 - Goiabeiras - Cuiaba/MT

A Sra. Melissa Cristina Soares Lopes, Leiloeira Publica Oficial, Matricula n° 096/2024/Jucemat, devidamente
autorizada por CHDS do Brasil Comércio de Insumos Agricolas Ltda, CNPJ sob o n® 18.858.234/0001-30, com
sede na Rua Antonio Amboni, n® 323, Quadra 03, Lote 06, Parque Industrial, na cidade de S&o Miguel do
Iguacu/PR, vendera através de leildo publico na data, horario e local acima estabelecidos, pela melhor oferta, os
imoveis abaixo descritos, recebidos em garantia da Devedora Fiduciante, INDIANAGRI COMERCIO E
EXPORTACAO DE CEREAIS EIRELI, CNPJ 10.671.911/0001-02, socio Alex Pereira, CPF 814.261.430-87, e
sua convivente Thassia Christina Duarte de Oliveira, CPF 014.086.131-90, por Escritura Publica de Abertura de
Credito Rotativo com Alienagéo Fiduciaria de Bem Imével celebrado na forma da Lei n° 9.514 de 20/11/1997 e
suas alteragdes, cuja propriedade fora consolidada em nome do credor fiduciario CHDS do Brasil Comércio de
Insumos Agricolas Ltda, CNPJ sob o n° 18.858.234/0001-30, devendo o ex-mutuario ser notificado pelo credor
do presente leildo.

Edital publicado eletronicamente no site da leiloeira: www.melissasoaresleiloes.com.br, conforme dispde a Lei
n°® 14.620/2023, artigo 27, § 10 e artigo 37, alinea “c”’, inserido na Lei n® 9.514/97.

1. O leilao sera somente ON-LINE e o Edital completo esta disponivel no site www.melissasoaresleiloes.com.br,
e 0s interessados em participar pela internet deverdo se habilitar até as 10:00 (dez) horas do dia do primeiro
leildao, ou para o segundo leildao se esse ocorrer. O segundo leil&do s6 ocorre em caso negativo do primeiro, ou
seja, sem arrematante. O leildo também podera ser suspenso por liminar judicial ou por deciséo do credor
fiduciario.

1.2. Poderéo participar do leildo pessoas fisicas ou juridicas em situagao regular dos documentos pessoais
(RGICPF), ou copia do Contrato Social, CNPJ e Procuragédo objetiva do representante legal.

1.3. Apds a aprovacgao para participagao on-line, os habilitados ja poderao registrar seus lances, renovando-os,
se desejar. No dia e horério do leilao deverdo estar conectados no site: www.melissasoaresleiloes.com.br, para
disputar simultaneamente com os demais lances. O habilitado on-line é o Unico responsavel pela guarda, pelo
sigilo e pela utilizacéo dos dados necessarios de acesso ao sistema, login, senha e lances, néo sendo oponivel,
em nenhuma hipdtese, a alegacao de uso indevido.

1.3.1. Exatamente no horario marcado para o leildo, todos os habilitados devem estar conectados no auditério
eletronico do site, inclusive, aqueles que ja registraram lances anteriores devem entrar na disputa, e a leiloeira
abre o leildo para lances simultdneos, com a contagem regressiva de 60 (sessenta) segundos de intersticios
para cada lote, e assim sucessivamente, e uma vez zerado o crondmetro on-line, é encerrado e fechado o
leilao, sendo declarado o vencedor do ultimo lance.

2. O leildo por via eletrénica é considerada apenas como uma ferramenta de ofertas de lances virtuais,
reconhecendo os licitantes habilitados que a eficiéncia de lances on-line no ato do leildo podera sofrer
interferéncias ou qualquer outra circunstancia alheias a vontade do Comitente Vendedor e da leiloeira, como:
instabilidades de conex&o da internet, fuga de sinal, falhas no funcionamento do sistema, incompatibilidade de
software, lentiddo, queda de energia ou cabos , intempéries do tempo, linha telefénica, enfim, imprevisdes
gerais, e em ocorrendo, prevalecera o maior lance oferecido na batida do martelo da leiloeira.

2.1. No arremate de forma on-line, o arrematante autoriza e outorga poderes a leiloeira para rubricar a Nota ou
Carta de Arrematacdo em seu nome, conferindo e dando fé ao ato para seus devidos fins e efeitos.



3. A descri¢do dos imdveis, publicagdo, fotos ou filmagens apresentadas pela leiloeira, tanto no site, como em
panfletos/folders e demais meios de divulgacao, tem carater apenas e meramente ilustrativos, bem como, néo
representam o fiel estado fisico e de localizagao do(s) bem(s).

3.1. A descrigdo dos imoveis, metragens, limites e confrontagdes, averbacoes, benfeitorias se houver, etc, para
seus devidos fins e efeitos, e prevalecendo sobre qualquer outro, é o constante da matricula expedida pelo
registro imobiliario respectivo.

3.2. Edital completo, informacgdes e outros detalhes poderdo ser obtidos com a leiloeira publica oficial pelo
telefone:  (65) 3028-1377 elou  99958-4746.  Site  para  visitas,  cadastro, lances:
www.melissasoaresleiloes.com.br.

4. Descrigao dos Imdveis disponibilizado para o presente leildo.

LOTE 01 - Matricula n®6.788 do 1° CRI de Primavera do Leste — MT - Terreno para construgdo com 600,00 m2
- 01 (um) Lote de terreno para construgdo sob n° 19 (dezenove) da quadra 38 (trinta e oito) do loteamento
JARDIM RIVA, com é&rea de 600,00m? (seiscentos metros quadrados), situado na Rua Jerusalém, n°® 250,
Jardim Riva, CEP: 78.850-000, na cidade de Primavera do Leste — MT, sem area edificada, Conforme Cadastro
Municipal. ConfrontagGes: Frente para a Rua Jerusalém; Lado direito confrontando com o lote 20, na distancia
de 30,00 metros; Lado Esquerdo confrontando com o lote 18, na distancia de 30,00 metros; Fundos
confrontando com parte do lote 17, na distancia de 20,00 metros; Testada de 20,00 metros; Imével de meio de
quadra, ndo esquina; Lote ndo construido, com vegetagdo espontdnea e murado nas laterais e fundos;
Topografia aparentemente regular; Via pavimentada e bairro com ocupagao predominantemente residencial
(Conforme consta na Avaliagao Imobilidria realizada por Jonas Ronier Silvestrini em 09/04/2026). O presente
imével encontra-se com indisponibilidade de bens conforme averbado as margens da AV.05M.6788, e o
arrematante assume o risco e responsabilidade pertinente.

1° Leildo dia 04/05/2026 — Avaliagdo R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais);

2° Leildo dia 11/05/2026 - Avaliagdo R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais);

LOTE 02 - Matricula n® 3.114 do 1° CRI de Primavera do Leste — MT - Terreno com 264,60 m? e benfeitorias.

— 01 (um) Imével Residencial de Alvenaria em Lote de Esquina com &rea de terreno de 264,60 m? e area
edificada cadastrada de 176,77 m? (constando divergente da matricula area construida de 85,90m?) - Matricula
n® 3.114 do CRI de 1° Oficio de Primavera do Leste — MT. — 01 (um) Imovel urbano residencial, com potencial
comercial aparente na parte frontal, situado em lote de esquina no Jardim Riva, nesta cidade de Primavera do
Leste - MT, com area de terreno de 264,60m? (duzentos e sessenta e quatro metros e sessenta decimetros
quadrados) e area edificada cadastrada de 176,77m? (cento e setenta e seis metros e setenta e sete decimetros
quadrados). Consta na matricula &rea construida de 85,90m? (oitenta e cinco metros e noventa decimetros
quadrados), havendo divergéncia entre matricula e cadastro municipal. Confrontagdes: Frente com Rua
Maringa, com 13,23m; Lado Direito com o lote 11/A, com 20,00m; Lado Esquerdo com a Avenida Campo
Grande, com 20,00m; e Fundos com o lote 10, com 13,23m. O Imével possui: garagem frontal com area
gramada; area frontal rebaixada e forrada; lavanderia na entrada principal com portas antigas de correr em
vidro; sala; 01 suite com banheiro e box em acrilico; 02 quartos; 01 banheiro social; cozinha com acesso a
garagem e ligagdo com a sala por parede divisoria; espago complementar com caracteristica de despensa,
quintal dos fundos. De forma geral, o imovel apresenta padréo construtivo antigo/simples, com forro em PVC,
esquadrias metélicas antigas, pisos cerdmicos em tons diversos, rachaduras em alguns pontos e sinais
aparentes de infiltracdo, demandando manutencéo corretiva principalmente em telhado, forro, paredes, pisos e
esquadrias. O estado de conservagao aparente é regular a inferior. (Conforme consta na Avaliagdo Imobiliaria
realizada por Jonas Ronier Silvestrini em 08/04/2026). O presente imdvel encontra-se com indisponibilidade de
bens conforme averbado as margens da AV.07M.3.114, e o arrematante assume o risco e responsabilidade
pertinente.

1° Leildo dia 04/05/2026 — Avaliagdo R$ 790.000,00 (setecentos e noventa mil reais);

2° Leildo dia 11/05/2026 - Avaliagdo R$ 700.000,00 (setecentos mil reais);



5. Pagamento A VISTA, sendo 10% (dez por cento) pago no ato do leildo, como sinal e garantia do negécio e
calculado sobre o valor da arrematagao, e o saldo restante de 90% (noventa por cento) com pagamento, no
prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis e contados da data do leildo. Abaixo seguem os dados da conta da
credora (CHDS) para Pagamento da Arrematagao:

CHDS DO BRASIL COMERCIO DE INSUMOS AGRICOLAS LTDA
CNPJ / CPF; 18.858.234/0001-30

BANCO: BANCO DO BRASIL

AGENCIA: 3402-9

CONTA:13001-X

5.1. O ndo pagamento do saldo restante de 90%, no prazo aqui estabelecido, implica na perda do sinal dado em

garantia, bem como, da perda da comissdo da leiloeira, ambos a titulo de multa e prejuizo ao certame, néo

cabendo recurso administrativo ou judicial requerendo devolugao dos valores.

5.2. Até a data do segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante (ex-mutuario) o direito de preferéncia

para adquirir os imoveis por prego correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas

realizados na forma do artigo 67, inciso 2°-B da Lei n° 13.465/2017. Conforme dispbe o art.27, § 2°-B, da Lei

9.514/1997 (Lei de Alienacéo Fiduciaria de Bens Imoveis):

‘Apds a averbagao da consolidagao da propriedade fiduciaria no patriménio do credor

fiduciario e até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado ao fiduciante o
direito de preferéncia para adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida,
somado as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as contribuigdes
condominiais, aos tributos, inclusive os valores correspondentes ao imposto sobre
transmiss&o inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagao
da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as despesas inerentes aos
procedimentos de cobranca e leildo, hipdtese em que incumbird também ao fiduciante o
pagamento dos encargos tributarios e das despesas exigiveis para a nova aquisigdo do
imével, inclusive das custas e dos emolumentos”. Brasilia, DF: Presidéncia da
Republica, 1997. Disponivel em: https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9514.htm.
Acesso em: 13 abr. 2026.

5.2.1. No caso, nas despesas esta inclusa a comissao de 5% que devera ser paga diretamente a leiloeira.

5.3. Comisséo da Leiloeira é 5% (cinco por cento) pago pelo Arrematante a vista e calculado sobre o valor da

arrematacdo no 1° ou 2° leildo, ou sobre o valor da aquisi¢do no exercicio do direito de preferéncia. Abaixo

seguem os dados da conta da Leiloeira para Pagamento da Comisséo de 5% (cinco por cento):

MELISSA CRISTINA SOARES LOPES
CPF: 027.594.441-71

BANCO: CAIXA ECONOMICA
AGENCIA: 3647

CONTA CORRENTE: 576571095-2

5.3.1. Havendo composicado entre as partes e 0 bem objeto do leildo seja retirado, incidira a mesma comisséo
do caput calculada sobre o valor da avaliagdo do 1° ou 2° leildo, que devera ser paga pelo Comitente Vendedor.
5.3.2. No caso de ocorrer suspensao do leildo por decisdo judicial, as despesas e honorarios da leiloeira serao
pagas pelo Vendedor, inclusive, havendo arrematacdo e o leildo seja cancelado, decretado nulo pelo Poder
Judiciario, constitui 6nus do Vendedor fazer a devolugdo ao arrematante do valor integral da comisséo da
leiloeira pago quando da arrematacao.

5.4. Até a data do leildo as despesas referentes aos imdveis como IPTU, agua, energia, condominio e outras
pertinentes que houver, serdo suportadas pelo Vendedor.

6. Os Iméveis sendo ocupados, a desocupagao e imisséo na posse € por conta e risco do Arrematante.

7. Os Iméveis seréo vendidos no estado fisico e geral em que se encontram, em carater “ad corpus”, sendo as
respectivas areas mencionadas na divulgagéo geral meramente enunciativas. A regularizacdo de demoligéo,
construgéo, reformas, habite-se, etc, abandonadas, concluidas ou em andamento, ndo averbadas na Prefeitura,
registro de Imoveis, ou outros érgéos pertinentes, serdo de responsabilidade e por conta do Arrematante.



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9514.htm

8. Obrigatoriamente, os interessados deverdo fazer suas visitas e vistorias, levantar eventuais pendéncias ou
restricdes de qualquer natureza e aqui ndo mencionadas, néo podendo alegar desconhecimento das condigdes
do Edital e do estado fisico dos imdveis, metragens, caracteristicas, localizagdo, averbagdes, registros e outras
circunsténcias e hipoteses decorrentes, sendo que apds o leilao ndo cabe: desisténcia, exigir complementos,
fazer reclamagdes, pedir descontos, reducdo de pregos ou indenizagbes, nem propor agao judicial redibitéria,
evicgao de direitos ou equivalentes, isentando o Vendedor e a Leiloeira de responsabilidades pertinentes.

9. A escritura de venda e compra, concomitantemente com a quitagéo do prego, sera outorgada em até 30
(trinta) dias, ou mais, se necessario for, e em tabelionato da cidade sede do Comitente Vendedor.

9.1. Para a outorga do titulo aquisitivo definitivo ao Arrematante, serdo fornecidos os documentos formais e
exigidos na forma da Lei.

9.2. Se por culpa do Arrematante, passado o prazo de 30 (trinta) dias para transferéncia dos Iméveis, este sera
responsavel pela obten¢ao ou renovagdo dos documentos vencidos apresentados pelo Vendedor.

10. E de responsabilidade do Arrematante as providencias e pagamentos de despesas necessarias a
transferéncia dos Iméveis, como: ITBI e outros impostos incidentes, laudémio, taxas, alvaras, averbagdes,
certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e outros dnus decorrentes, inclusive, despesas de
regularizacdo de construcdo, meio ambiente e outras de quaisquer espécies junto aos érgéos publicos.

11. O leildo é uma operagao liquida e certa onde o interessado participa de livre e espontanea vontade, e 0 ndo
pagamento da arrematacdo, a sustagdo ou bloqueio do cheque dado para liquidagdo, devolugéo por
insuficiéncia de fundos, ou qualquer outra circunstancia, configura dolo e prejuizo ao Vendedor e a Leiloeira
Publica Oficial, podendo estes optarem pela aplicagdo das penalidades legais cabiveis, especialmente, para
demandar o Vendedor, por agao executiva de cobranga instruida com Certiddo da Leiloeira.

12. A Leiloeira Publica Oficial atua na forma do Decreto Federal n° 21.981/32 e suas alteragbes, sendo apenas
mandataria para operacionalizar, preparar, realizar o leildo e prestar contas com fé de oficial, ndo respondendo
por atrasos nos pagamentos ou inadimpléncias do arrematante, pela transferéncia de propriedade de bens, por
documentos fiscais ou demais pertinentes, falta, falhas ou omissdes ou quaisquer atos relacionados fora de sua
competéncia profissional, antes, durante e ap6s o leildo, homologagdo do leildo e demais obrigagdes do
Vendedor, ndo fazendo parte e nem tendo responsabilidade na relagdo administrativa ou juridica entre
Vendedor, Arrematante, e/ou ex-fiduciantes.

13. O aperfeigopamento da arrematacédo se da por emissdo da Carta de Arrematagé@o em Leildao Publico e Ata do
Leildo, expedidos pela Leiloeira com Fé de Oficial, bem como, se for o caso, Ata (s) de Leildo Negativo para o
Vendedor.

13.1. Para os devidos fins e efeitos legais, o Edital foi devidamente publicado eletronicamente no site da
leiloeira www.melissasoaresleiloes.com.br, conforme dispde a Lei n® 14.620/2023, artigo 27, § 10 e artigo 37,
alinea “c’, inserido na Lei n® 9.514/97.

14. Fica eleito o Férum da Comarca de Primavera do Leste/MT, renunciando a qualquer outro.

Primavera do Leste/MT, 13 de abril de 2026.
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