N

CNM n©® 111468.2.0238354-93

T vken = ~ca—1,9 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DE SOROCABA. §P

f_ MATRICULA

OFICIAL/SUBSTITUTC,

[- CNSn®11.146-8 7
238.354 ] ' JLIVRO N.°2 - REGET% GERAL

Em 08 de agosto de 2022. (/

IMOVEL: A unidade autbnoma residencial designada apartamento n© 104, localizado
no 19 pavimento do Bloco 07, integrante do condominio denominado “"CONDOMINIO
RESIDENCIAL SOLAR DA COLINA”, em construgdo, com uma area privativa
construida de 40,8250 metros quadrados, uma area comum construida de 6,5680
metros quadrados, uma area total construida de 47,3930 metros quadrados, que
somada com a area comum descoberta de divisdo ndo preporcional de 12,0000
metros quadrados (vaga), mais a area comum descoberta de divisdo proporcional de
31,9480 metros quadrados, perfaz a &rea total de 91,3410 metros quadrados,
correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,006042198, no terreno onde sera
construido o edificio. Cabe-lhe o direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem
descoberta e livre, destinada ao estacionamento de veiculo do tipo passeio, tamanho
pequeno ou médio, determinada e identificada como vaga n® 57, localizada no térrec
(1° pavimento), no estacionamento do condominio.

CADASTRO: 36.61.43.0212.00.000 - (em maior por¢ao).

PROPRIETARIA: SOLAR DA COLINA INCORPORAGCOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ
sob n® 32.837.120/0001-34 e na JUCESP sob o NIRE 35231435567, com sede nesta
cidade, na Rua Abrahdo Pinsky, n® 194, Bairro Caguassu.

REGISTRO ANTERIOR: R.23/21.607, de 22/07/2019; e R.24/21.607, de
19/08/2019 - (Incorporagdo Imobilidria).

(Protocolo n® 567.904 de 26/07/2022).

Selo digital [111468311UD0012307841.022M]

O Escrevente Autorizado, ///' (Adiison Fidencio).

Av. 1, em 08 de agosto de 2022,

(TRANSPORTE) - Conforme registro R.17 da Matricula n® 21,607 de ordem, deste
Registro Imobilidrio, feito em 10/11/2017, em parte da drea comum de terreno do
“Condominio Residencial Solar da Colina”, consistente na area de 314,57 metros
guadrados, existe serviddo de passagem de tubulacdo de galeria de aguas
pluviais, em favor do imével objeto da matricula n® 187.141 de ordem, de
propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ]
08.343.492/0001-20 e na JUCEMG sob o NIRE 31300023907, com sede na cidade de
Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro
Estoril, no valor de R$30.000,00. (Protocoic n® 567.904 de 26/07/2022).

Selo digital [111468331DK001230785QJ122D]

O Escrevente Autorizado, 7/'/-,/ (Adilson Fidencio).

Av. 2, em 08 de agosto de 2022.
(TRANSPORTE) - Conforme registro R.21 da Matricuia n® 21.607 de ordem, deste

Registro Imobilidrio, feito em 0%/06 2019, em parte da area comum de terreno do
(CONTINUA NO VERSO)
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“Condominio Residencial Solar da Colina”, consistente na area de 140,64 metros
quadrados, existe serviddao de passagem de tubulacdo de galeria de aguas
pluviais, em favor do imével objeto da matricula n® 7.388 de ordem, de propriedade
de VILAR MERCADO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 06.114.006/0001-
76, com sede nesta cidade, na Avenida Pereira da Silva, n® 910, Jardim Santa
Rosélia; e SILVA MOURA ADMINISTRACAQ E PARTICIPACC')ES LTDA, inscrita no CNPJ]
sob n© 08.588.445/0001-46, com sede nesta cidade, na Rua Capitdo Januario, n° 61,
sala 02, Centro, no valor de R$5,00 (valor venal proporcional R$4.548,76). (Protocolo
n° 567.904 de 26/07/2022).

Selo digital [111468331JD001230786DC22X]

O Escrevente Autorizado, 7'/7/ (Adilson Fidencio).

Av. 3, em 08 de agosto de 2022.

(TRANSPORTE) - Conforme averbagado Av.22 da Matricula n® 21.607, deste Registro
Imobiligrio, feita em 07 de junho de 2019, o imével objeto desta ficha & favorecido
pela serviddo de passagemn para tubulagdo de galeria de dguas pluviais, constante do
registro R.13 da Matricula n® 7.553, deste Registro Imobilidrio, feito em 07/06/2019.
{Protocolo n® 567.904 de 26/07/2022).

Selo digital [111468331RK001230787IW22Y]

O Escrevente Autorizado, 7(7/"’ (Adilson Fidencio).

Av. 4, em 08 de agosto de 2022.

(TRANSPORTE) - Conforme averbacdo Av.25 da Matricula n® 21.607 de ordem, deste
Registro Imobiliario, feita em 19 de agosto de 2019, a incorporacdo do condominio
denominado “Condominio Residencial Solar da Colina” foi submetida ao regime de
patriménio de afetag8o, conforme termo firmado pela proprietaria e incorporadora
SOLAR DA COLINA INCORPORA(;OES SPE LTDA, em 15 de julho de 2019, nos termos
do artigo 31-A e seguintes, da Lei n® 4.591/64, introduzidos pela Lei n® 10.931, de
02 de agosto de 2004. (Protocolo n® 567.904 de 26/07/2022).

Selo digital [111468331HH001230788EU225]

0O Escrevente Autorizado, 7//_'/0"‘ {Adilson Fidencio).

R. 5, em 08 de agosto de 2022,

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, pactuado no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, de 11 de julho de 2022, SOLAR DA COLINA
INCORPORAGCOES SPE LTDA, dados de qualificagdo j& mencionados nesta ficha,
VENDEU a fragdo ideal do terreno que correspondera a unidade autéonoma
residencial objeto desta ficha complementar a ANDRE MARIANO BISPO, CNH
n® 07577123850 Detran-SP, CPF n® 522.335.168-18, brasileiro, solteiro, maior,

(CONTINUA NA FICHA 2)
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auxiliar de escritorio e assemelhados, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Bernardo Medeiros, n° 110, Parque Esmeralda; e a PAMELA GABRIELLE SANCHEZ DE
ANDRADE, RG n© 59.604.955-9-SP, CPF n© 477.687.238-21, brasileira, solteira,
maior, bolsista estagiaria e assemelhados, residente e domiciliada na cidade de
Agudos-SP, na Avenida Joaquim Ferreira Souto, n°® 878, apto. 702, bloco 2, Centro,
pelo valor de R$12.446,93. Valor Venal proporcional R$988,39. O valor de aquisicdo
da unidade habitacional (fracdo ideal no terrenc e futura construc@o) equivale a
R$173.500,00, composto mediante a somatdria das parcelas relacionadas no referido
instrumento. Guia de ITBI n® 1536261/22-75. (Protocolo n® 567.904 de 26/07/2022).
Selo digital [111468321YH0012307890A220]

O Escrevente Autorizado, /f/' (Adilson Fidencio).

R. 6, em 0B de agosto de 2022.

Peto mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, os citados
adquirentes, na qualidade de devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente a
fracdo ideal do terreno que correspondera a unidade autdnoma residencial
objeto desta ficha complementar, na forma do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, a
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNP) sob n®
00.360.305/0001-04 e na JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento do valor de
R$136.456,00, o qual devera ser pago no prazo de 360 meses, com vencimento da
primeira parcela em 12/08/2022, cuja atualizagdo monetaria estd atrelada ao indice
valido para as contas vinculadas do FGTS, com taxa de juros efetiva de 7,9347% a.a.
e demais modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizagdo,
condicdes do reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme
previsto no citado instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia
Predial. Consta, ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias corridos, contados
da data do vencimento do encargo ndo pago, para efeito de intimagao dos devedores
fiduciantes. Para efeito de venda em publico leildo, valor do imdvel indicado em
R$170.570,00. Compareceram ao ato, como mtervementes, SOLAR DA COLINA
INCORPORACOES SPE LTDA, dados de qualificagdo ja mencionados nesta ficha, na
qualidade de incorporadora, fladora e entidade organizadora;, e MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, dados de qualificacio jé@ mencionados nesta ficha, na qualidade
de construtora e fiadora. (Protocolo n® 567.904 de 26/07/2022).

Selo digital [1114683215T001230790WT22U]

/
O Escrevente Autorizado, /fa/f P //"7' (Adilson Fidencio).
— 1

Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
v ;,7 7 // Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Junior

Oficial/Substituto,

, ,%
/Y (CONTINUA NO VERSO)
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Av.7, em 15 de fevereiro de 2023.

Procede-se a esta averbagdo para constar que, nesta data, foi averbada a construcdo
da unidade aut6noma residencial designada por apartamento n® 104 do Bloco 07,
integrante do condominio denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL SOLAR DA
COLINA”, que recebeu o n® 194 da Rua Abrahdo Pinsky, conforme Av.189 da
Matricula n® 21.607, de ordem, e Instituildo o empreendimento ao regime de
condominio, estatuido pela Lei n. 4.591, de 16/12/1964, e suas posteriores
alteragbes, conforme o R.190 da mesma Matricula n® 21.607 de ordem. Com efeito,
a presente ficha complementar passa a constituir a Matricuta n® 238.354 de ordem,
deste Registro Imobilidrio. (Protocolo ne 579.187 de 17/01/2023).

Selo digital {111468321MG0013089220Y23B]

O Escrevente Autorizagq,_, { / / (/.—k (Adilson Fidencio). LM
. . { ' Carlos A. Q. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Oficial/Substituto,__{ | L1 i/ Alderson s, Covre / Lael R. Dourado Jinior

i

Av.8, em 13 de abril §e 2026/
A requerimento datadd, dej0if de junho de 2025, averba-se que o imével objeto desta
matricula, atualmente, tontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscrigdo n° 36.61.43.0212,07.004, conforme comprova a documentacdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
{Protocolo n® 642.308 de 02/06/2025).

Selo digital [111468331AT001853218WN26M]

O Escrevente Autorizado, ﬁ (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP

Av.9, em 13 de abril de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita sob o NIRE
53500000381 na Junta Comercial do Estado da sua sede, dados de qualificacdo ja
mencionados nesta matrlcula, porquanto decorreu o prazo legal sem que os
devedores fiduciantes ANDRE MARIANO BISPO e PAMELA GABRIELLE SANCHEZ DE
ANDRADE, dados de qualificagdo ja mencionados nesta matricula, tenham
comparecido neste Registro Imobiliario para efetuar o pagamento das prestacdes
vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e
intimagdo. A credora fiducidria comprovou o recolhimento do imposto de transmissdo
inter vivos, tendo como base o valor de R$180.421,34. Guia de ITBI n°
15758812653. (Protocolo n° 642.308 de 02/06/2025).

(CONTINUA NA FICHA 3)
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Selo digital [111468331LQ00185321973268B]

O Escrevente Autorizado, (Luis Matheus de Oliveira Santos). §P
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°642308, que o imdvel
matriculado sob o n°238354, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigbes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente
certiddo. O referido é verdade. Dou fé.

1114683C30F001853220ML26G

Sorocaba : 13 de abril de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certidao vélida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta cerlidao devera ser
complementada pelo Ri daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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