EDITAL DE LEILAO - CONGLOMERADO ITAU UNIBANCO

1. DISPOSICOES GERAIS E CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO LEILAO

1.1. Os imo6veis do Conglomerado ltad Unibanco e de suas coligadas serdo vendidos um a um, por meio de
leilao presencial, on line ou presencial e on line, por valor igual ou superior ao valor de lance minimo
estipulado para cada imovel. Sera considerado vencedor o proponente que oferecer o maior lance, assim
considerado o maior valor nominal, igual ou superior ao lance minimo. O proponente passara, a partir de
entdo, a ser designado COMPRADOR.

1.2, Fica reservado ao VENDEDOR, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar, desdobrar ou reunir
0s iméveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro. O VENDEDOR
se reserva, ainda, a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda do imével, de anular no todo
ou em parte, aditar ou revogar este edital, sem que caiba ao proponente direito a qualquer indenizagao ou
compensagao de qualquer natureza.

1.3. Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em catélogos ou
em qualquer outro veiculo de comunicagao, consideram o horario local de Sao Paulo/SP, cidade da
realizacdo do pregdo presencial e de geracao da transmissao on-line.

Condicoes de participacdo, habilitacao e leildo on line

1.4. O local de realizagao do leilao, Auditorio do Leiloeiro — Alameda Santos, n2 787 — Conjunto 132, Jardim
Paulista — Sao Paulo/SP, CEP: 01419-001, possui, por determinacdo da autoridade competente,
capacidade limitada. O acesso a area do leilao sera controlado de modo a preservar e salvaguardar a
seguranca e integridade fisica do publico presente.

1.5. Podera o interessado, caso ndo possa comparecer ao evento, participar do leildo: (a) enviando ao leiloeiro
proposta escrita por e-mail, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas a realizagao do leildo,
ou (b) on line, habilitando-se previamente no site do leiloeiro www.megaleiloes.com.br, até as 15:00hs do
dia 31/05/2026. O VENDEDOR nao respondera pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou por
qualquer falha de comunicagao por referidos meios.

1.6. Para participacao on line no leiléao, os interessados deverao, apds o prévio cadastro/habilitagido no site do
leiloeiro www.megaleiloes.com.br, enviar a documentacdo necessaria e anuir as regras de participacao
dispostas no referido site para obtencéo de “login” e “senha”, que validardo e homologardo os lances em
conformidade com as disposicoes deste edital. O interessado que efetuar o cadastramento no site do
leiloeiro deve possuir capacidade, legitimidade e estar devidamente autorizado para assumir todas as
responsabilidades e obriga¢des constantes deste edital. O acesso identificado e fornecido sob exclusiva
responsabilidade do leiloeiro submete o interessado integralmente as Condicoes de Venda e Pagamento
dispostas neste edital. O leildo sera transmitido pela internet na pagina do leiloeiro acima mencionada. Os
lances feitos de forma eletrdnica no ato do pregéo serdo apresentados no teldo junto com os lances obtidos
no auditério (caso o leildo seja presencial e on line) e ndo garantem direitos ao proponente em caso de
recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tal como queda ou falhas no sistema, conexao de
internet ou linha telefénica, cujos riscos de conexao, impossibilidade técnica, imprevisdes e intempéries sdo
assumidos inteiramente pelos interessados, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao ao VENDEDOR ou ao
leiloeiro.

1.7. No ato da arrematacgao, ou em até 05 (cinco) dias contados da data de realizacdo do leildo, o COMPRADOR
devera apresentar o original e fornecer copia auténtica dos seguintes documentos:

i) se pessoa fisica: (a) RG/RNE e CPF, inclusive de seu cdnjuge ou companheiro, quando for o caso; (b)
comprovante de residéncia (conta de luz, agua, telefone ou gas); (c) certidao de casamento e pacto, se
houver; (d) declaragdo completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo; (e) comprovante
de permanéncia legal e definitiva no pais, se estrangeiro; (f) ficha cadastral, devidamente preenchida e
assinada; (g) comprovante do recurso para pagamento do imével em leildo.

ii) se pessoa juridica: (a) CNPJ; (b) ato constitutivo da sociedade e sua ultima alteracdo; (c) prova de
representagao; (d) IRPF dos sécios e relagao de faturamento da empresa — dos Ultimos 12 meses e assinado
pelo contador; () RG/RNE e CPF do(s) seu(s) representante(s) legal(is) (f) ficha cadastral, devidamente
preenchida e assinada; (g) comprovante do recurso para pagamento do imével em leildo.

1.7.1. O VENDEDOR esta obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislagao
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1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

2.2,

23.

vigente, especialmente as regulamentagdes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e
pelo COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater
os crimes de “lavagem” ou ocultagéo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n®
9.613, de 03 de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n? 2.799, de 08 de outubro de 1998.
Desta forma, o COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, deverd obrigatoriamente preencher e
assinar, no ato da arrematagdo do imovel, ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar ao
VENDEDOR, imediatamente, caso haja qualquer alteragdo nos dados cadastrais fornecidos.

1.7.2. Caso o VENDEDOR seja Entidade Fechada de Previdéncia Complementar, o COMPRADOR também
esta obrigado a observar as formalidades decorrentes da Instrugdo MPS/SPC n® 26, de 01 de
setembro de 2008, ou normativo que o substitua.

1.7.3. Menores de 18 (dezoito) anos sO6 poderdao adquirir 0s imoOveis se emancipados ou
assistidos/representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes para 0s
atos da vida civil.

1.7.4. Em qualquer hipétese, a representagao por terceiros devera ser feita mediante a apresentacéo de
original ou cépia autenticada de procurag@o por instrumento publico, em carater irrevogavel e
irretratavel, com poderes para aquisi¢cao do imovel e preenchimento de ficha cadastral adicional.

1.7.5. Outros documentos poderdo ser solicitados pelo VENDEDOR para fins de andlise cadastral e
concretiza¢do da transacao.

1.7.6  N&o serdo efetuadas vendas para empresas individuais nos termos do decidido Conselho Superior
da Magistratura (APELACAO CIVEL 0006384-83.2015.8.26.0153 Registro: 2017.0000569908).

A venda, independentemente do valor e forma de pagamento, estara sujeita a analise de crédito e
comprometimento de renda e estara condicionada a aprovagédo do VENDEDOR.

1.8.1. Apds a andlise de crédito mencionada, ficara a critério do VENDEDOR realizar ou ndo a venda, sem
que sua negativa lhe acarrete quaisquer 6nus ou penalidades.

O COMPRADOR né&o podera desistir da compra do imével. Ocorrendo a sustacao dos cheques emitidos
pelo COMPRADOR ou a devolugéo por insuficiéncia de fundos, o COMPRADOR ficara sujeito a cobranga
de multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, a titulo de perdas e danos. Nesse caso, o
negocio estara terminado de pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo ou comunicagéao, e
o COMPRADOR perdera, automaticamente, qualquer direito sobre o imével arrematado.

As minutas da Escritura Publica de Venda e Compra (para iméveis arrematados a vista) e da Escritura
Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia (para iméveis
arrematados com parcelamento), estdo disponiveis no site do leiloeiro para prévia consulta dos
interessados.

Ao concorrer para a aquisi¢cdo do imovel por meio do presente leildo, ficar4 caracterizada a aceitagéo pelo
COMPRADOR das referidas minutas e de todas as condigdes estipuladas neste edital. As demais condi¢des
obedecerédo ao que regula o Decreto Federal n® 21.981 de 19 de outubro de 1932, que regula a profissao
de Leiloeiro Oficial, ou outro que o substitua.

FORMALIZACAO DA VENDA COM PAGAMENTO A VISTA E PARCELADO

Apdés a confirmagdo da venda pelo Vendedor, o COMPRADOR pagar4d ao VENDEDOR, a vista, a
importéncia equivalente ao sinal (pagamento parcelado) ou, quando for o caso, a totalidade do valor da
proposta, mais 5% (cinco por cento) de comissao ao leiloeiro, em cheques separados.

O pagamento do sinal ou do valor total da arrematacdo, devera ser realizado na agéncia e conta corrente,
indicada pelo Vendedor.

Nao é permitida a utilizagédo do FGTS, financiamento imobilidrio, consércios e nem de cartas de crédito de
qualquer natureza, para adquirir iméveis no leildo. Os imdveis (i) com dividas (condominio, IPTU, multas
etc.), (ii) rurais, ou (iii) cujo COMPRADOR seja ex-proprietario serdo vendidos somente a vista. Também
serdo vendidos somente a vista os imdveis em cuja descricao conste tal obrigatoriedade.

2.3.1. Osiméveis com dividas poderao ser pagos parceladamente, desde que todos os 6nus que recaem
sobre o imével sejam quitados a vista.
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Condicoes especificas para Pagamento a Vista

2.4. O VENDEDOR concedera desconto sobre o valor de arrematacao dos iméveis arrematados a vista. O valor
dos descontos concedidos serdao conforme o especificado na descri¢cdo da venda de cada imével e variara
entre 10% e 15%. Na hipétese de a descricdo do imoével ser omissa em relagcdo ao valor do desconto,
presumir-se-a o desconto de 10% sobre o valor de arrematagao dos iméveis pagos a vista. O desconto ndo
se aplica a comissao de leiloeiro. Na venda com pagamento parcelado, ndo sera concedido qualquer
desconto.

Condicoes especificas para Pagamento a Prazo

2.5. No caso de pagamento parcelado, o vencimento da primeira parcela ocorrera em 30 (trinta) dias contados
da data de declaracdo de posse do imével. As demais parcelas vencerdo em igual dia dos meses
subsequentes, independentemente da transmisséo da posse, da assinatura de Compromisso Particular de
Venda e Compra ou da outorga da Escritura Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de
Alienacao Fiduciaria em Garantia.

2.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer parcela do preco do imével, o valor ndo pago sera (a)
atualizado monetariamente, desde a data de vencimento até o do efetivo pagamento pelo VENDEDOR, de
acordo com a variagao do IPCA - IBGE (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pela
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e (b) acrescido de multa moratdria de 10% (dez por cento) e
de juros de 10% (dez por cento) ao ano.

2.7. Em caso de nao recepcido do boleto com prazo de 7 dias que antecipem seu vencimento, sera
possivel solicitar _via telefone para 4004-7051 (Capitais e Grande SP) / 0300 789 7051 (demais
localidades) opcao 9 (falar com atendente) e posterior opcao 3 (falar sobre contrato Unibanco). Este
canal é EXCLUSIVO para solicitacao de boletos ndao recepcionados, quaisquer outros assuntos
deverdo ser solicitados ao leiloeiro.

2.8. O VENDEDOR notificarda o COMPRADOR para que, no prazo de 15 (quinze) dias regularize os pagamentos
da(s) parcela(s) em atraso. Nao regularizada a situagédo, o VENDEDOR poderd, a seu critério, considerar
extinta a venda realizada. Nesse caso, 0 COMPRADOR perdera (i) 30% (trinta por cento) dos valores pagos
ao VENDEDOR, atualizados monetariamente desde a data da resolugédo até a do pagamento da multa, de
acordo com a variagdo do IPCA - IBGE; e (i) todos os direitos com relagdo a compra efetuada,
independentemente de qualquer aviso, notificagéo judicial ou qualquer outra medida, seja de que natureza
for, ficando o imovel novamente liberado para a venda, sem prejuizo das perdas e danos excedentes. A
comissao de leiloeiro ndo serd devolvida.

2.9. O valor remanescente sera devolvido pelo VENDEDOR ao COMPRADOR em até 45 (quarenta e cinco) dias
contados da restituicdo amigavel da posse do imovel, na forma indicada no item 5. O valor sera atualizado
monetariamente mediante aplicacdo de percentual de acordo com a variagdo do IPCA - IBGE (Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pela Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica)
acumulado entre o dia do pagamento do preco ou de suas parcelas e o da efetiva restituicéo.

DISPOSICOES GERAIS SOBRE A AQUISICAO DOS IMOVEIS

3.1. As vendas sao feitas em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e
outros veiculos de comunicagéao sdo meramente enunciativas e as fotos dos iméveis divulgadas sdo apenas
ilustrativas. Dessa forma, havendo divergéncia de metragem ou de area, o COMPRADOR néo tera direito
a exigir do VENDEDOR nenhum complemento de metragem ou de area, o término da venda ou o abatimento
do preco do imdvel.

3.2. Nos casos em que a legislagdo preveja o direito de preferéncia a terceiros (locatarios, arrendatarios e
conddminos voluntarios, por exemplo), a venda sera condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia
desses nos prazos legais.

3.3. Os iméveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e documentalmente, ndo podendo o
COMPRADOR alegar desconhecimento de suas condigbes, eventuais irregularidades, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservagédo e localizacdo. As condi¢cdes de cada imdvel estardo
descritas nos catalogos e deverdo ser prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados.

3.4. Em nenhuma hipétese o vendedor respondera pela evicgao de direito com relagédo ao Imovel.
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Responsabilidades do COMPRADOR

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

O COMPRADOR é responsavel:

(i) pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislagdo ambiental,

IBAMA, INCRA;

(i)  pela verificagdo de direitos e deveres constantes das especificagbes/convengdes de condominio,

qguando houver;

(i)  por débitos relativos ao INSS e ISS dos iméveis com construgdo em andamento, concluidos,

reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de imdveis competente, assumindo a
regularizacéo de tais débitos perante a construtora e/ou drgaos publicos, inclusive cartorios de registro
de imdveis;

(iv) quando o imével for vendido na condigédo de “fracao ideal que correspondera a unidade condominial”

(construgao ndo averbada), por eventual exigéncia do registro de iméveis competente para registro do
instrumento a ser outorgado e pela averbagéo da construgéo;

(v)  por todas as providéncias e custos necessarios para regularizagdo da denominagéo de logradouro e

numeragao predial do imével junto aos érgdos competentes, se for o caso;

(vi)  pelo cancelamento dos eventuais 6nus do imével (abrangendo hipotecas, penhoras, entre outros), se

for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario. O interessado
devera certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s)
cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos;

(vii) pelo levantamento de eventuais agdes ajuizadas contra o condominio, para iméveis integrantes de

condominios edilicios;

(viii) por todas as providéncias e despesas relativas a desocupacao dos imoveis ocupados a qualquer titulo,

sejam eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos.

(ix) por observar as leis brasileiras que dispdem sobre os crimes de lavagem de dinheiro e combate ao

financiamento ao terrorismo, bem como as leis e regulamentos de prevengao a lavagem de dinheiro
estrangeiras eventualmente aplicaveis as Partes e/ou ao Edital.

Cabe ao COMPRADOR obter as informagdes atinentes, bem como adotar a suas expensas as medidas
necessérias a expedi¢ao de alvaras, licencas, atestados e demais documentos nos competentes 6rgaos ou
autoridades competentes, se necessario for.

O VENDEDOR néo responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou por passivos de carater
ambiental, que, se existirem, deverao ser assumidos pelo COMPRADOR. O COMPRADOR devera manter
o VENDEDOR indene, caso esse seja responsabilizado administrativa, civil ou penalmente em razao de
passivos ambientais do imdvel.

Os débitos referentes a contas de consumo, incluindo, mas ndo se limitando, a contas de agua, energia e
gas, ainda que anteriores a data de ingresso do COMPRADOR na posse (direta ou indireta) do imével,
serdo integralmente transferidos ao COMPRADOR, que devera quita-los junto aos respectivos credores,
sem direito a ressarcimento, até a data da assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra ou
outorga da Escritura Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienacédo Fiduciaria em
Garantia, o que ocorrer primeiro.

Os valores de IPTU do exercicio vigente, pagos pelo VENDEDOR em cota Unica, serao rateados com o
COMPRADOR proporcionalmente ao tempo decorrido, tomando-se como base a data do ingresso do
COMPRADOR na posse (direta ou indireta) do imével. O valor de responsabilidade do COMPRADOR
devera ser por ele pago, em cheque separado ou transferéncia bancaria em conta informada pelo
VENDEDOR, na data da assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra ou outorga da Escritura
Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria em Garantia, o que ocorrer
primeiro.

O COMPRADOR se sub-rogara nas a¢des em curso, se for o caso, a critério do VENDEDOR. Eventuais
créditos oriundos da acado judicial referentes a periodo anterior a data do leildo serdo devidos ao
VENDEDOR. Nos casos de existéncia de acdo judicial em curso movida pelo VENDEDOR para
desocupagao do imével (imissdo na posse), poderd o COMPRADOR optar pela (i) substituicao processual,
se possivel; (ii) pela intervengao na condi¢cdo de assistente, na conducao da agdo pelo VENDEDOR até final
julgamento; ou (iii) pela propositura de nova agao, com a correspondente desisténcia da anterior (hipétese
em que devera haver concordancia da parte contraria). Em havendo decisdo da acao desfavoravel ao
VENDEDOR, o COMPRADOR fica ciente de que devera intentar, a suas expensas, as medidas necessarias
para desocupacao do imoével. Todos os custos envolvidos na substituicdo ou intervencado processual, bem
como os relativos a propositura de nova agéo correrao por conta do COMPRADOR.
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3.11. O VENDEDOR ¢ responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio e
IPTU que incidam sobre o imdvel e cujos vencimentos ocorram até a data da transferéncia da posse (direta
ou indireta) do imével ao COMPRADOR, desde que ndo conste da descri¢cdo do imével que tais despesas,
embora anteriores, serdo de responsabilidade do COMPRADOR.

3.12. A partir da data de recebimento da posse direta ou indireta do imével, o COMPRADOR passa a responder,
integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imével, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicao e
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imével ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas
de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral,
(b) pela manutencéo e conservacéo do imovel e reparagdes, seguranca do imovel e medidas necessarias a
imissao ou defesa da posse; e (c) por construgdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no imével e
obtengado das respectivas aprovagdes/regularizacdes necessarias. O COMPRADOR deverd pagar tais
obrigagbes em seus vencimentos, ainda que langadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

3.13. Caso o VENDEDOR incorra em despesas que sejam de responsabilidade do COMPRADOR, este dever3,
em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de solicitagao escrita pelo VENDEDOR, ressarcir o valor
despendido, atualizado monetariamente de acordo com a variagéo do IPCA - IBGE, acumulada desde a
data do desembolso pelo VENDEDOR até a do efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR, acrescido de
multa moratéria de 10% (dez por cento) e de juros de 10% (dez por cento) ao ano.

Transferéncia da posse

3.14. A transmissao da posse direta (para imoveis desocupados) ou indireta (para iméveis ocupados) do imével,
pelo VENDEDOR, sera feita, automaticamente: (i) na data da confirmagéao do pagamento do sinal de imével
adquirido com pagamento parcelado; (ii) na data do pagamento do preco do imével arrematado a vista. O
pagamento feito por meio de cheque sera confirmado apds a sua regular compensacao.

3.15. Na hipétese de arrematacdo de imovel cedido a terceiro em comodato, locagcdo ou arrendamento, o
VENDEDOR somente transmitird a posse indireta ao COMPRADOR apds a assinatura da Escritura de
Venda e Compra ou do Compromisso Particular de Venda e Compra, o que ocorrer primeiro. Fica estipulado
que até a data da assinatura do referido instrumento, os alugueis seréo devidos ao VENDEDOR.

Formalizacdo da venda

3.16. Sera celebrada pelo VENDEDOR e COMPRADOR Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto
de Alienacdo Fiducidria em Garantia, para os iméveis arrematados a prazo. Em relagdo aos imoveis
arrematados a vista, sera outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra. Em ambos os casos, o
Tabeliao de Notas seré definido pelo VENDEDOR. Caso haja pendéncias que obstem a outorga de escritura
e/ou seu registro, ficara facultado ao VENDEDOR celebrar Compromisso Particular de Venda e Compra ou
Promessa de Cesséao de Direitos, quitados ou parcelados, conforme o caso. Nessa hip6tese, a Escritura
Publica de Venda e Compra sera outorgada em até 180 (cento e oitenta) dias do saneamento das
pendéncias existentes.

3.17. O imovel cuja descricdo expressamente indique a existéncia de “procedimento em andamento para a
ratificagao da consolidacdo da propriedade decorrente de alienacgéao fiduciaria”, nos moldes previstos na lei
n? 9.514/97, sera transferido ao COMPRADOR por meio de Compromisso de Venda e Compra. Nessa
hipdtese, sem prejuizo da necessidade de cumprimento das demais condigdes previstas neste Edital e no
Compromisso de Venda e Compra, a correspondente Escritura Definitiva somente serd lavrada apos a
averbacao, na matricula do Imével, de requerimento que noticie a realizacao de leildes negativos e permita
a ratificacdo da consolidacdo da propriedade do Imével em nome do VENDEDOR, o qual
fica completamente isento de responsabilidade por eventual atraso na consumagao dessa providéncia em
virtude de ac¢do ou omissao do Oficial daquele Registro.

3.18. Todos os instrumentos publicos e particulares acima mencionados serdo formalizados em até 90 (noventa)
dias contados da compensacao do pagamento do sinal ou quitacdo do imovel. Nao ocorrendo a assinatura
de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do COMPRADOR, podera
ocorrer, a critério do VENDEDOR, o cancelamento da arrematagéo e a devolugédo dos valores nominais
pagos pela compra do imoével, excluindo-se o valor pago a titulo de sinal, impostos, taxas e a comissao do
leiloeiro, independentemente de qualquer notificacado ou interpelagéo judicial, extrajudicial ou formalizagédo
do acordo. Caso, contudo, 0 COMPRADOR tenha arrematado o imével a vista e pago todo o valor, sera
feita a devolugéo dos valores nominais anteriormente mencionada, descontando-se 30% (trinta por cento)
do valor pago pelo imével, impostos, taxas e a comissao do leiloeiro.

3.19. O prazo referido no item 3.15 podera ser prorrogado caso haja pendéncias documentais do VENDEDOR
(por exemplo, a auséncia proviséria da Certidao Negativa do INSS ou Certiddo de Quitagao de Tributos
Federais), até a regularizagéo destas. Vencida a documentacéo disponibilizada para outorga da Escritura
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3.20.

3.21.

3.22.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.
4.7.

Publica ou para o respectivo registro, por culpa do COMPRADOR, ficara sob a sua responsabilidade a
obtencao de novos documentos.

Serao de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia
dos imoveis junto aos érgéos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de transmisséo de bens iméveis
(ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certidoes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbagdes de
qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberagdo dos iméveis com eventuais pendéncias ou
Onus, desde que apontados na descricao do lote especifico.

Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra ou a Escritura de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Alienacao Fiduciaria, o COMPRADOR devera apresentar ao VENDEDOR, no prazo de até 60 (sessenta)
dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente registrado no registro de imdveis,
ressalvadas as hipoteses de prorrogag¢des autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do
VENDEDOR, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel
pelo imével junto & administracdo do correspondente condominio. No caso de Instrumento Particular de
Venda e Compra de Bem Imével, o instrumento deve ser apresentado ao VENDEDOR devidamente
registrado no Registro Imobiliario em até 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data da assinatura, sob pena
de o contrato ser terminado, observada as ressalvas aqui previstas.

Até a data da assinatura de qualquer dos instrumentos de promessa ou de venda do imével, é permitida a
desisténcia ou arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas seguintes hip6teses: a) por problemas
cadastrais do COMPRADOR, b) por impossibilidade documental, ¢) quando o COMPRADOR tiver seu nome
citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato pdblico que o exponha de maneira negativa ou integre,
sob qualquer aspecto, investigacdo em ambito administrativo, civil ou penal, d) quando a venda nao atender
aos interesses do VENDEDOR (ainda que enquadrada nas condi¢des do leildo), ou €) nos casos previstos
em lei. Em qualquer dessas hipéteses sera restituida ao COMPRADOR a quantia por ele eventualmente
paga pelo imével arrematado até aquele momento (incluindo-se a comissao do leiloeiro, impostos e taxas),
devidamente atualizada pelo IPCA - IBGE, renunciando expressamente o COMPRADOR, desde ja, a
qualquer outra restituicao ou indenizagao.

DESCUMPRIMENTOS

Na hip6tese de descumprimento pelo COMPRADOR de qualquer obrigagdo constante deste edital ou dos
documentos de formalizacdo da venda para os quais ndo tenha sido estipulada sangao especifica, o
VENDEDOR notificara o COMPRADOR por escrito, para, no prazo de 15 (quinze) dias a contar do
recebimento de tal notificagcdo, sob pena de cancelamento da venda, sanar o descumprimento, bem como
pagar, a titulo de multa moratoria, valor equivalente a 2% (dois por cento) do prego do imdvel, atualizado de
acordo com a variacgdo do IPCA - IBGE.

Nao cumprida a obrigagdo no prazo acima indicado, o VENDEDOR podera considerar o negécio terminado
e 0 COMPRADOR perdera todos os direitos relativos ao imével, ficando esse liberado para nova venda.

Estara sujeito as penalidades aqui estipuladas também o COMPRADOR que ndo comparecer para a
assinatura de qualquer dos documentos relacionados a venda do imével, inclusive Ata de Arrematagéo.

Na hipétese de a venda ser terminada, o COMPRADOR arcara com o pagamento de multa no valor
equivalente a 30% (trinta por cento) do montante até entdo pago ao VENDEDOR, atualizado desde a data
da resolucéo até a do pagamento da multa de acordo com a variagao do IPCA - IBGE.

A diferenca sera devolvida ao COMPRADOR em até 30 (trinta) dias contados da restituicao amigavel da
posse do imdvel, atualizada mediante a aplicagdo de percentual de acordo com a variagéo do IPCA - IBGE
(Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pela Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica) acumulado entre o dia do pagamento do preco ou de suas parcelas e o da efetiva restituicao.

O valor correspondente a comissao do leiloeiro nao sera objeto de restituicao.

Caso o COMPRADOR nao possa ser encontrado nos enderecos por ele cadastrados junto ao VENDEDOR,
o VENDEDOR procedera a devolugao dos valores acima mencionados mediante ordem de pagamento a
disposicdo do COMPRADOR ou consignagao de pagamento.

4.7.1. Na hipdtese de devolugéo de cheques, estes ficardo a disposicao do COMPRADOR para retirada
apés a quitacdo da multa por ele devida nos termos do subitem 4.4.

Restituicdo do imoével

4.8.

Ocorrendo o término da venda, por qualquer motivo, o COMPRADOR devera, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da resolugéo, devolver o imével ao VENDEDOR. O imével devera ser restituido em estado de
conservagdo compativel com o recebido, com os tributos, despesas e encargos assumidos pelo
COMPRADOR devidamente quitados e completamente desocupado de pessoas e coisas, ressalvada
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4.9.

5.2.

5.3.

ocupacdo ja existente na data de arrematacdo em relacdo a qual os esforcos do COMPRADOR para
desocupagao nao tenham surtido efeitos.

A nao restituicdo do imével no prazo e forma previstos caracterizara esbulho possessorio e implicara, para
o COMPRADOR, até o cumprimento de referidas obriga¢des, pagamento mensal ao VENDEDOR, a titulo
de aluguel, do equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imével, devidamente atualizado de acordo com
a variagao do IPCA - IBGE, sem prejuizo da adoc¢ao de demais medidas aplicaveis.

DISPOSICOES FINAIS

O VENDEDOR nao respondera pelo pagamento de eventual comissionamento relativo a intermediagao do
negocio imobiliario, que, se aplicavel, devera ser de exclusiva e integral responsabilidade do COMPRADOR,
adicionalmente a comissao do leiloeiro, cuja responsabilidade de pagamento também é do COMPRADOR.

O nao exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concedem a lei, este Edital
e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importara mera tolerancia, nao constituindo novagao
contratual ou renuncia de direitos.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer
dividas ou questdes oriundas do presente edital.

Corporativo | Interno



LOTE 01 - PORTO ALEGRE/RS - DOMINIO UTIL DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO
N2s 704, 705, 706, 707 e 708 no EDIFICIO GARAGEM ALFA — OCUPADO

Rua Comendador Manoel Pereira n® 20, localizado no 7° pavimento ou 6° andar, Centro
Historico, Porto Alegre/RS

Para as vagas 704 a 707: area privativa de 12,86m?, &rea comum de 12,58m?2 e &rea total
de 25,44m?2.

Para a vaga 708: area privativa de 13,12m?, area comum de 12,86m? e area total de
25,98m>.

Matriculas n%s 50.843 a 50.847 — 12 Zona de Registro de Imoveis de Porto Alegre/RS

A venda seréa formalizada através de Escritura Plblica de Venda e Compra.
Proprietario pela matricula: ITAU VIDA E PREVIDENCIA S/A
Forma de Pagamento: Prazo/ 3 vista

Ciéncia de eventual regularizacdao ao comprador:

a) Imédvel ocupado pelo proprio condominio para aluguel diario das vagas.
Desocupagéo e todos os custos dai decorrentes por conta do adquirente.

b) Formalizacao do dominio Gtil das vagas por Escritura de Venda e Compra.

c) Ciéncia ao adquirente que por se tratar de imével foreiro ao Estado do Rio Grande
do Sul, devera assumir o pagamento do foro anual, bem como, no ato da lavratura
da escritura assumira o pagamento do Laudémio em favor do Estado do Rio
Grande do Sul, no percentual de 5% sobre o maior valor entre o valor de venda e
valor venal, relativo a transferéncia de titularidade, junto a Secretaria do Estado da
Modernizagdo Administrativa e dos Recursos Humanos.

d) Também ficara na responsabilidade do adquirente o protocolo de processo
administrativo para transferéncia da titularidade do dominio Gtil das vagas, no
cadastro daquela Secretaria, no prazo de 60 dias a contar da lavratura da escritura,
com a expedicdo das Portarias de licenca de transferéncia do dominio util referente
as vagas 704 a 708 (Decreto Estadual 5.539/1934 alterado pelo Decreto
36.032/1995).

Lance minimo R$ 84.778,00 — Cédigo do imével 712901

LOTE 02 — RIBEIRAO PRETO/SP — TERRENO - OCUPADO
Rua Jerénimo Alfredo Amor Espin, s/n® - Das Palmeiras

Area construida: 8.000,10m?2 (conforme laudo) / Area terreno: 15.098,85m?2 (conforme IPTU)
Matricula: 48.991 do 02° Cartério do Registro de Iméveis de Ribeirao Preto/SP

A venda sera formalizada através de Escritura Publica de Venda e Compra.
Proprietario pela matricula: Itat Unibanco S.A
Forma de Pagamento: A vista/ a prazo

Ciéncia de eventual regularizacdo ao comprador:

a) Desocupacao do imével as suas expensas;

b) Contas de consumo: apuragéo e quitagao dos débitos;

c) Alteragao da titularidade do imével junto aos Orgaos/ Administradoras/
Concessionarias competentes;

d) O comprador declara-se ciente que a propriedade esta localizada em area de
Zoneamento Ambiental de Protecdo Maxima e cabera a ele a consulta a Prefeitura
de Ribeirdo Preto quanto ao percentual de preservagéo necessario no imével e em
seu entorno, regularizagdo no Orgao Municipal e averbagao na matricula do imével
de referido percentual;
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e) Se necessario, cabera ao arrematante todas as providencias necessarias, bem
como os custos para elaboragao do projeto de restauragao ecologica, bem como
sua aprovacgao na Secretaria do Verde em Ribeirdo Preto, e, se exigido pelo Orgao
Municipal, devera realizar agées de compensac¢ao ambiental de acordo com as
previsdes legais;

f) E de responsabilidade do comprador cientificar-se prévia e inequivocadamente, por
sua conta, das exigéncias e restricdes de uso ao imével impostas pela legislacdo e
pelos 6rgaos publicos (municipal, estadual e/ou federal), especialmente no tocante
a preservagcao ambiental, saneamento, uso, parcelamento do solo e zoneamento,
bem como quaisquer outras imposi¢des do poder publico para fins de uso e gozo e
destinacao pretendida do imdvel;

g) O arrematante sera responsavel por eventual regularizacao e retificacoes de
qualquer natureza necessarias perante cartorios e/ou quaisquer outros 6rgaos
incluindo, sem limitar, providenciar levantamento planialtimétrico e
georreferenciamento, se necessario;

h) A Venda ocorrera em carater “ad corpus” e conforme o estado em que se encontra,
sendo que as areas, dimensdes e demais caracteristicas sdo meramente
enunciativas e repetitivas daquelas constantes no registro imobiliario, ndo havendo
abatimento proporcional do preco e nem possibilidade de rescisao.

Lance minimo R$ 872.922,00 — Codigo do imoével 722420

LOTE 03 — ANANINDEUA/PA - TERRENO — OCUPADO
Rua 2 de Junho, n® 260 - Aguas Brancas

Area total: 2,0407ha
Matricula 69.006 do 01° Cartério de Registro de Iméveis de Ananindeua — PA

A venda sera formalizada por Escritura de Venda e Compra
Proprietario: Itai Unibanco S.A
Forma de Pagamento: A vista/prazo

REGULARIZACAO NECESSARIA A CARGO DO ADQUIRENTE:

I.  Desocupacao do imoével a cargo do adquirente;
II.  Energia, agua e gas: Apuracgao e quitacao dos débitos a cargo do adquirente;

lll.  Ciéncia ao comprador sobre a necessidade de regularizagao da area construida
perante a Prefeitura, CRI e demais 6rgaos, sendo de sua responsabilidade
levantamento documental e pagamento de impostos;

IV.  Ciéncia ao comprador sobre a necessidade de realizar o levantamento topografico
e diagnostico ambiental para verificagédo da APP do terreno;

V.  Alteracdo da titularidade do imdvel junto aos Orgaos/ Administradoras/
Concessionarias competentes a cargo do adquirente.

Lance minimo R$ 3.818.000,00 — Cédigo do imovel 722177

LOTE 04 — BELO HORIZONTE/MG - LOJA COMERCIAL - DESOCUPADO
Avenida Dom Pedro Il e esquina com a Rua Dalva, 1376 - Parte dos Lotes 09 e 10 da
Quadra 11-A - Bonfim

Area construida: 503,00m? (conforme IPTU) / Area do terreno: 572,00m? (matricula e
IPTU).
Matricula 31.739 do 6° Oficio do Registro de Iméveis de Belo Horizonte/MG

A venda sera formalizada por Escritura de Venda e Compra
Proprietario: Itad Rent Administragéo e ParticipagOes Ltda
Forma de Pagamento: A vista /A prazo.
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REGULARIZAGAO NECESSARIA A CARGO DO ADQUIRENTE:

(i) Providenciar a regularizacao das areas do terreno e construida perante a prefeitura
(IPTU) e Cartério de Registro de Iméveis, averbando-as nas matriculas imobiliarias,
mediante a assunc¢ao de providéncias, custos e eventuais tributos cobrados
retroativamente pela municipalidade;

(i) Promover as obras necessarias no imével para atendimento de eventuais exigéncias do
Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos, visando a expedigao do Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (AVCB) e acessibilidade, se necessario;

(iii) Alteracao da titularidade do imével junto aos Orgaos/ Administradoras/ Concessionarias
competentes a cargo do adquirente.

Lance minimo R$ 2.336.573,00 — Codigo do imdvel 300135

LOTE 05 - MOZARLANDIA/GO — LOJA COMERCIAL — DESOCUPADO
Rua Dom Candido Penso, S/N - LT. 04 - QD. 46 - Centro - Mozarlandia - GO

Area terreno: 587,50m? (conforme laudo) / Area construida: 420,29m? (conforme laudo)
Matricula 180 do Cartério de Registro de Iméveis de Mozarlandia/GO

A venda sera formalizada por Escritura de compra e venda.
Proprietario: Ital Unibanco S/A
Forma de Pagamento: A vista/prazo

REGULARIZACAO NECESSARIA A CARGO DO ADQUIRENTE:

I.  Ciéncia ao adquirente que a matricula do imével ndo indica a inscricdo cadastral do
imével na Prefeitura, sendo que ficara por conta do adquirente a respectiva
averbacao junto a matricula do imével.

II.  Ciéncia ao adquirente da divergéncia entre a area do imovel constante na matricula
(587,50m?) e a indicada no IPTU (588,00m?3), sendo que eventual regularizacao
junto a Prefeitura ou retificacao de area na matricula do imével, ficara a cargo do
adquirente.

[ll.  Ciéncia ao adquirente da divergéncia entre a area construida constante na Av.4 da
matricula do imével (420,29m?), no IPTU (588,00m?2) e no PPClI/Certificado de
conformidade, emitido em 2018, conforme informado no laudo (424,35m2), sendo
que eventual regularizacao junto a Prefeitura ou averbacao de ampliacao da
construgado na matricula do imovel, incluindo a obtengédo da CND da obra junto a
Receita Federal, ficara a cargo do adquirente.

IV. A partir da data de assinatura da escritura de compra e venda e transferéncia da
posse, o comprador assumira o pagamento do IPTU anual, com rateio e reembolso
pelo comprador, sobre os meses pagos pelo vendedor dentro do ano, e devera
providenciar a emissao dos Alvaras de Bombeiros, AVS, Funcionamento e demais
pertinentes a atividade que vier a desenvolver no imével.

V. Esta ciente também, de que o imovel é vendido em carater AD CORPUS e no
estado em que se encontra, sendo que as areas mencionadas sao meramente
enunciativas.

VI.  Em nenhuma hipé6tese a vendedora respondera pela evicgao de direitos com
relacdo ao Imével ora vendido.

Lance Minimo R$ 1.782.060,00 — Cédigo do imovel 701373
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LOTE 06 — PITANGUI/MG - LOJA COMERCIAL - DESOCUPADO
Rua Inécio de Oliveira Campos, 59 - Centro - Pitangui - MG

Area terreno: 273,00m2 (conforme laudo) / Area construida: 476,86m2 (conforme laudo)
Remanescente da Transcricao 15.696 do Oficio de Registro de Iméveis de Pitangui/MG,
constando a propriedade em nome de Banco Bemge S/A.

A venda seréa formalizada por Compromisso de Venda e Compra.
Forma de Pagamento: A vista

VI.

VII.

VIII.

REGULARIZACAO NECESSARIA A CARGO DO ADQUIRENTE:

Ciéncia ao adquirente que a transcricao do imével indica nome da rua a numeracao
predial desatualizada, sendo que ficara por conta do adquirente eventual averbacao
junto a matricula do imével;

Ciéncia ao adquirente que a transcricdo do imével ndo indica a inscricdo cadastral
municipal, sendo que ficara por conta do adquirente as respectivas averbacoes
junto a Registro de Imoveis;

A partir da data da venda e transferéncia da posse, o comprador assumira o
pagamento do IPTU anual e deverd providenciar a emisséao dos Alvaras de

Bombeiros, AVS, Funcionamento e demais pertinentes a atividade que vier a
desenvolver no imovel;

Esta ciente também, de que o imdvel é vendido em carater AD CORPUS e no
estado em que se encontra, sendo que as areas mencionadas sao meramente
enunciativas;

Em nenhuma hipo6tese a vendedora respondera pela evicgao de direitos com
relacéo ao Imével ora vendido;

Ciéncia ao adquirente que o vendedor esta em tratativas para realizar a retificacao
de area, regularizagcao de titularidade em nome de Ital Unibanco Holding S/A e
instituir o condominio do prédio existente, junto ao Registro de Iméveis, com prazo
de 360 dias, prorrogaveis por mais 360 dias, até a conclusao.

Ciéncia ao adquirente que apos a retificacao de area e regularizagao da titularidade
constante acima, havera ainda a necessidade de lavratura de escritura entre
empresas para constar como proprietaria a mesma empresa proprietaria pelo
contabil, ou seja, ltad Rent Administracao e Participagdes S/A, CNPJ n°
02.180.133/0001-12.

A lavratura da escritura em favor do comprador sera possivel tao somente apés a
conclusao da regularizacao de retificacao de area e regularizacao da titularidade
em favor do vendedor € lavratura da escritura entre empresas citada acima, com
abertura de matricula junto ao Registro de Iméveis da jurisdicédo. (prazo estimado, a
partir da data da venda, de até 360 dias, prorrogaveis por mais 360 dias, caso haja
necessidade.

Lance minimo R$ 1.116.556,00 — Cédigo do imével 300230
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LOTE 07 — PORCIUNCULA/RJ — PREDIO COMERCIAL — DESOCUPADO
Praca Antonio Amado, 152 - Centro - Porciuncula - RJ

Area terreno: 390,00m2 (conforme laudo) / Area construida: 291,00m?2 (conforme laudo)
Matricula 2.568 do Servico Notarial e Registral do Oficio Unico de Porcitncula/RJ,

A venda sera formalizada por Escritura de compra e venda.
Proprietario: Itat Rent Administragéo e Participagdes S/A
Forma de Pagamento: A vista/prazo

VI.

REGULARIZACAO NECESSARIA A CARGO DO ADQUIRENTE:

Ciéncia ao adquirente da auséncia de perimetros e area do imével na matricula,
constando no IPTU a area de 390,00m2, sendo que eventual regularizacao do
cadastro junto a Prefeitura e/ou retificacdo de area da matricula no Registro de
Iméveis competente, ficara a cargo do adquirente;

Ciéncia ao adquirente da informacao sobre existéncia de um prédio na matricula,
sem indicacao da area construida, constando no IPTU a area de 156,00m2 e no
laudo a area de 291,00m?, sendo que ficara por conta do adquirente a respectiva
regularizacao da construcao junto a Prefeitura e demais 6rgaos pertinentes,
inclusive com regularizacao junto a Receita Federal para emissao da CND da
obra, se necessario, para eventual averbacao da area construida junto a
matricula do imével;

Ciéncia ao adquirente que a matricula do imével ndo indica a inscricdo cadastral
do imével na Prefeitura (01.02.007.0267.001), sendo que ficara por conta do
adquirente a respectiva averbacgao junto a matricula do imével.

A partir da data da venda e transferéncia da posse, o comprador assumira o
pagamento do IPTU anual e devera providenciar a emissao dos Alvaras de
Bombeiros, AVS, Funcionamento e demais pertinentes a atividade que vier a
desenvolver no imovel;

Esta ciente também, de que o imével é vendido em carater AD CORPUS e no
estado em que se encontra, sendo que as areas mencionadas sdo meramente
enunciativas;

Em nenhuma hipo6tese a vendedora respondera pela evicgao de direitos com
relacdo ao Imovel ora vendido.

Lance minimo R$ 1.831.333,00 — Cddigo do imével 90111
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LOTE 08 — RIO DE JANEIRO/RJ — LOJA/SOBRELOJA/SUBLOJA - DESOCUPADO
LOJA, SOBRELOJA E SUBLOJAS A e B, da AV. GRACA ARANHA N¢ 174,
do EDIFICIO na RUA ANFILOFIO DE CARVALHO N2 29, Freguesia de Sao José.

Loja: fragao ideal de 563/10.000 do terreno e area edificada de 283,00m2 (privativa +
comum)

Sobreloja: fracao ideal de 478/10.000 do terreno, com area construida de 283,00m2
(privativa + comum)

Sublojas A e B correspondente a fragao ideal de 578/10.000 do terreno com area
construida de 327,00m2 (privativa + comum — conforme cadastro IPTU).

Matriculas 42.390 (loja), 42.391 (sobreloja) e 42.389 (sublojas A e B) - todas do 7°
Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ.

A venda seréa formalizada através de Escritura Publica de Venda e Compra.
Proprietario pela matricula: Itau Unibanco S/A
Forma de Pagamento: A vista/A prazo

Ciéncia de eventual regularizacao ao comprador:

a) Os pavimentos séo interligados por escadas de acesso exclusivo interno.

b) Eventual divergéncia de &reas construidas constantes nos cadastros de IPTU e
matriculas ficarao as suas expensas, bem como as tratativas junto aos érgaos
publicos. Providéncias e emissao de Alvaras de Funcionamento, de Bombeiros,
de Vistoria Sanitaria e outros eventualmente necessarios a atividade desenvolvida
no imoével serdo de responsabilidade do arrematante/adquirente.

Lance minimo R$ 2.710.889,00 — Cédigo do imével 000093
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LOTE 09 — RIO DE JANEIRO/RJ — LOJA TERREA — DESOCUPADO
Rua do Humaité, N° 12 - Loja A - Edificio Gloria Lagoa, Freguesia da Lagoa, Rio De
Janeiro/RJ

Area construida de 321,81m? (conforme laudo de avaliagao)
Matricula 53.786 — 3° oficio de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro/RJ

A venda seréa formalizada através de Escritura Publica de Venda e Compra.
Proprietario pela matricula: Itat Rent Adm. e Participagbes Ltda.
Forma de Pagamento: Prazo/ a vista

Ciéncia de eventual regularizacdao ao comprador:

a) Assuncao pelo adquirente, da cota condominial, IPTU e Funesbom a partir da
aquisicao;

b) Eventual diferenga de area privativa ou total entre o constante in loco e o que
consta no IPTU e projeto aprovado, ficara na responsabilidade do adquirente a
efetiva regularizagao junto aos 6rgéos publicos pertinentes;

c) Ficara na responsabilidade do adquirente, a alteragéo cadastral junto a
Prefeitura, para constar como proprietario do imovel, apés a lavratura e registro
da escritura em seu favor;

d) Providéncias de alvara de funcionamento e AVCB do im6vel ou adequacéo fisica
para deferimento desses Alvaras, inclusive pelo 6rgéo pertinente com relagédo a
imével em area envoltéria a patrimonio historico, ficara na responsabilidade do
adquirente.

e) O Comprador declara-se ciente de que conforme certidao negativa sobre
tombamento do imovel, emitida em 25 de setembro de 2020, pelo Instituto Rio
Patriménio da Humanidade - Secretaria Municipal de Urbanismo, o imével nao
consta da lista de bens tombados pelo Municipio do Rio de Janeiro, entretanto,
esta localizado na area de protecao do ambiente cultural - APAC DO Humaita,
instituida pelo Decreto 26.268/2006. De acordo com o referido decreto, o imével
em questao esta classificado como “bem passivel de renovagao” (Anexo Il —
Listagem dos bens tutelados), estando sob tutela deste IRPH. Assim sendo,
qualquer intervengao na edificagéao, as autorizagdes deverao ser submetidas a
andlise e aprovagao do 6rgao executivo de protegao do Patriménio Cultural.

Lance minimo R$ 2.121.222,00 — Cédigo do imadvel 90040

Lote 10 — RIO DE JANEIRO/RJ — PENHA - LOJA COMERCIAL - DESOCUPADO
Rua da Soja n® 82 e 82-A esquina com Rua da Farinha - Mercado S&o Sebastido,
Penha Circular - Rio de Janeiro - RJ

Area construida: 619,97m?2 (conforme laudo) / Area terreno: 329,25m?2 (conforme laudo)
Matriculas 271.540 do 8° Cartério de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro — RJ

A venda sera formalizada por Escritura de Venda e Compra
Proprietario: Itad Unibanco S/A.
Forma de Pagamento: A vista /A prazo.
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REGULARIZAGAO NECESSARIA A CARGO DO ADQUIRENTE:

(i) Ciéncia ao arrematante sobre a necessidade de regularizacao de area construida
perante a Prefeitura e posterior averbacao da area construida na matricula perante o
Cartério de Registro de Imoveis, assumindo o comprador por todas as providéncias
perante os 6rgaos responsaveis, seus custos e eventuais tributos cobrados
retroativamente pela municipalidade;

(i) Ciéncia ao comprador sobre auséncia de especificagdo na matricula da area total do
terreno na matricula e eventual regularizacao para averbacao sera sob sua
responsabilidade;

(iii) Providenciar a renovacao e atendimento de exigéncias para emissao do Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) e eventuais adequacdes nos iméveis
solicitadas pelo 6rgao responsavel;

(iv) Ciéncia ao comprador que o imével é foreiro a Unido e com isso o comprador
assumira o foro a ser pago anualmente a SPU — namero do RIP 6001.00080.32-28;
(v) Alteracao da titularidade do imével junto aos Orgaos/ Administradoras/
Concessionarias competentes a cargo do adquirente.

Lance minimo R$ 1.304.050,00 — Cédigo do imével 530

LOTE 11 - RIO DE JANEIRO/RJ - LOJA - DESOCUPADO
Estrada da Gavea, n? 899, com Rua Povina Cavalcanti, n.2 120,
Shopping Fashion Mall, Loja térrea n® 121, Gavea.

Area de terreno: 13.546m? / &rea construida: 247m? (privativa + comum — conforme
IPTU) / Fracéo ideal: 0,01%

A convencgao condominial informa area privativa de 248 m2 e o PPCI aprovado area de
237,87 m2.

Matricula n.? 46431 — 2.2 Oficio do Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ.

A venda sera formalizada por ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA.
Proprietario: Itau Rent Administragéo e ParticipagGes Ltda.
Forma de Pagamento: A vista/A prazo

Regularizacao necessaria a cargo do adquirente:

i) providenciar a regularizacao das areas do terreno e construida perante a prefeitura
(IPTU), Cartério de Registro de Iméveis (matricula), mediante a assungéo de
providéncias, custos e eventuais tributos cobrados retroativamente pela municipalidade.
ii) promover as obras necessarias no imével para atendimento de eventuais exigéncias
do Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos, visando a atualizacao do Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (AVCB) e acessibilidade, se necessario.

O arrematante declara-se ciente de que a Loja encontra-se
localizada nas instalagdes do Shopping Fashion Mall, devendo se submeter as
condicdes e obrigacdes impostas aos seus condéminos.

Lance minimo R$ 3.199.000,00 — Cédigo do imével 90198

LOTE 12 —- SERTANEJA/PR - PREDIO COMERCIAL - DESOCUPADO
Avenida Nossa Senhora do Rocio, 145 - Centro - Sertaneja - PR

Area construida: 456,33m?2 (conforme laudo) / Area terreno: 562,50m? (conforme laudo)
Matricula n® 5.038 pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Cornélio
Procopio
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A venda seréa formalizada através de Compromisso de Venda e Compra
Proprietario pela matricula: Itad Unibanco S/A
Forma de Pagamento: A vista

Ciéncia de eventual regularizacao ao comprador:

a) Promover a regularizacdo das areas do terreno e construida perante a prefeitura
(IPTU) e Cartério de Registro de Iméveis (matricula), mediante a assungéo de
providéncias, custos e eventuais tributos cobrados retroativamente pela
municipalidade.

b) promover as obras necessarias no imével para atendimento de eventuais
exigéncias do Corpo de Bombeiros e demais 6érgaos, visando a atualizagao do
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) e acessibilidade, se
necessario.

c) pagamento de despesas recorrentes, como IPTU e concessionarias de energia
e de agua, serao de responsabilidade do comprador a partir da data da venda.

d) ciéncia ao comprador que o imével é vendido em carater AD CORPUS e no
estado em que se encontra, sendo que as areas mencionadas sdo meramente
enunciativas.

e) em nenhuma hip6tese a vendedora respondera pela evicgcao de direito com
relagdo ao Imével ora vendido.

f) o arrematante declara-se ciente de que a venda sera formalizada por
Compromisso de Venda e Compra até que concluida a regularizagao a cargo do
banco (averbacao da cadeia sucessoria).

Lance minimo R$ 927.410,00 — Codigo do imovel 450268

LOTE 13 - OSVALDO CRUZ/SP — PREDIO COMERCIAL - DESOCUPADO
Avenida Brasil, 418, 430 e 438 - Lotes 08 e 09 da Quadra 01 - Centro - Osvaldo Cruz -
SP

Area construida: 891,41m2 (conforme laudo) / Area terreno: 990,00m?2 (conforme laudo)
Matricula n® 13.387, lavrada pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Osvaldo Cruz/SP

A venda sera formalizada através de Escritura de Venda e Compra
Proprietario pela matricula: ltad Unibanco S/A
Forma de Pagamento: A vista/prazo

Ciéncia de eventual regularizacdo ao comprador:

a) promover regularizagao das areas do terreno e construida perante a prefeitura
(IPTU) e Cartério de Registro de Iméveis (matricula), mediante a assungéo de
providéncias, custos e eventuais tributos cobrados retroativamente pela
municipalidade.

b) promover as obras necessarias no imovel para atendimento de eventuais
exigéncias do Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos, visando a atualizagao do
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) e acessibilidade, se
necessario.

c) Pagamento de despesas recorrentes, como IPTU e concessiondrias de energia
e de 4gua, serdo de responsabilidade do comprador a partir da data da venda.

d) Ciéncia ao comprador que o imével é vendido em carater AD CORPUS e no
estado em que se encontra, sendo que as areas mencionadas sao meramente
enunciativas.

e) Em nenhuma hipétese a vendedora respondera pela evicgao de direito com
relacdo ao Imovel ora vendido.

Lance minimo R$ 2.623.044,00 — Cédigo do imével 436

Corporativo | Interno



IGA Itat Gestao de Ativos

CONDIGOES DE PAGAMENTO

VENDA DIRETA
- (TABELAPRICE) | MONETARIA
CONDICAO DE 20 80 8a1ll ; ;
PARCELAMENTO' ]
12
(Valido somente para 25 75 o4
imdveis comvalor acima 0
de R$20.000,00) - o j: 10% IPCA ANUAL
78

1-NAO E PERMITIDA A UTILIZAGAO DE FGTS, FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, CARTAS DE CREDITO OU DE CONSORCIO

PARA AQUISICAO DE IMOVEIS;
2 - SINAL MiNIMO EXPOSTO NO QUADRO DE "CONDIGOES DE PAGAMENTO" ESTARA SUJEITO A ACEITAGAO;

3 - APRIMEIRA PARCELA TERA SEU VENCIMENTO EM 30 DIAS APOS O PAGAMENTO DO SINAL;




