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CERTIFICO, a pedido de Milton Fontana, referente ao Recibo n® 34176, que esta imagem é representante
digital auténtica da matricula n® 15096, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, cujo original se
encontra arquivado nesta Senentia, dela constando a situac¢ao juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual existéncia
de registro(s) de citacdo de acles reais ou pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Ménica Leitdo Sossela Borges - Substituta, Matricula n°® 94/9164-CGJ/RJ, procedi as buscas, digitei e assinei
digitalmente.

Magé, 12 de julho de 2024

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracao ou tentativa de fraude.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 1,96 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,79.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EETE 03643 HWO
Consulte a validade do selo em:

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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ESTADO DO RIO DE JAMEIRD - COMARCA DE MAGE
1.* OFIC10 DO REGISTRO DE IMOVEIS

Dﬂclnl: NELSON EDY CORTAZIO CORREA

P

MATHIGULAM- ;5 096 [L. i : u4 ;,zu 5.

zona ur‘bana do §5° Distrito da Mumc.f_mo d& MagéfRJ mad!ndo 7. 55m de frente pam 5
Estrada do Camardo; 24,30m pelo lado direito confrentando-se com o lofe 36-A;
25,20m pelo lado esquerdo confrontando-se com o lote 35 ao longo deste existe uma
faixa ndo edificante na fargura de 1,50m e 7,50m na linha dos fundos confrontando-se
com o fote 02 e parfe do lote 33 tendo ao longo deste uma faixa ndo edificante na
largura de 2,00m, perfarendo uma drea de 185 75m/2 com uma Casa Residencial)
situada na Estrada do Camarde, n® 282, Maus, Magé/R.J, constituida de varanda, sala)
circulagdo, 02 quartos, 01 banheiro, cozinha e drea de Servigo; piso de cerdmica,
coberta de laje e telha; com todas as instalagdes elétricas, hidrdulicas e sanitirias)
perfazendo uma drea construlda de 69,08m/2, cadastrada na Prefeitura Municipal d
Mage/RJ sob o n.” 5.1.513424. Proprietirios: Viviana Claudino Chapetta e seu mam:fa
Petter Albert de Lima Chapetta. Registro a&termr Ficha 001 folha ﬂﬁfmﬂiv sob

matricula Av-6/2.893 em 27/02/2015. Eu, — ™~ -, digitei, . Oficial,

subscrevo. XxxxxxxxxxxxxXXXXXXXHXXXXXXXXXXIXXXXKIA’IIIXXXXX B ™
] aifd
g8 oticie d lMN-u%_qmlnl:ﬂ
I,,'l.i.!- ll"|||_,|l|lr“:"j-|:I ;.Hp

R-1/15.096 - Profocolo 1-F folha 232 sob o n® 11.941 em 27/03/2015 - Vendedores |
Viviana Claudino Chapetta, brasileira, nascida em 08/72/1981, servidora poblica estadual
porfadora da carfeira nacional de habilitagdo nomero 01820857746 expedida  peld
DETRANARS em 30/08/2012, inscrita no CPE/MF sab o nimero 090.098 327/24, casado nd
regime da comunhio parcial de bens, na vigéneia da Lei 651577 com Petter Albert d
Lima Chapetta, brasileiro, nascida em 31/01/1972, servidor publico estadual, portador d
carfeira nacional de habiltagdo ndmero 00538158077 expedida pelo DETRAMFRJ er
IT/08/2072 inscrito no CREMF sob o normero 001.005.807/93, residentes e domiciliados n
Rua Doiz, Lote 27 Quadra 71 — Jardim da FPaz - Maua — Mage/RJ e Compradora

devedora fiduciante, doravante denominada Devedora: Rayssa de Lima Chapett
Nunes, brasileira, solfeira, nascida em 28081987, servidora poblice municipal, portadora o
catteira de identidade nimero 209875847 expedida pelo DIC/RS em 06/01/2015, inscrita n
CPF/MF sob o ndmero 114.874.357/28, residente e domiciliada na Avenida Roberto Silveira
1015, caza 03 fundos — Mauwa - Mage/RJ. Credora Fiduciaria - Caixa Econdémica Federal:
CEF - Instituigdo Financelra consfituida sob a forma de empresa poblica, vincuwlada a
Ministénio da Fazenda, criada pelo Decrefo-Lei n® 759 de 12081969, alterado pelo Decrefo
Lei n® 1.259 de 19027873 regendo-se pelo Estaluto wigente na data ds present
coniratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancaric Sul, Quadra 4. Lotes 374, inscrit
na CNEJ sob o nomero 00 360 .3050001-04, neste alo representada por Gustavo lva
Peraira Jaldin, brasileiro, casado, economigrio, portador da carteira de identidade nome

683858713 expedida pelo IFRRJ em 15/05/2008, inscrito no CPFMF sob o nome

004,119 83792, conforme procuracdo lawada &s folhas 1357136 do Liveo 2889 en
210720771 no 2% Tabelionato de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fofha
050/058 do Livro ST-P 287 em 02/08/2011 no 22° Servigo Notarial do Rio de Janeira/RJ
daravante denominada simplesmente CAIXA, doravante ds-s.'gnada CAIXA, Tm.rl'n Conr.rar

wla Masssman o Vlacada e lesd ol Adildiie & Afcco==- L TR —— M e e ife e PPl e
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Vida — CCFGTS/PMCMV-SFH, com cardler de escritura pablica, na forma do artigo 61
seus paragrafos da Lei n® 4.380 de 21/08/1964, allerada pela Lei 5049 de 29/06/195
Contrato de n® 8.4444.0870122-7 datade de 20/03/2015. Agéncia Responsavel pel
contrato: 2423- Mercado Sdo Sebastido/RJ), Condicdes do Financiamento: Modalidadd:
Agquisicdo de imdvel residencial Origem dos Recursos. FGTS/Unido. Sistema
Amortizagdo — Tabela Price. Valor da Compra e Venda e Composigdo dos Recursos: O val
destinado ac pagamento da compra e venda do imdvel objeto deste contrato & de R
135.000,00 fcento e trinta e cinco mil reais), composta pela integralizagao dos valore
abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA: RS 108.000,00. Desconto concedido pel
FGTS/Unido (complemento) RE 11.338,00. Recursos préprios: RS 15.662,00. Recursos d.
conta vinculada do FGTS — R$ 0,00, Valor de Financiamento para despesas acessora
{custas carloranias: registro e ITBI). RE 0,00. Valor total da divida {financiamento + despesa
acessorias) RE 108.000,00. Valor da Garantia Fiducidria e do imdvel para fing de venda e
publice leildo: RE 135.000,00.-Prazo total: 360 meses. Taxa de juros % a.a. Sem desconto
Nominal 7.16, efetiva: 7.3997. Com desconto: Nominal: 5.00. Efstiva: 5 1162, Redutor 0,5%
FGTE : Nominal: 4.50. Efetiva: 4.5940. Taxs de juros confratada; Nominal- 5.0000% a.a
Efetiva: 5.1167%a&.a. Encargo  Mensal Inicial. Frestagdo Mensal Inicial Prastagdo (a4} R
579,76, Taxa de Administragdo: RS 0,00 FGHAB: RE 11,81, Total: RS 591,57, Venciment
do primeiro encargo: 20/04/2015. Reajuste dos encargos: De acordo com item 4. Forma o
pagamento na data da contratagdo: Débito em conta. Data do Habite-se: 10/02/2015
Compesi¢do de Renda inicial da Devedors para pagamento do encargo mensal. Devedora
Rayssa de Lima Chapetta Nunes. Comprovada: R$ 228522 ndo comprovada: RE 0,00
Para Coberfura do FGHAB- Devedora: Rayssa de Lima Chapetta Nunes — RS 100,00, [#
ITBI - O Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis foi recolhido para a Prefoitura Miinicipa
de Mage/RJ através da guia n® Q00304/2015 no valor de R$ 1.133.19 sobre a avaliagéd
fiseal de RE 130.000.00 no Auto Alendimento Caixa em 27/03/2015, Foramm apresentadag
as seguinfes certiddes em nome dos oulorgantes vendedores do Cartdrio Distribuidaor o
Comarca de Magé/RJ: de dnus reals expedida por esta Serventia; Cerliddes de interdigies
Tutelas e Curatelas expedidas pelo Cartorio do Registro Civil de Pessoas Naturais do 19
distrito de Magé/RJ; Certiddes da Justige Federal de Agdes e Execugdes de Nafureza
Civels, Criminais, Execugfes Fiscais e Juizados Especiais; Ceriddo Negativa de Débito
Trabalhistas — Justiga do Trabalho e CertidGo Conjunta Negativa de débitos relativos a
Tributos Federais e 8 Divida Ativa da Unido, onde nada consta contra os mesmos. O imdve
objefo deste & inscrifo na municipalidade sob o n® 5 1.513424. Em Consulta de Informagéo &
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro ac nome de Viviana Claudin
Chapetta ou CPF n® 090.098 327/24 até 07/04/2015 as 13:53:04h e ao nome de Pette
Albert de Lima Chapefta ou CPF n® 001.005.807/23 ate 07/04/2015 4s 13:53:52h, ndo fora
encontrados registros de indisponibilidade de bens. Consultas nimeros 01597 140707564
Q1597140755209, raspectivamente. Foram feitas consuifas juntc ao Banco Nacional
Indisponibilidade. de Bens na forma de relatdrio em nome dos vendedores no sif
www indisponibiidade. org br, conforme preceitua o artigo 14 do FProvimento n*39/2014 - CN.
datado de /2014, gue deram  negalive como resulfade, com o codigo HASH:
ebaf 41ae Se14.bd2c. 2coc. 5ef0 . dffe. 67as. ac16.2908 ds 13:59:22 em O7/04/2015 a0 nom
de Viviana Clauding Chapealia

HASH 4443.8718¢.818c.6f5.6899.79c3.be77.20a5.e57F 19/b.eadb a5 13:55.08h e
O7/04/20715 ao nome de Petter Albernt de Lima Chapetta. Emolumentos: RS 632,20, Taxa da
Lei n°3.217/89: RED.00. Taxs da Lei 4664/05: RED 00. Taxa da Lei Complermentar 111/08:
RE0,00. Taxa da Lel n°6.2871/12: R$0,00. Taxa da Lei 6370/12; RE0,00. MiuluasAcoterf: RS
0,00. Consuita de Indisponibilidade de Bens: RS 35 20. Regisfro arterior: Ficha 0071 folha
0071001y sob a matricula Av-6/2.893 em 27/02/2015. Magé, sefe de abril de dois mil &
quinze. Eu, LE . Ugrs-Maria Fontoura da Silva, Escrevente Aulotizada, Cadasiro

84/805-CEJERL, digitel e ;lh e R -—;&Q\sﬁrum do Notario, subscrevo, xxxxxx
A VY- 5
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090183.2.00T5096-06
REPUBLICA FEDERATIVA DO BR

ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE
1.5 OFIiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial: NELSOMN EDY CORTAZIO CORREA

MATRICULAN.®  1%.096
L L - - = L

- LTS IO " : O Iy - ]

Fiducidria. Por este Instrumento Particular, com cardter de Escrifura Poblica, na forma dd
Artige 67 e seus pardgrafos da Lei 4. 380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.044
de 20 de junho de 1966, as parles mencionadas e gualificadas tem, entre si jusfo d
confralado a presenie operagdo compra @ vends de imével @ mituo com obrigagdes d
slienagso fiducidria em garantia, no ambito dos Programas CCFGTS e MCMV. na farma o3
Lei 11.977/09, em sua cldusula ddcima Terceira — Alienagdo Fiducigria em Garantia — Em
garanfia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fie
cumprimento de lodas as obrigagdes contratuais e legais, a DEVEDORA FIDUCIANTE
aliena 4 CAIXA, em caréter fiducidrio, o imével objefo deste financiamento, Jja desento &
caracterizado anteriormente, nos termos e para os efeifos do artigo 22 e seguintes da Le

g 51‘4,-"9?_, heste ato represenfada por Gustavo Ivar Persira Jaldin, brasileiro, casado
economiano, portador da carfeira de identidade nomero 68385913 expedida pelo IFE/R ara

DATA =%

15/03/2008, inscrito no CPF/MF sob o ndmero 004.115.837/582, conforme procuragdo iavrad
as folhas 1354136 do Livro 2889 em 21/07/2011 no 2° Tabelionato de Nofas de Brasilia/DF

substabelecimento lavrado as fothas 050/058 do Livro ST-P 287 em 02/08/2011 no 22
Servigo MNotarial do Rio de Janeirod/RJ, doravanie denominada simplesmente CAIXA

doravante designada CAIXA. O imdvel objele deste é inscrito na_municipalidade sob o n
5.1.513424, Emolumentos: RE 632,20 Taxa da Lei n®3.217/99- RE0,00. Taxa da Le

4664/05: RE0.00. Taxa da Lei Complementar 111/06: R30.00 Taxa da Lei n°6.281/12
R30,00. Taxa da Lei 6370412 RS0,00. Mitua/Acoterj: RS 0,00, Registro anterior: Ficha 001
folhas 007v sgb & matricula R-1/15,096 em O7/04/2015. Magé, sele de abnl de dois mil d
quinze. By - - L Maga Fontoura da Silva, Escrevente Autorizada, Cadastrg
94/505-CGJERY digiiei Ee—Spbstitufo do Notario, subscrevo. xxxxxx

= QT g NECT e )
. ﬂwu;gr o Selo Eletrénico n% EARU 70274 NQW

ANOTACAQ: Nos termos do requerimento da Caixa Econdmica Federal - CESAV/BY,
assinado digitalmente pelo gerente, Gilberto Sifva Nunes, em 10/12/2020, encaminhado pelp
site da ARIRJ, proceda a presente anotagdoe para consfar que foi encaminhado ao Clar_ﬁng
1 tacd-RJ de Registo de THulos @ Documentos em 14/12/2020. reguernmento
intirma Deve Fiduciante . Rayssa ima C a Mo o
fundamento no paragrafo 1° artigo 26 da Lel 9.514/97, para que a mesma salde com §
phrigagbes contratuais relalivas aos encargos vencidos @ ndo pagos referente ao Confraio
Habhitacional n® 8.44440870122-7, registrado na matricuia n° R-1/15.096, e dia 15/12/2020|8
Caixa Egcnﬁma’ca Faderal finalizou o reguerimenio porque a devedora eferuo_u o pagamenio
do qué era devido. O referido é verdade e dou fé Magé-RJ, aos trés dias do més de
fevee Siro do  ano e dois _miT @ vinte e um (03/02/2021).
Al LA Ménica L

L 164-CGJ/RS, digitel, e,
Nascimento, R/E = Portaria n® 1'99?!2|_

Minica Leilio Somsela Borges Ly »CHiicio de Magalf
Cadanng o% Sars.164 Loz Angusto Sl Mrscieri
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020183 2 00T5096-08
Av.3/15.096, 12 de JULHO de 2.024

TITULD: INTIMACAD

MNos termos do Oficio n® 444088/2023-CEF-CESAV/BU de 02.01.2023, prenctado =sob o

20.368 em 04.01.2024, hoje arguivado, formulade pelo Agente Fiducidrio, CAl
ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimac@o da devedoraffiduciante RAYSSA [OE
LiMA CHAPETA MUMES, qualificade ne R-1, em relacdo ao contrato de financiamenlo
objeto do ato R-2/15.096, para o vencimento das obrigagées contratuais ali especificadas na
forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-97, paragrafo 1° ao 7°, tendo sido a intimacdo

encaminhada para os enderegos solicitados, através do Intimador do Registro de Imévei,
Raphael da Cruz Ciencio, Escrevente autorizado - Matr. 94/1987-CGJ/RJ. no endere
“Estrada do Camar3o n® 282, Jardim da Paz. Maui, Magé-RJ, nas seguintes datab:
16/01/2024 as 10:05h, 17/01/2024 as 13;28h e 23/01/2024 as 14:43h e no enderego "Rda
Roberto Silveira, n* 1015, casa 03, fundos, Jardim da Paz, Maua, Mage-RJ, nas seguintas
datas: 16/01/2024 as 11:06h, 17/01/2024 as 09:30h & 23/01/2024 4s 14:47h: retornando
todas as respostas como “negativas”, ou seja, a devedora fiduciaria ndc foi localizada e e
vintude da nao |ocalizagio da mesma foram publicados editais através do site ON
Fublicagdo cadastrada no Portal de Editais, n®: 348590 (em 20/01/2024), 349591 (e
30/01/2024) e 340592 (em 31/01/2024), ndc tendo comparecido, a devedora, a esia
Serventia no prazo legal de 15 (quinze) dias para purgar a mora e cumprir o gue determinala
Lei antes mencionada. (PROTOCOLO n® 20.368, de 04 del,-iq-ﬁen‘o de 2.024, deste Servi
(SELO ELETRONICO NUMERD: EETE-D3641- -EWG). Eu, 5 '._z‘_ﬂ'-“’ (Lena Maria Fontoura
Silva), Matr. 84/505, Escrevente, que esta digitou @ conferiu, Eu, (Monica Leitado Sosse
Borges), Matr. 94/9. 164, Substituta do Oficial do Registro de Imaveis, subscrevo.

OFICIAL DE REGISTRO: __| /1.l M Lo Somets B

Substiluta
Malricula n° S48 16455/ -

]

R.4/156.096, 12 de JULHO de 2.024

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
Nos termos do requerimento de 17.05.2024, formulade pele Agente Fiducidrio, CAIX
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessca da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-1, wvalor
consolidagio R$145.97562 (cento e quarenta e cinco mil, novecentos e setenta e ein

b3

reais e sessenta e dois centavos). O imposto de transmissao (LT.B.l.) incidente sobre
presente transacio foi recolhido por intermédio da guia n® de controle 331/2024, processd:
12197/2024, no valor de R$2.91951, sobre o valor declarado de RE145.875.62, cu
recolhimento foi feito através da CEF, em 14.05.2024. (PROTOCOLO n® 20.820 de 17
junr(E: fEla/ 2024, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO: EETE-03642-US
=T, % {Lena Maria Fontoura da Silva), Matr, 94/505, Escrevente, que esta digitou

Continum na ficha 003
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| conferiu. Eu, (Monica Leitao Sossela Borges), Matr. 94/8.164, Substituta do Oficial do
Registro de Imdveis, subscrevo
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