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Data: 01 de setembro de 2023 CNS 11.152- 6

.

IMOVEL: Apartamento n° 66 em construgao, Iocallzado no 6° pavimento do
Bloco I, integrante do empreendimento denominado “Condominio Residencial
das Rosas”, com frente para Estrada das Rosas, Recanto das Rosas, nesta
cidade, com as seguintes medidas: area real privativa totalmente . coberta
-edificada de 36,6800m?, area comum total de 27,5684m? sendo area comum
coberta edificada de 19 7413m? e area comum descoberta de 7,8271m?,
totalizando uma area edificada coberta de 56,4213m?, perfazendo 64, 2484m?2 de
area real total construida, correspondendo no terreno a uma fragdo ideal de
0,005548245. Cabe a essa unidade o direito de utlllzagao de 01 vaga de
~automovel na garagem coletiva, Iocallzada no subsolo 00U no pawmento térreo a
depender de sorteio entre.os conddominos. :

CADASTRO: 23234.64.76.0859.00.000.01.

PROPRIETARIA; -ATE MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA com

sede pa-Rua Coronel Abilio So n° 261, 13° andar, conjunto 132 Centro,
Sarifo André/SP, CNP °10.719.267/0001-97.

EGISTRO ANTER OR 77 fejtorem 89 de agosto de 2019 na Matrlcula n ;
93.97 e |stro e Imo eis. .
Nicolas: ya ' : :

SCrev :
Drax~Carolina-de Qfiv&ira Ayu odrigue
Substituta i ‘

Prot. 415.827, 11 d-agostoyde 2023 Microfime 359113

Av. 1 EE de setembro de 2023. . C

Conforme Av.9/93.974, feita em 10 de dezembro de 2020, a futura unidade
autbnoma a que correspondera o imével desta matricula, incluindo-se outras
futuras unidades, foram submetidas ao REGIME DE AFETAGAO, nos termos do
artigo 31-A, da Lei 4.591/64; e conforme R.10/93.974, feito em 24 de fevereiro de
2022, a proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA a futura unidade
-autbnoma a que corresponderd o imével desta matricula, incluindo-se outras
futuras unid em favor da CAl CONOMICA FEDERAL, com sede. no
Setor ncario “Sul, Quagfa 4, tes~ 3/4, Brasilia/DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, para gdrantia da dividade $19.000.000 00. -

Nifolas-AbF ‘%z—' - = '

 Prohg15.827; 11d agosto 0230 359113

Av. 2, 1° de Setembro.de: % d>
Conforme Contrato de Compra enda de Terreno e Mutuo para Construgao de

Umdade Hab|ta0|ona| com Flanga Alienacao Fiduciaria em Garantla e Outras

— SR - - Continua no Verso
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VERSO

—MATRICULA: [ FOLHA

ifotas Abrey Cryz—
Eqcrevente N
Prot 415.827, 11 egost\ de 2
R.3,1°des

Conforme Contrato mencnonado na averbagao n° 2, a proprietaria, incorporadora
e fiadora, VENDEU a FRAGAO IDEAL no terreno, pelo valor de R$17.144,08, a
que cbrresponderé ao imovel desta matricula, que sera entregue pronto e
acabado, pelo valor de R$207.000,00, 8 BIANCA FERREIRA SENE XAVIER,
brasileira, - enfermeiro e nutricionista, RG n° 448106632-SSP/SP, CPF/MF n°
376.312.028-93 e seu marido LUIS HENRIQUE XAVIER, brasileiro, trabalhador
dos servigos de protegdo e seguranga, exceto militar, RG n° 42988829-6, CNH
n° 05937328142-Detran/SP, CPF/MF n 397.532.508-94, casados sob o regime:

359113

|- da comunhao parcial pa-vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na-Rua: Geraldo Soares Xavier, _n°® 77, casa 3, Parque Jandaia,
Carapicujba/SP. Foi utilizada ; impQ i R$15.408,17 do FGTS dos
compradores. : ,
Nicol Z
Escreyente '\ : - ‘

Prot. 4 827,11dea%sto el2023: 359113
R. 4, 1° de setem 023.
Conforme Contrato menciona G40 n° 2, o imdvel desta matricula foi

constituido em. PROPRIEDADE FIDUCIARIA na forma dos artigos 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/97 e transferida a sua propriedade resoltivel a credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com o
escopo de garantia do financiamento por esta concedido aos devedores
fiduciantes: BIANCA FERREIRA SENE XAVIER e seu marido LUIS HENRIQUE
XAVIER, ja qualificados, no valor.de R$159.500,00 a ser pago por meio de 420
prestacdes mensais, no valor inicial de R$1.603,62 — balcdo, vencendo-se a
primeira delas em 1° de setembro de 2023, com as taxas de juros balcao:
nominal anual de 8,6600%, efetiva anual de 9,0120%, nominal mensal de
0.7193% e efetiva mensal de 0.7217%, calculadas pelo sistema de amortizagao
SAC, origem de recursos do FGTS e as demais condi¢des constantes no titulo.
Por forca de Lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando os devedores
fiduciantes possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta. Para

Continua-na Ficha 2
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/

efeltos 0 artigo 24, inciso V)j/da citad 34/97, f0| indicado.o valor de
R$207.000,00. ‘ ‘
NigOtas-Abreu Criz_—— 1—

Y
e

Eqcrevente \ _ — — .
‘Prot, 415.827, 11 de‘agosto —Nhiciol 35 311 3.

.

© CONTINUA NA FiCHA
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. 153.441 \ [ 03 l : Data: 29 de novembro de 2023
— - CNS 11.152-6
Av. 5, 29 de novembro de 2.023.

Conforme averbagao n°® 119, feita nesta data na matricula n® 93.974, foi concluida
a construgd@o do apartamento objeto da presente, integrante do empreendimento
“Condominio Residencial das Rosas”, que passou a ter entrada pelo n° 1550 da
"Estrada das Rosas, passando esta ficha a conshtu;r-se da MATRICULA n°
153.441. ' ~ : o

Guilherme Silva Fernandes
Escrevente

Prot. 421 174, 07 de novem

2.023. Microfilme : 36297¢

R. 6 29 de novembro de 2.023.

Conforme Reguerimento datado e assinado em 23 de agosto de 2023 e
‘Convengéo dé Condominio datada e assinada em 22 de agosto de 2.023, ambos
com firmas reconhecidas, registrados. sob o n° 120, na matricula n° 93.974, em_
cumprimento ao instrumento particular registrado sob'os n% 3 e 4,0 imovel desta
matricula, avaliado em R$207.000,00, foi ATRIBUIDO & BIANCA FERREIRA-
SENE XAVIER ¢ seu. esposo LIHS)HENRIQUE XAVIER, j4 qualificados. . - -
Guilherme Silva Fernandes ' R Co .

- Escrevente. - - B
Prot. 421. 174 07 de novemb pde 2.023. Microfilme - - 362970

[

Av.07 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Em 03 de dezembro de 2025.

Conforme Requenmento de 24 de novembro de 2025, fica CONSOLIDADA a propriedade do imovel
matriculado avaliado em R$212.292,50, nos termos da Lei 9.514/97, a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, NIRE 53500000381, j& qualificada. .

Selo digital 1115263310000000911212251 - )

Escrevente Gabriele Dayane Ladeira WD ”@“ oy

Prenotagéo 454.926 de 27 de maio de 2925.
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O ATO ACIMAE 0 ULTIMO PRATICADO

CERTIDAO DE MATRICULA :
CNS -11.152-6

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOC UMENTOS E CIVIL DE PESSQA JURIDICA DE

* ||CERTIFICO, nos termos do artigo 19, §§ 1° € 11 da Lei 6.015/73, tratar-se de inteiro teor da matricula acima,
l|incluindo propriedade, eventuais direitos, onus reais e restrigdes sobre o imdvel dela objeto.Osasco, data abaixo

OSASCO-SP

* | indicada.
Cl'audia Regina Andrioli - Escreveﬁte
| Ao Oficial: R$ 44,20 | Para conferir a procedéncia deste documento

| Ao Estado: R$12.56 Efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
AoReg. Civil: | R$233 0O enderego eletrdnico hitps:/iselodigital. tisp.jus. br

|[AotpESP: 'R$8,6Q 1115263C3000000091164825U
Ao Trib. Jus.. | R8303 Protocolo: 454326
Ao ISS: R§0,88 Certido Expedida em 0311212025
AoFEDMP: | R§2,12 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias
TOTAL: R$73,72 (NSCGJISP, XIV, 15, ‘')




