~ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Padina 1 de 4
C E R T I D A O ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 9
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Valide aqui

este documeNORTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CHNM: 097360.2.0111163-41

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N2 2 - Reglstro Geral
MATRICULA

111.163

FLS.
ol

Gancas 0% de seternbro }.P de 2813

/LOTE URBANON" 02 DA QUADRA C5 NA RUA 16, DO LOTEAMENTO PARADIS, na
zona urbana da odade de Canoaz/RS5, localizado %éiuartelms formade pelaz Ruas: 14, 16,
168 e 17 possuinde a drea superficial de { 3} com as seguintes medidas e
conmmontacoes: ae Deste, onde faz frente. na extensio de {8m). no alinhamento com a Rua
16; ao Leste, onde faz tundos, na extenzdo d= (8m), com o late 30, de propriedads de
Nazano Canoas Empreendimentos Imobilianoz (ida; ao S5ul, na exdensdo de {Z25m]. de frente
ac fundo, com o loke 03 de propnedade de Nozano Canoas Empresndimentos Imobilidroz
ida: & ac Moz, na exi:msan de {Z2om), de frente as fundo, com o oie 01, também de
propnedade de Nazane Cancaz Empreendimentos Imobilidnes itda. Dista {12 78m}. da
esquinad com 2 Rua 162 Proprietarnio: NAZARIO CANOAS EMPREENDIMENTOS
IMOBH JARINS L TDA, pessoa uridica de direite privado, com sede na Rua Coronel Bordin,
n° 30, Conunte 1004, Moinhoez de Vento. na adade de Porte Alegre/RS. CNPJ?MF
1424241104011 Onigem: Mabicula w2 107 899 Ly 2, deste Oficie, em 08002012 (P 2

279930 tv 1-U de 08 8. 2073). EM_-R$13.20. Sefo Digital n® ﬂ!ﬂ3.ﬂ3.lm1-(l¢3?ﬁ -
REQB5 ISSGN{2.25%) - RIE,%?.E Canaas. 0% de selembro de 2{113. (Escrevente, Marcela

doz Santes Faiva). Dou ia. - Paulo Eduardo Cés=ar, Ohoial Designade.
Paztan” 173. N Q’W
R1111L163. . . Compre e Venda - Dionsmiterter NAZARIO CANOAS

EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS { TDA, com szede na Rua Coronel Bordini. n® 200
Comjurdo 1004, bawro Moinhos de Vento na cidade de Porte Alegre/RS. CNPJMF
14 243 4114100 1-12, neste ato representada. conforme consta deste Insbumente Particular,
atena todo o imdvel constante da matricula acma Adquwente: JOAD HENRIQUE
TENTARDINE, brasileico, solteiro, microempresane, CPF, 019.405.310-55, CI, 108574517 1-
SJHSRS, residente na Ruas Simbes Lopes Neto, n® 83 bamo Sao José, na cidade de
Cancas/R5 Tiulo: Instrumente Particular de Compra & Venda de Imével Allenacdo
Fiducidria em 1 Garantia. Emissde de Cédulas de Crédito Imobiliario e Outras Avencas.
Contrate n° 350{ datado de G4/04/20014. Condiches: As conztantes do tiule ora registrardo.
Valor R$70.311.25 (zetenta mil. trezentos e onze reas 8 vinle e c:nco centavoz). Avalacao
Bscak R#70. 311.25. Guia ITIVM n° 001074, Pasta 0-2015. {P. n® 306973 Lv 1-X de
09.04.2015). EM_R$379.2D. Selo Digital r#mu:m?,unm:mnm R33.10. 155GN{2%) -
R3767. 0BS.: Foi apresentada Certidido Negativa de Débitoz Unificada, emtida pela
Secretana da Receita Federal, inclusive para fins Previdencidnos, confarme Portaria MF n*

443 de 17/10/2014 nome da Vendedorn. amguivada neste Oficio na Pazta 7-2016.
Canoas, 72 d de 2015 {Ezceveme, Nathalia de Souza Teixeim) Dou fe.
Paule Eduardo César, Oficial Designado. Pasta H-2015.

R-2-111.162. . . Alienagds Fducidia - DevedufMfidudante: JOAOQ HENRIQUE
TENTARDINL, brazileiro, zolteire. microempresarno, CPF, 019405 310-55, C1, 1085745171-
SIS/RS. residente na Rua Simdesz Lopes Neto, n® 83, baimo S50 José na cdade de
Canoas/RS. did em slienagde fiducians tode o imével constante da mabicula acima.
CredorasMduaanax: 10 CANDAS EMPREENDIMENTOS IMOBIIARIOS LTDA.
com zade na Rua Corormi Bordind, n° 200, Conunta 100:1 halrrg Mg[nhq:: dﬁ Vpnto na

cdade de Porto Alegra/RG. CNPurTvlr ?4 2434700007132 - ;.1:_1.;_
kl]ESEIW‘(I_\ﬂMENTD URBAND S A, com zede na Rua .Joaquim Floriano, n® 4 Hicio /

CONTINUA
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e Canoas, 22 de abril de 2015 /
M 'l'l‘[ 163

Comporate-152 andar. baimo do Meim Bibi, na cidofid de S3o Paulo/SP. CNPJMF,
05.262.743/0001-53 - {54 40%); e URBANIZADDRA CONCORDIA S/A.. com sede na Rua
Dommnges Marins, n* 121, loja 02, baime Ceniro. na cidade de Cancas/RS. CNPJMF,
87.255 824/0001-50 - {13.60°%), todas. neste ato representadas, conforme consta deste
instrumento Particular. Tikdo: lnstrumento Particular de Compra & Venda de lmével, -
Alienagac Fduciana em Garantia, Emissdo de Cédulas de Crédites imobilidno e Cutraz
Avengas, Contrato n® 3500, datado de 04/04/2014. Condicoes: Az constantes do tRulo ora
registrtando.  Valor da Davida R$69.877.18 (2eszenta e nove mil, oitocentos e setenta e zete
reais e dezodo centavos). Praro de Amortzacio: 120 meses. Forma de Pagamento ¢ Junos:
(Conforme consta deste Instrumento Partrcufar). Para efeitos do arigo 24, Inciso V. da Lei
5.514/97. o mdvel foi avaliade em R$119.355.64. Demaiz cldusulas az constantes do
Instrumento Parbcuiar ora registrande. {P. n® 306973 Lv 1-X de 05.04 2015). EM.-R$379.80.

Selo Digital n® 0103.07 14068003 00731 - R385, 10 ISSQN(2™) - R$7.67. presante
registro foi ferte nos temmos do artige 38, da Lel 3514 de 20.11.1957. Cano, 3 de abril de
2015 {(Escrevente. Nathslia de Souza Teixeira) Dou fé. Paulo

Eduardo César, Olictal Designade. Pasta H-015.

AV--111163. . . Certifico, conforme Cédula de Crédite lmobilidne com (Garantim Real,
datada de 04/04/2014. que a credors fiductana de 32%. objeto do R-2-111.163 acima,
NAZARIC CANOAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., emitiv Cédula de Crédite
Imobiiario n° 3580, Série CANO. tendo como instituicio custodiante PENTAGONG S.A
DISTRIBUIDORA DE TITLADS E VALDRES MOBRIARIOS. com sede na Avenida das
Amencaz, n° 4200, Bloco 4, grupe 514, na cdade do Rio de Janeiro/RJ, CNPJMF,
17.343.682/0001-38, no valor de R322 435 60, peio prazo de 120 meses (P. n? 306 .74 v
1-X de (9.04 2015) EM.-R$27.30 D:gﬁal n® 0103031400002 11093 - R3D55
IS5N{2'4) - R$D.62. (Canoas. 7 @brl de 2015. {Escrevente, Nathalia de Souza
;‘nei%:‘arjaim}. Dou S 7 Paulo Eduarde Cézar, Ofical Desgnade. Pasta H-

AVA4-111.163. | . Ceddifics. conforme Cédula de Crédito imobifidne com Garanta Real,
datada de 04/04/2014. nue a credora fiduciana de 13.60%. objeto do R-2- 111 162 acima,
URBANIZADORA CONCORDIA SA ., emihiu Cédula de Crédito Imabifidrio n° 35008, Sére
CANQO., tende como inshtuigso custadiante PENTAGONO S.A DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS. com sede na Avenida das Américas, n® 4200, Bloco
4. giupo 514, na cudade do Rie de Jan=wo/RJ, CNEJMF, 17.243.682/0001-38, no valor de

R$9.562 32, pelo praze de 120 meses. (P. n® 206.975 Lv 1-X de 09.04.28 _-$27.30.
Selo Degital n° 0103 031400002, 11100 - R$0,55. ISSINGZ7) - R30.62. #,.22 de abni
de 2015. (Escrevente, Nathalia de Souza Tepweira) Dou fé = Paula
Eduarda Cézar. (ficial Designado. Pasta H-2015. W

AV-5-111.163. Cenfico, conforme Cedula de Crédto Imobshano com Garanta Heal.
datada de 04/04/2014, que a credora fiduciana de 54407’ ob;eto do R-2-111. 163 amma,
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANG 5.A., emitiu Cédula de Crédito l'i'rim'iii 350G
Série CANG. tendo como insbtuicdo custodiante PENTAGONO S A DI :,"’. BYORA DE
- COMTINUA NA ,'—
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M111.163
/ TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede na Avenida das Américas, n® 4200, Bloce
4 o 514, na cidade de Rio de Janewo/RJ, CNPJ/MF, 17.242.682/0001-28. no valor de
Rig"?ﬁ49.32. pelo praze de 120 meses. (P. n® 306.976 Lv 1-X de (19.04. 2015}, E $27.30.
Sele Digial n® 0103.03.1400002 11101 - R30,55 ISSON(27%4) - R$U.62 Ca de abril
de 2015. {Ezcrevente, Nathalia de Souza Teixeira). Dou fé. Paulo
Eduardo César. Oficial Designade. Pasta H-2015.

Av.6/111.163 - Canoas, 07 de maio de 2026 RETIFICACAQO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.

Com fuicro no artigo 213, I, "a", da Lei n® 8.015/1973, retifico o R-2 para consignar que: o
valor da divida garantida pela alienagéo fiducidria € de R$70.311,25 (e n3o R$69.877,18,
como constou). Averbacgio feita de oficio, revende-se o arquivo desta Serventia Registral.
Protacolo n® 515770, Livro 1-CA, datado de 08 de abril de 20286.

Emol: Nihil ({Selo: 0103.01.2500002.63247 =  Nihil)y PED: Nihil (Selo:
0103.01.2500002.63246 = Nihil) - ER

Escrevente, Juli Moura Moreira. -

Av.7/111.163 - Canoas, 07U "de maio de 2026, RETIFICAGAOQ -
LOGRADQUROS/BAIRRO/CEP.

Com fulero no artigo 212 combinado com o artigo 213, |, da Lei n® 6.015/1973, e artigos
440-AQ & 440-AV do CNN/CN/CNJ-Extra (Prov. 149/2023), retifico a matricula, para: a)
atualizar a deneminacio dos logradoures da frente e do guarteirdo onde se situa o imovel,
como segue: rua Nelson Mandela (antes rua 16}, rua Cora Coralina (antes rua 14} e rua
Marie Curie (antes rua 17); b) consignar que o imovel esta localizado no bairro
Brigadeira; e c) consignar que o imavel possui Cadigo de Enderecamento Postal - CEP de
n°® 92425-756. Averbagio feita a vista de requerimento, instruidoe da Lei Municipal n®
6.294/2019 e do BCI - Boletim de Cadastramento Imobilidrio.

Protocole n® 515770, Livro 1-CA, datado de 08 de abril de 2026.

Emol.. R$ 180,60 (Selo: 0103.04.2500002.49965 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.63248 = R$ 2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira. ﬁp

Av.8/111.163 - Canoas, 07 de maio d¢ 2026. RETIFICAGAO - FIRMA/DENOMINACAO.
Com fulcro no disposto no artigo 213, |, "g", da Lei n° 8.015/1973, retifico 0 R-2 e a AV-5,
para dizer que CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANOQ S.A. passou a se denominar
LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A.. Averbacdo feita em razao de requerimento,
instruido de certiddo de registro n°® 300.248/20-9, de 07/08/2020, referente a Ata da
Assembleia Geral Extraordinaria de 03/02/2020, expedida pela Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo.

Protocolo n® 515770, Livro 1-CA, datado de 08 de abril de 2026.

Emol: R$ 121,30 (Selo: 0103.04.2500002.49967 = R$ 5,50); PED: R$% 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.63250 = R$ 2,20).
Escrevente, Juli Moura Moreira. @

-

CONTINUA NO VERSO —/
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(rAV.QH 11.163 — Canoas, 07 de maio de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO \\
IMOBILIARIO.
Conforme requerimento, firmado pela pare credora, em 25/02/2026, averbo o
cancelamento da cédula de credito imobilidrio constante da AV-5.
Protocala n® 515770, Livro 1-CA, datado de 08 de abril de 2026.
Emol: RS$ 5510 (Sela: 0103.04.2500002 46868 = R$ 5,50); PED: R$ 7.30 (Selo:
0103.01.2500002.63251 = RE 2,20).
Escrevente, Juli Moura Mareira.
Av 10/111.163 -~ Canoas, 07 de Umlo de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO.
Confoerme requerimento, firmado pela parte zredora, em 25/02/2026, averbo o
cancelamento da cédula de credito imobiliaric constante da AV-4.
Protacolio n® 515770, Livra 1-CA, datado de 08 de abkril de 2026.
Emol.: R$ 5510 (Selo: 0103.04.2500002.49969 = R$ 550); PED: R$ 7.30 (Selo:
0103.01.2500002 63252 = R§ 2,20).
Escrevente, Juli Moura Moreira. .
Av.11/111.163 — Canocas, 07 de aic de 2026 CANCELAMENTO - CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO.
Confarme requerimento, firmado pela parte credora, em 25/02/20286, averbo o
cancelamento da cédula de crédito imobiliaric constanie da AV-3.
Protocalo n® 515770, Livio 1-CA, datado de 08 de abril de 2026.
Emol.: R$ 55,10 (Selo: 0103.04.2500002.48971 = R$ 550); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.63254 = RS 2,20).
Escrevente, Juli Moura Moreira. .
Av.12/111.163 - Canoas, 07 de maio[fle 2026. CONSOLIDAGCAQ DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidacéo da
propriedade do imoével desta matricula em favor da parte credora, LOTE D1
EMPREENDIMENTOS S.A, que & detentora e cessionaria do crédito garantide pela
alienacido fiduciaria do R-2, devidamente qualificada ne referido registro e na Av.9,
devendo promover publico leildo para a alienagédoc do imdvel, conforme o procedimento
previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a requerimenio, datado de 25/02/2026,
instruido de: a) declaragdes da instituigdo custodiante; b) certididoe de decurse do prazo de
15 dias da intimacao da parte devedora sem purga da mora; e ¢) comprovante de quitagéo
do ITBl ({(valor atribuide pela contribuinte de R$119.355,64 e avaliagcdo fiscal de
R$119.355,64, em 13/02/2026).
Protocolo n® 515770, Livro 1-CA, datado de 08 de abril de 2026.
Emol.: R$ 332,50 (Selo: 0103.07 2200002.09913 = R$ 59,80); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.63256 = R$ 2,20).
Escrevente, Juli Moura Moreira. ﬁ

U""-—-’

\\ COMNTINUA Ma FICHA N2 —/

-

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 11 de maio de 2026, as 09h51m45s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - JM

Certidéo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 111.163: R$47,60 (0103.04.2600001.00386 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.06636 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.63941 = R$2,20)
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