Valide agui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/79YGY-G5SMZ-VYWR75-XCXJD

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0605

223779710134
REGISTRO GERAL

MATRIEESS FICHA ——— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

435089 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
07 de outubro de 2016.

IMOVEL Apartamento 507 do Bloco 4 deo prédio em construgéo
situado na Rua Projetada B do PAL 45000 n°78, na
= freguesia de Guaratiba, e correspondente fragidoc ideal de
=——— 0,004965 do respective terrenc designade por lote 1 da
e quadra III do PAL 45000, gque mede em sua totalidade
—— 63,00m de frente para a Estrada do Mato Alto, em dois
= segmentos de 26,00m em reta mais 37,00m em curva externa
=== subordinada a um raioc de 417,68m, zero de fundos, 174, 96m

&2 direita em trés segmentos de 9,42m em curva interna
subordinada a um raio de 6,00m concordando com [+
alinhamento da Rua Projetada B do PAL 45000 por onde mede
149,00m mais 16,54m em curva interna subordinada a um
raio de 6,00m, 186,09m a4 esquerda em dois segmentos de
13,09m em curva interna subordinada a um raio de 6,00m
concordando com o alinhamento da Rua Projetada A por onde
mede mais 173,00m, confrontando a esguerda c¢om a Rua
Projetada A e a direita com a Rua Projetada B, ambas do
PAL 435000. INSCRIGAO FISCAL (MP): 3163846-1 Ccl. 03129-4.
PROPRIETARIA: TENDA WNEGOCIOS TIMOBILIARICS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paule/SP, que
adguiriu o terrene por compra a Amebrasil Construg¢des
Ltda, pela escritura de 26/12/14 do 4° Oficio de Justica
de Niter®i/RJ, livro 1143, £1.074, registrada em 09/06/15
com o n°6 na matricula 285224. Rio de Janeiro, 07 de
outubro de 2016. ——-—-———m——=———m—————m—————————————— o= oo

O Oficial

Glaria Maria Rocha de Garvalho
11° Oficial Substitulo
CTPS: 61786/015-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 10/11/04 com o n°2 na
matricula 285224, pelo requerimento de 11/10/04,
instruido pela certiddoc n°82073 de 24/06/04 da SMU, o
TERMO DE OBRIGAQCOES, assumido por Amebrasil Construgdes
Ltda, perante o Municic do Rio de Janeiroe, para efetuar o
parcelamento de mais de 49% unidades residenciais na
totalidade do PAL 45000 de acordec com © Regulamento de
Segue no verso
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Zoneamento do Municipio do Rieo de Janeirec, aprovade pelo
decreto n®322 de 03/03/76 dentro do prazo de 20 dias
contados da assinatura do termo, deveri ser publicade no
Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro por conta
da obrigada. Rio de Janeiro, 07 de outubro de 2016.===————
O Oficial f / -
Gldria Maria Rocha de Carvalho
11" Oficial Substitute
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 2 MEMORTIATL. DE INCORPORAGCAD: Consta registrado em 16/02/16

com o n°7 na matricula 285224 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 04/12/15, dele constando que o prazo
de caréncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacdo caso nioc comercialize no
minimo 60% das unidades e/ou nao consiga, por dualquer
metiveo, financiamento destinade a construcdo; e gue o
empreendimento terad 56 wvagas de garagem descobertas,
sendo 6 PNE, localizadas na area externa, as quais ndo se
vinculam a qualguer das unidades e se destinam ao use do
condominio. CUMPRE CERTIFICAR gque da certidio da Justica
Federal, da Justiga do Trabalho, do 1° ao 4° e ae
distribuidores, do 7° distribuidor de protestos, e da
certiddo de distribuigdes do TJI/SP, constam distribuicées
contra a incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOGS S/A,
distribuicbes estas gue nioc se referem ao imével objeto
da incorporagdc nem s&o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracio constante do mesmo.
RESTRI(;éES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) AS UNIDADES sAo
DESTINADAS A FAMILIAS COM RENDA DE 3 A 10 SALARIOS
MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$180.000,00. Rio de Janeiro, 07 de
outubro de 2016.-———m-—ms—m e~
Segue na ficha 2
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0 Oficial g~
Gloria Maria Rocha de Garvatho
11° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
av - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 27/06/16 com o n®8 na
matricula 285224, pelo reduerimento de 29/03/16, a
RETIFICAGRO aoc registro do MEMORIAL DE INCORPORACAD nas
alineas 'e', 'g'" e 'h' do art. 32 da Lei 4591/64, em
virtude de substituicdo dos guadros da Nbr. Ric de
Janeiro, 07 de outubro de 2016.-———-=-——————r—————————=====
O Oficial '
11* Oficlal Substituto
CTPS: 61736/015-RJ
AV - 4 AFETACAO: Consta averbada em 27/06/16, com o n°9 na
matricula 285224, a constituicgdo do patrimdénio de
AFETAGAO, para o empreendimento, nos termos do artigo
31-A da Lei 4591/64. Rio de Janeiro, 07 de outubro de
: 2016 . ——mmm i e e
O Oficial
a nocha de L-arvaino
11° Oficial Subsiituto
CTPS: 61736/015-RJ
AV - 5 HIPOTECA: Foi hoje registrado com ¢ n® 12 na matricula

285224, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAT, CHNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R%7.572.853,17, neste wvalor
incluindo outros imdveis, regendo—-se o contrate pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 07 de outubro de 2016.--——————=—=————————-———T=—-—==

UA—T

Gloria Maria Rocha da Carvaiho
11* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

O Oficial
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- 6

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 21/03/2017,
prenotado em 02/05/2017 com o n° 1743754 A f£1. 143v do
livro 1-JE, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 35
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacgio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 26 de junho de 2017.-——————me— o _________

O Oficial /fv,{/Wk_:-D ECBW73719 OSP
Gloria Maria Rocha de Carvatho '

10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacgidoc 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
§/A, anteriormente qualificada, em Ffavor de JORGE LUIZ
SILVA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, agente
administrativo, identidade DETRAN/RJ 240853275, CFPF
137.699,.407-09, residente nesta cidade, pelo prego de
R$155.913,16, sendo R$8.314,19 com utilizacgdoc do Funde de
Garantia por Taempo de Servigo e R$9.198,00 através de
desconto concedido pelo FGTS. O pagamento do imposto de
transmissdo foi isento conforme certificado declaratério
de isengdo constante da guia n® 2105667 em 26/04/2017 com
base na Lei n® 5065/2009. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$155.913,16. Rio de Janeiro, 26
de junho de 2017 .==- o

o oficial _(ypiqn I ECBW73724 RSQ

Gloria Maria Rocha de Carvatho
40° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-R)

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacidoc 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por JORGE LUIZ
SILVA DE OLIVEIRA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$124.277, 26,
regendo-se © contrato pelas demais cléusulas e condigdes
constantes do titulec. Incorrendo ¢ devedor em mora apés o
Seqgue na ficha 3
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pPrazo .de caréncia de 30 dias para intimacio e
C0n§ol%dando & propriedade em favor da credora, &
atrlbu;do‘o Yalor de R$162.000,00 para o ‘leilio piblico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$124.277,26. Rio de Janeiro, 26 de junho de 2017.————————
SOsetat ,CD,‘/'MA/D ECBW73725 VUY
B P I T PRET » PP I A T | 2
Glofia Maria Rocha de Catvalho
10° Oficlal Subatituto
CTPS: 61766/015-RY
AV - 9 RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Foi hoje averbado com o n°
13 na matricula 285224, o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
Rua Chico Moreira (restaurador cinematografico}, antes
conhecida por Rua Projetada B do PAL 45000, pelo Decreto
41623 de 02/05/16. Rio de Janeiro, 19 de dezembro de
2007 e e e e e e
O Oficial il o
Maria Rocha de Carvalfio
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 10 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n° 14 na matricula
’ 285224, instruido pela certiddo n®  25/0295/2017 de
06/07/17 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido ¢ 'habite-se' concedido
em 06/07/17. Rio de Janeiro, 19 de dezembre de 2017.---——-
0 oficial I
Glonia Maria Rocha de Canvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 10/08/17, prenotado em

10/08/17 com o n® 1760532 &4 fl1l. 148, do 1livre 1-JG e
conforme declaracgioc anexada datada de 07/11/17, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacgioc 1, de OBRIGAGOES, em
virtude da concessic do "habite-se'. Rio de Janeiro, 19
de dezembro de 2017.---- . == —sem==co——=—c—=oS— e
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O Oficial ECIL16708 UKO

HATTS) u:dllﬂ ROGhﬂ
{0° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 12 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n° 8%/201%) datado de 31/05/2024,
prenotado em 04/06/2024 com o n®2196342 A f1.229 do livro
1-MN, instruido por Certidiao Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 27/06/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n®
02/2017 a INTIMACAO do fiduciante JORGE LUIZ SILVA DE
OLIVEIRA, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimacgdo, publicado por meio eletrdnico em
05/09/2024, 06/09/2024 e 09/095/2024, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imoveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 09/08/2024 1o
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lej 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citade, para pagamento no prazo de 15 {(quinze) dias
contados da data da terceira e tltima publicagcdo do
Edital, dos encargos vencidos e na3o pagos referente ao
contrate de financiamento com garantia de ~ alienacio
fiducidria, registradeo com o n°8. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$19.434,06. Rio de
Janeiro, 10 de ocoutubro de 2024.———————— e

"1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EEUN34129 ADO

AV - 13 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Felo requerimento eletrdnico
(Provimente CNJ n° 89/2019) datadoe de 19/12/24,

prenotado em 20/12/24 com o n® 2237787 a fl. 219 do livro
1-Ms, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente dqualificada, ficando a mesma com a

Segue na ficha 4
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obrigagido de promover o leildo piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgdo, tendo
em vista que o fiduclante JORGE LUIZ SILVA DE OLIVEIRA,
anteriormente qualificado, mesmo depolis de intimado para
Pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n° 12, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. 0O imposto
de transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. Unico, I (com redacdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2774419, Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$169.319,85. Rio
de Janeiro, 03 de fevereirec de 2025.-—-————-— ———————————— -

1% Dficlal Sub,! GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mal. 66743 EEWCS58101 OZF

AV — 14 CANGCELAMENTO: Em virtude da averbacio 13 de CONSQLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro (08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cé&lculo dos '@ emolumentos: R$124.277,26. Rio de
Janeiro, 03 de fevereiro de 2025.~————————mecmmmm——cr—————

EEWCS58103 DLG

M = Dficial Subs GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

P

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. .
Rio de Janeiro, 03 de fevereiro de 2025.
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REGISTRADOR e

A

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2237797 em
20/12/2024, no Tivro 1-ms, folha 219, foi registrado/averbado em
03/02/2025 com os seguintes atos:

Descricdo Qtd. Valor

k%%%* EM O L UMENT O § **x*x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 563,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10, 36
PRENQTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) i 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS {Tabela 20.4-6-%) 1 98,00
** ACRESCIMOS LEGATILIS **+*
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/04% 76,18
LEI 6281/12 91, 42
LEI 691/84 - IS8 81,80

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

435089 - AV.13, AV.1l4

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Constlte a validade do selo em:
https:/iwww3 jrj.jus.br/sitepublico

EEWC58101 OZF - EEWC58103 DLG

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de dnus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 5436/2025

Recebi de ONLINE a gquantia de R$2.194,88, referente ac(s) ato(s)
praticado(s) em 03/02/2025, acima discriminados.

Al l~>

40° Oficial Substitute: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




