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ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE BLUMENAU

3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - CNS 10.465-3
Hélio Egon Ziebarth - Oficial de Registro

Cristina Santhiago Ziebarth - Registradora Substituta

Rua Cel. Vidal Ramos, n° 1, Sala 601, Ed. Alameda Office

Centro, CEP 89010-330, Blumenau/SC

Fone: (47) 3222-3333 - E-mail: 3of.bnu@terra.com.br - Site: 3riblumenau.com.br

CERTI DAO DE | NTEI RO TECR

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA _____  COMARCA DE BLUMENAU

3° OFiCl1O DE REGISTRO DE IMOVEIS

C N P J 'N° B3545 772/0001-36

O/icia/i- _/é/e'/ia Cf'gon Zeéu"l%—

CPF N° 008182839-04

LIVRON°2 Obicial Substituta: Cristina Santhiago Ziebarth
CPF N° 818639 349-87
CNM N° 104653.2.0034707-92

MATRICULA N° 34.707 - 30/08/2012.
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: O Apartamento n°® 05, do Bloco 01, localizado no 3° Pavimento ou 2° Andar
do "CONDOMINIO RUDOLF WALTER", situado nesta cidade, no bairro Itoupava Central, na rua Rudolfo
Walter n® 1.819, contendo a area privativa de 58,5063 m2, 4rea de uso comum de 9,3664 m2, area real total de
67,8727 m2, 4rea privativa acessoria (vaga de garagem) de 11,04 m2, érea real total (com vaga) de 78,9127 m2,
coeficiente de de proporcionalidade de 0,1066, fragdo de solo de 77,6129 m2, edificado no terreno, contendo a area
de setecentos e vinte e oito metros quadrados (728,00 m2), fazendo frente em catorze metros (14,00 m), com o
lado par da mencionada rua Rudolfo Walter; fundos, em catorze metros (14,00 m), com terras de Haroldo
Schwanke; estremando pelo lado direito, em cinquenta e dois metros (52,00 m), com terras de F. loresval Cordeiro
no Nascimento; e, pelo lado esquerdo, em cinquenta ¢ dois metros (52,00 m), com terras de Roberto Sampara ¢
Nilda de Mio Smapara.

PROPRIETARIO: FLAVIO FELIPE SCHMITT, CPF n° 024.501.339-33, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, residente e domiciliado nesta cidade, no bairro Agua Verde, na rua Arthur Rabe n° 43.

NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: Matriculado nesta Serventia, no livro n° 2, sob R-2-, R-4-, AV-6- e R-
7-9.486. Prenotagdo n° 96.152, de 30/08/2012. Emol.: R$.5,25. O OFICIAL: W‘ .

AV.1-34.707 - 30 de Agosto de 2012.
PRENOTACAO: n° 96.152, de 30/08/2012. A convengdo do Condominio RUDOLF WALTER, inclusive

regimento ﬂ ;grno, ? registrada nesta Serventia, no livro n° 3, sob n° 6.689. O OFICIAL:

R.2-34.707 - 30 de Agosto de 2012.

PRENOTACAO: n° 96.152, de 30/08/2012. De acordo com o Instrumento Particular de Instituigdo, Especificagio
e Convenglio de Condominio e Regimento Interno, datado de 16.07.2012, o proprietario acima nomeado e
qualificado, realizou a institui¢3o, especificagio e convengdo do condominio supra citado, tendo sido atribuido a
unidade autbnoma, objeto desta matricula, o valor de R$.67.466,00. O OFICIAL:

R.3-34.707 - 05 de Fevereiro de 2013.

PRENOTACAO: n°98.303, de 14/01/2013.

ATO: Compra ¢ Venda.

TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigagdes ¢
Alienagiio Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa Minha .Vida, n°
8444402288972, com cardter de escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21
de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966 e Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977 de 07.07.2009, alterada pela Lei n®
12.424 de 16.06.2011, datado de 14.12.2012, do qual uma via fica arquivada neste Oficio, tendo constado no
mesmo a apresentagio das certiddes, confirmada por esta Serventia a procedéncia e eficicia da procuragdo e
'EMITIDA A DOI'. )
TRANSMITENTE: FLAVIO FELIPE SCHMITT, CPF n° 024.501.339-33, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, residente e domiciliado nesta cidade, no bairro Velha, na rua Arthur Rabe n° 43.

ADQUIRENTE: JOHNNY PEREIRA , CPF n° 054.450.839-42, brasileiro, solteiro, maior, agente
administrativo, residente e domiciliado nesta cidade, no bairro Itoupava Central, na rua Arnoldo Van Den Bylaardt

n°®281.
-

Continua no verso
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ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE BLUMENAU

3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - CNS 10.465-3

Hélio Egon Ziebarth - Oficial de Registro

Cristina Santhiago Ziebarth - Registradora Substituta

Rua Cel. Vidal Ramos, n° 1, Sala 601, Ed. Alameda Office

Centro, CEP 89010-330, Blumenau/SC

Fone: (47) 3222-3333 - E-mail: 3of.bnu@terra.com.br - Site: 3riblumenau.com.br

- VALOR DA CAUSA: R$ 4.420,28, em data de 09/03/2023.

VALOR: O valor da operagio é de R$.115.000,00 e sera pago da seguinte forma: R$.15.000,00, com recursos
proprios; R$.2.113,00, mediante recursos concedido pelo FGTS na forma de desconto; e, R$.97.887,00, mediante
financiamento e alienagfo fiduciaria a seguir registrados, sendo que para efeitos fiscais 0 mesmo foi avaliado em
R$.130.000,00. :
OBJETO: O imével desta matricula, sendo que o Imposto sobre Transmisséo de Propriedade "Inter-Vivos”, no
valor de R$.1.600,00, foi pago conforme autenticagio bancria protocolo 0000005, data 28.12.2012, Bradesco; e.
a taxa do Fundo de Reaparelhamento da Justiga no valor de R$.195,00, paga na data de 23.01.20130, conforme
consulta boleto n° 5002008791102, via Internet, cuja guia e comprovante encontrmWe Oﬁ’cio‘.
Emol.: R$.490,00. Selo de fiscalizagdo: CZA11060-EWVN R$.1,35. O OFICIAL: .

R.4-34.707 - 05 de Fevereiro de 2013.

PRENOTACAO: n° 98.303, de 14/01/2013.

ATO: Mutuo com Alienagio Fiduciaria em Garantia.

TITULO: O mesmo j& mencionado.

DEVEDOR FIDUCIANTE: JOHNNY PEREIRA , CPF n° 054.450.839-42, brasileiro, jé qualificado.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. ’
VALOR: R$.97.887,00.

OBJETO: O imével desta matricula.

CONDICOES: O imével objeto desta matricula foi constituido em propriedade ﬁdu01a1 ia, na forma do artigo 22
da Lei n° 9.514/97, de 20.11.97, em garantia do financiamento concedido ao devedor fiduciante, que pelo referido
ato o aliena fiduciariamente a credora fiduciéria efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se 0 devedor
fiduciante possuidor direto e a credora fiduciéria, possuidora indireta.do imével, objeto da garantia fiduciaria,
conforme parégrafo tnico do artigo 23 da citada Lei. Os valores devidos a titulo de prmc1pal encargos financeiros
e demais acessérios serdo exigiveis em 300 (trezentas) parcelas mensais € sucessivas, no valor inicial de
R$.707,49, com vencimento do primeiro encargo mensal em 14.01.2013, sendo a época de recalculo dos encargos.
de acordo com a clausula décima primeira, com sistema de amortizagio SAC, e taxa de juros nominal de 4,5000%
ao ano e a efetiva de 4,5939% ao ano. O valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, ¢ de R$.130.000,00. FORO: E competente o foro da Justiga Federal, com
jurisdigdo sobre a Comarca de situagdo do imo6vel objeto desta matricula, para dirimir questdes decorrentes do
mencionado contrato. As demais condigdes e clausulas sdo as constantes do referido contrato que originou este
registro. Emol:  R$.390,12. Selo de fiscalizagio: CZA11062-9PMN R$.1,35. O OFICIAL:

AV-5-34.707 - 26/05/2023.

PRENOTACAO: n° 157.740, de 12/05/2023. )
ATO: Averbagio de Cdigo Nacional de Matricula. De acordo com o Provimento n° 143, de 25 de abril de 2023, do
Conselho Nacional de Justiga, averba-se que o imovel desta matricula encontra-se inscrito no cédigo nacional de
matricula sob n° 104653.2.0034707-92. Selo de fiscaliza¢do: GUK85922-1189. Valor total: R$ 0,00. A Escrevente -
Juliana Schmitt Tres Sestrem: JLL.‘OO.LA-D NN g

AV-6-34.707 - 26/05/2023.  \ S

PRENOTACAO: n° 157.740, de 12/05/2023.

ATO: Penhora.

TITULO: Termo de Penhora, passado aos 29/03/2023, assinado eletronicamente pela Técnica Judiciaria da 4* Vara
Civel da Comarca de Blumenauw/SC - Mariana de Souza da Luz Faccin e Despacho/Decisdo, datado de 08/05/2023,
assinado eletronicamente pelo MM Juiz de Direito da 4* Vara Civel da Comarca de Blumenauw/SC, Dr. Lenoar
Bendini Madalena, ambos extraidos da agio de Execugdo de Titulo Extrajudicial n® 5036541-11.2022.8.24.0008/SC,
sendo Exequente: Condominio Rudolf Walter e Executado: Johnny Pereira. )

EXEQUENTE: CONDOMINIO RUDOLF WALTER, CNPJ n° 17.648.687/0001-79, pessoa juridica de direito
privado, com sede nesta cidade, no bairro Itoupava Central, na Rua Rudolfo Walter n° 1.819.

EXECUTADO: JOHNNY PEREIRA, CPF n° 054.450.839-42, brasileiro, ja qualificado.

OBJETO: O imdvel desta matricula. Emolumentos: R$ 142,67. Selo de fiscalizagdo: GUK85923-RKLH. Valor do
FRJ: R$ 32,42. ISS: R$ 2,85. Valor total: R$ 177,94. A Escrevente - Juliana Schmitt Trcs “Sestrem:

! - Continuana E'icha 02 |
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REPUBLICAFEDERATIVADO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA ——— = COMARCA DE BLUMENAU
3°0FiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Obials Holle Epon it
Oﬁcia/ Suédh'tufa: Crial‘ina Sanf/liago Zeéarl/n

Livro N° 2 - Matricula N° 34.707 CNM N° 104653.2.0034707-92 FICHA 02

AV-7-34.707 - 08/05/2024.

PRENOTACAO: n° 163.850, de 16/04/2024. Atendendo Despacho/Decisdo, datado 15/04/2024, devidamente
assinado pelo MM. Juiz de Direito da 4* Vara Civel da Comarca de Blumenau/SC, Dr. Iolmar Alves Baltazar, extraido
da Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial n° 5036541-11.2022.8.24.0008/SC, em que ¢ Exequente: Condominio
Rudolf Walter ¢ Executado: Johnny Pereira, retifica-se o termo de penhora mencionado na AV-6-34.707, a fim de
constar que a penhora se deu sobre os direitos do devedor fiduciante decorrentes da alienagfio fiducidria registrada
sobre o R-4-34.707. Emolumentos: R$ 113,24. Selo de fiscalizagdo: HCV67411-JV73. Valor do FRJ: R$ 25,73
(Destinagdo: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos

Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,253:/:; TISC: 19,5596). ISS: R$ 2,26. Valor total: R$ 141,23. A Oficial Substituta -
Cristina Santhiago Ziebarth: \ ( .
| | ) ‘

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MWPRA-L5YNB-CTXHM-25ZAD
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Cristina Santhiago Ziebarth - Registradora Substituta

Rua Cel. Vidal Ramos, n° 1, Sala 601, Ed. Alameda Office

Centro, CEP 89010-330, Blumenau/SC

Fone: (47) 3222-3333 - E-mail: 3of.bnu@terra.com.br - Site: 3riblumenau.com.br

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n° 34.707 do Livro
2 - Registro Ceral, confornme inagem aci ma.

Conti nuacao da certidao da matricula 34. 707.
Nirmero do dltinp ato (R ou AV.) praticado na matricul a:
7

Certifico ainda que sobre o inmdvel desta matricula
exi ste o seqguinte protocolo em andanento: 159.556 de 21
/ 08/ 2023 - Requeri nent o.

Oreferido é verdade e dou fé.

Bl unenau/ SC, 24 de novenbro de 2025

[ ]Hélio Egon Ziebarth - COficial

[ 1Cristina Santhiago Ziebarth - Olicial Substituta

[ ]Fernanda Sestari - Escrevente Registral

[ ]JTalita Batista - Escrevente Registral

[ JJuliana Schmtt Tres Sestrem - Escrevente Regi stral

Enol unent os: R$ 26, 46
Val or do FRJ:

RS 6, 01
| SS: R$ 0, 53
Tot al : R$ 33, 00

Desti nagdes FRJ: FUPESC. 24,42% OAB, Peritos e
Assi st énci a: 24,42% FEMR/ MPSC. 4, 88% Ressarcinmento de
At os |Isentos e Ajuda de Custo: 26,73% TJSC. 19, 55%

Poder Judiciario

r E Estado de Santa Catarina

Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HRKS0657-OAVV

Confira os dados do ato
em:

www.tisc.ius_br/selo

Pagina 4 de 4

Val i dade: 30 di as

Solicite sua certidédo el etronicamente em ww. r egi strodei novei s. org. br
Docunent o assi nado digital nente por CRI STI NA SANTH AGO ZI EBARTH

(818. 639. 349-87)

24/ 11/ 2025 as 11:49:20
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