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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de gl
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do El i

. -
teor seguinte: 1125163C30375864706 TBB26A
]
! CNM: 112516.2.0123694-72
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
LIVRON°2 ; . . i .
EGISTROGERAL | MATRICULA: 193 694 DAR:  23/05/2018 Ficha: gqF

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: (EM CONSTRUCiO) APARTAMENTO DE N°. 103, localizado no TERREO, do BLOCO 60,

do “Condominio Residencial Parque Piazza Bellini”, situadoe na Avenida Rio das

Pedras n°. 2.201, no Bairroc Pompéia, do Municipio, Comarca e 22. Circunscricéao
3} Imobili&ria de Piracicaba/SP. '
APARTAMENTO DE N°, 103 do BLOCO 60, com 54,52 m? de area construida privativa
(sendo 45,95 m? de 4rea coberta padrdoc e 8,57 m? de &rea privativa padréo
diferente), 104,888 m2? de area construida comum (sendo 12,00 m? de A&rea comum de
divisdo n8oc proporcional e 92,888 m? de 4rea comum de divisdo proporcicnal),
totalizando 159,408 m? de A&rea construida, com fracidoc ideal de 0,000885621 no
terreno e demais coisas de uso comum, cabendo ao citado apartamento o direito de
utilizacdo da vaga de garagem n°. 959, a qual se encontra inserida na &rea comum de
divisdo ndo proporcional do condominio.
PROPRIETARIA: PARQUE PIAZZA BELLINI INCORPORAGéES SPE LTDA, com sede em
Piracicaba/sP, na Avenida Rio das Pedras s/n°, Piracicamirim, CNPJ n°.
16.857.531/0001-35.
CONTRIBUINTE: Setor 17, dquadrs
(em maior &area).
REGISTROS ANTERIORES: R-06/8 de 25/03/2.013 (M-108.736 de 05/12/2014); (M-
112.589 de 30/07/2015); R-4/11Z23589 de 25/469/2015 — Registro da Incorporacio.
A escrevente autorizada respdnsdvely /4i2;ZLLLL (Lilian Michelle Ré Gerevini) e

o substituto do oficial: (Crist@ﬁno Garcia Castanheira).

AV-1:- Protocolo n° 265.@48 E}os/zols.

TRANSPORTE (SERVIDAO DE PASSAGEM REGISTRADA SOB N°. 02 NA MATRICUILA 8.098 E
AVERBADA SOB N°. 01 NA MATRICULA 108.736 E SOB N°. 01 NA MATRICULA 112.589; TERMO

112.5

b, lote 1244, sub-lote 0000 e no CPD n°. 1567998
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2° QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIWVRON°2 s B . : ‘ .
REGISTRO GERAL  |MATRICULA: 1953 694 [DA™ 93/05/2018 Ficha: gqy

DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACAO DE AREA VERDE PARA LOTE AVERBADO SOB N°. 02 NA
MATRICULA 112.589 E REGIME DE AFETAGAOQ) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230
e no artigo 235, §1°, ambos da Lel Federal 6.015/73 é lavrada a presente averbacgdo
para ficar constando que: a) conforme registro n®. 02 da matricula 8098, averbacgao
n°®. 01 da matricula 108.736 e averbacgdo n®°. 01 da matricula 112.589, se encontra
constitulida serviddo de passagem em favor Companhia Paulista de Forga e Luz, a
qual, com o registro da incorporagdo passou a incidir totalmente sobre a Area Verde
2, integrante da area comum de divis3o proporcional do condominio, sendo que, a
Serviddo encontra-se devidamente descrita nas aludias averbagdes; b) de acordo com
averbacdc n°. 02 da matricula 112.589, foi firmado entre a incorporadora e a
Companhia Ambiental do Estado de S&c Paulo — CETESB, Termo de Responsabilidade de
Preservacic de Area Verde para Lote tendo por objeto as seguintes areas: Area Verde
01 com 19.947,05 m?; Area Verde 02 com 13.880,17 m?; Area Verde 03 com 7.825,92 m?
e Area de Preservacic Permanente — APP com 28.705,77 m?, as quais sf8o insegrantes
da &rea comum de divisdo proporcional do condominio, e se encontram g
descritas na aludida averbacio; e e) Conforme averbacgdo de n° 05 da ma
112.589 de 25/09/2015, o empreendimento encontra-se submetido ao EGIME DE
AFETACAO. Piracicaba/SP, 23 de maio de 2018. A escrevente autorizada r =

) (Lilian Michelle Ré Gerevini) e o substituto do oficial:
(Crist{émo Garcia Castanheira).

R-2:- Protocolo n®. 265.348 de 14/05/2018. (
COMPRA E_VENDA -~ Pelc instrumento particular datado de 25/04/ 8, firmado em

Piracicaba/SP, com forca de escritura publica, a proprietdria PARQUE PIAZZA BELLINI
INCORPORACOES SPE LTDA, retro qualificada, transmitiu por compra e venda a fracdo
ideal de 0,000885621 que corresponderd ao apartamento n°. 103, no térreo, do Bloco
60, do "Condominio Residencial Parque Piazza Bellini", pelo prego de RS 15.622,36

Continua na ficha 02
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CNM: 112516.2.0123694-72
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

(VRO N° - _ ——
7gEGISTRO GoRAL  |MARICULA 423604  [DAR:  23/05/2018 Ficha: goF

L

dos quais R$ 4.382,38 foram pagos com recursos da conta vinculada do FGTS e RS
11.239,98 com financiamento concedido pela Caixa FEcondmica Federal, a THIAGO
ROBERTO TORNELI, supervisor, inspetor e agente de vendas, RG n°. 29.985.919-8-
= 3SP/SP, CPF n°. 218.263.398-76, e sua mulher RAFAELA CRISTINA CLAUDIANO TORNELI, do

lar, RG n°. 40.449.451-1-8SP/SP, CPF n°. 347.079.448-09, brasileiros, casados pelo

regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n°. 6.515/77,
. residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na Rua Vicente de Carvalho, n°. 283,

103

Saibroeiro. Piracicaba/SP, 23 de maio de 2018. O escrevente autorizado responsavel:
(Tiago Cury de Oliveira).

R-3:- Protocolo n°. 265.348 de 14/05/2018.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro
anterior, os atuals proprietarios, THIAGO ROBERTO TORMELI e sua mulher RAFAELA
CRISTINA CLAUDIANO TORNELI, retro qualificades, na qualidade de devedores-—
fiduciantes, transmitiram a PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) da fracdo ideal de
0,000885621, que corresponderi ao apartamento n°. 103, no térreo, do Bloco 60, do
"Condominio Residencial Parque Piazza Bellini", a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasiiia/DF, no Setor Bancaric Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, C.N.P.J. n°.
00.360.305/0001-04 na qualidade de credora-fiducidria, para garantir a divida de RS
114.577,58, pagdvel por meio de 360 presta¢des mensais e sucessivas, calculadas em
conformidade com o sistema de amortizagdo TP - Tabela Price, & taxa anual de juros
nominal de 6,5000% e efetiva de 6,6973%, e reajustdvelis na forma pactuada no
contrato, correspondendoc a primeira prestacdo a R$ 752,43 (encargo mensal inicial),
com vencimento para o dia 25/05/2018. Para efeitoc de venda em publico leildo foi
indicado para o imével o valor de R$ 160.000,00, corrigido na forma estabelecida no
contrato. Além do valor do financiamento foram utilizados recursos proéprios dos
devedores no valor de RS 43.983,70, recursos da conta vinculada de FGTS no valor de

112,

Continua ne verso.
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CNM: 112516.2.0123694-72
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 . "
REGISTRO GERAL MATRICULA: 123,694 DAIA: 23/05/2018 Ficha: 02\({%:‘0)
R$ 4.382,38 e desconto complemento concedido pelo FGTS no valor de RS 3.762,00.
Origem dos recursos: FGTS - Programa Minha Casa Minha Vida. Prazo de caréncia: 30
dias. Composicdoc de renda: Thiago Roberto Torneli - 100,00%. As partes contratantes

ficam subordinadas as demais clAusulas constantes do titulc. Contrato firmade no
ambito do SFH. Piracicaba/SP, 23 de maio de 2018. O escrevente autorizado

responsavel: Do {Tiago Cury de Oliveira).
d
AV-4: - Protocolo n°. 271.212 de 04/10/2018.
TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo requerimento adiante

mencionado, é lavrada a presente averbac8o para constar que em virtude da construcgéo
do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE PIAZZA BELLINI", que recebeu o numers 2.201 da
Avenida Rio das Pedras (AV-2.147/112.589), bem como, do registro de instituigdo e
especificacio de condominio (R-2.148/112.589), esta ficha complementar passa a
constituir a matricula de n®. 123.694, relativa ao apartamento n®. 103, localizado no
1° pavimente ou térreoc, do Bloco 60, do "Condominio Residencial Parque Piazza
Bellini", j& concluido. A CONVENGAO CONDOMINIAL foi registrada, nesta data
9.768, no livro 03 de Registro Auxiliar deste Oficial de Registro d

Pira 'cabq/SP, 18 de ocutubro de 2018. A escrevente autorizada
| (Lilian Michelle Ré Gerevini) e o substituto do Oficial:
{Cristiano Garcia Castanheira).

Selo digital.1125163110271212MSN3G6183.

R-5: - Protocolo n°. 271.212 de 04/10/2018.
ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 20/09/2018, firmade em
Piracicaba/SP, o IMOVEL MATRICULADO foi atribuido a THIAGO ROBERTO TORNELI,

superviscr, inspetor e agente de vendas, RG n°. 29.985.919-8-3SP/SP, . CPF n°.

Continua na ficha 03
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V\v - =
/%\EGLIISYFE?R%%SRAL MATRICULA: DATA: Ficha:
- ' 123.694 18/10/2018 icha:Q3F

o

218.263.398-76, e sua mulher RAFAELA CRISTINA CLAUDIANO TORNELI, do lar, RG n°.
40.449.451-1-SSP/SP, CPF n°. 347.079.448-09, brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial e bens, na vigéncia da Lei Federal n°®. 6.515/77, residentes e
domiciliados em 'racicaba/SP, na Rua Vicente de Carvalho, n®. 283, Saibroeiro,

pelo valor de 166.705,6 Piracicaba/SP, 18 de outubro de 20i8. A escrevente
oYfsave 9 (Lilian Michelle Ré Gerevini) e o substituto
w (Crist\iano Garcia Castanheira).

autorizada resp
do Oficial:

251¢ 0271212QAYUOM18N.
i

Selo digital.l/

AV-6: - Protocolo n°. 271.212 de 04/10/2018.

CANCELAMENTO PARCIAL DE REGIME DE AFETAGAO - Pelo mesmo requerimento de que trata o

registro anterior, e tendo em vista a averbacdo da construcdo da totalidade do
empreendimento (AV-2.147/112.589), procedo o cancelamento parcial do regime de
afetacdo averbado sob n?. 05 na matricula n°. 112.589 e nsportado pela averbagédo
n°. 01, letra “c” retro, unica e tdo-somente em relagéd o imével matriculado, em
atencdo ao disposto no artigo 31-E, I, da Lei Federal . 4.591/632 Piracicaba/SP,
18 de outubro de 2018. A escrevente autorizada responsgfel: Ko (Lilian
Michelle Ré& Gerevini) e o substituto do Oficial: (Crigtiano Garcia
Castanheira).

Selo digital.1125163E10271212RQ2B3ELS8E.

AV-7[12§694: - Protocolo n°. 375.864 de 25/08/2025.

AI:TERAQAO DE CADASTRO E INCLUSAO CODIGO DE_ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

TITUL?: Felo titulo adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
pelc érgédc competente do Municipio.

continua no verso.
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CNM: 112516.2.0123694-72
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 : .
REGISTRO GERAL MATRICULA: 1 23.694 DATA: 05!’0 5/2026 Ficha: 0(1!_@_

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.17.0565.1244.0947 e I.C. Reduzideo: 1610002, e
CEP: 13.425-380.

Piracicaba/SP, 05 de maio
Cordeiro Fonseca.
Escrevente impressor:
Selo digital.1l125163

2026. Escrevente responsdvel pela qualificagdo: Thais

(Ari Faralhe Junior).
PENM2260.

AvV-8/123694: - Protocolo n°. 375.864 de 25/08/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 09/03/2026, firmado em
Floriantpolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico"” do ONR, no protocolo
n°. 1INQ1442368C, assinado digitalmente pelo representante da credora-fiduciaria
adiante qualificada, instruido com a prova da constituicic em mora dos devedores-
fiduciantes THIAGO ROBERTO TORNELI e seu cénjuge RAFAELA CRISTINA CLAUDIANQ TORNELI,
retro qualificados, e pelo comprovante do recolhimento do imposto devido, é lavrada a
presente averbacdo para que fique constando a CONSOLIDACAQ da plena propriedade do
IMOVEL MATRICULADO em favor da CATXA ECONSMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancadrio Sul, Quadr 4, Lotes 3/4, CNPJ n®. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381. '
Piracicaba/sP, 05 de mafo d
Cordeiroc Fonseca.
Escrevente impressor{ (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.1125163 A20CHZ26Q.

2026. Escrevente responsdvel pela qualificacgdo: Thais

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0123694-72

:umento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QQERA-KQ2DY-3HP8A-GACCL

N° do pedido: 618.805. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES
O:ERTIFICO que o imébvel objeto desta matricula de n.° 123694, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
té o dia atil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida
) ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
+21. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletréonico, bem como comprovada a autoria e integridade.
Q'lo_ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de
QL omprovagéo a

.=015/73,_art. 19 § 11). A discriminagdo dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
g'iracicaba/SP, 05 de maio de 2026. (13:02) O(a) escrevente autorizado(a) .
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