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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
53856 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0053856-37

IMOVEL: Apartamento 305, do bloco 03, da Estrada do Taquaral n°100, Bangu, na Freguesia de
Campo Grande, que corresponde a fracao ideal de 0,0010399 do terreno designado por lote 01, da quadra
01, do PAL 43.937 (modificativo do PAL 42.793), com area de 30.082,55n¢. O empreendimento possui
156 vagas de estacionamento de veiculos localizadas nas areas livres, vinculadas ao condominio. -x-x
PROPRIETARIOS: LUIS SOARES DE CASTRO, brasileiro, mecinico de sopro, inscrito no RG sob o
n°03.298.474-2, TFP/R], e no CPF/MF sob o n® 314.298.827-00, e sua mulher EDNA GOMES DE
CASTRO, brasileira, do lar, inscrita no RG sob o n® 09.148.731-4, IFP/RJ, e no CPF/MF sob o n°
010.689.797-71, casados pelo regime da comunhéo parcial de bens, residentes e domiciliados nesta cidade.
“X-X

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Cooperativa Habitacional do Estado do Rio de
Janeiro - COHARIO, conforme instrumento particular de 20/11/1996, registrado no 4° Registro de
Iméveis, sob o R-3 da matricula 137.024, em 04/02/1997, o apartamento por construgéo propria averbada
sob 0 AV-8 da matricula 119.090, em 05/09/1996, tendo sido o habite-se concedido em 20/08/1996, as
fragdes averbadas sob 0 AV-9 da citada matricula, em 05/09/1996, e a modificagdo de PAL averbado sob o
AV-8 da matricula 10.499, em 02/04/1996, retificado sob o AV-6 da matricula 137.024, em 25/10/2019.
-X-X

CADASTRO: O imovel desta matricula estd inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o
n°1.920.753-9, CL n°04.037-8. Matricula aberta aos 11/02/2022, por Fabio Lima , Mat. TIRJ 94-19814.

AV - 1_- M - 53856 - HIPOTECA: Consta registrado no 4° Registro de Imoveis, no R-4 da matricula
137.024, em 04/02/1997, que pelo instrumento particular de 20/11/1996, os proprietarios deram o imovel
desta matricula em HIPOTECA, na forma do artigo 61, paragrafo 5°, da Lei n°4.380 de 21/08/1964,
alterada pela Lei n°5.049 de 29/06/1966, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, mstituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3
e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$34.448,24, a ser paga em
240 prestagdes mensais e consecutivas, vencendo-se a 1* em 30/11/1996, no valor de R$254,62, juros
nominal de 9,5000% a.a., e efetiva de 9,9247% a.a., calculados pelo PES/CP, e nas demais condigdes do
titulo. Em 11/02/2022, por Fabio Lima, Mat. TJRJ 94-19814.

AV -2 - M - 53856 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Iméveis,
no AV-5 da matricula 137.024, em 09/06/1997, que foi registrada no Livro 3-A, sob o n°1.483, fls.122v,
em 09/06/1997, a convengédo de condominio do imovel desta matricula. Em 11/02/2022, por Fabio Lima,
Mat. TIRJ 94-19814.

AV - 3- M- 53856 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagao n°65441, aos 26/01/2022. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do AV-1, face a autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 29/02/2012, que hoje se arquiva. Averbagio concluida aos 11/02/2022, por Fabio Lima, Mat.
TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagao eletronica n°EDVA 20009 HHP.

R -4- M- 53856 - INVENTARIO E PARTILHA: Prenotagido n°65441, aos 26/01/2022. Pela escritura
publica de inventario e partilha lavrada em 14/01/2022, pelo 24° Oficio de Notas desta cidade, Livro 8031,
fls. 056/058, em virtude do falecimento de LUIS SOARES DE CASTRO, aos 19/03/2021, o imovel desta
matricula foi PARTILHADO na seguinte proporgao: 50% - EDNA GOMES DE CASTRO, brasileira,
vinva, do lar, inscrita no RG sob o n® 09.148.731-4, IFP/RJ, e no CPF/MF sob o n® 010.689.797-71; 25% -
GABRIELA APARECIDA GOMES DE CASTRO, brasileira, solteira, estudante, inscrita no RG sob o
n° 27.448.074-8 DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n° 163.305.927-80; e 25% -CAMILLA APARECIDA
GOMES DE CASTRO, brasileira, solteira, analista de estoque, inscrita no RG sob o n° 27.917.755-4,
DETRAN/RJ, ¢ no CPF/MF sob o n° 167.770.537-00, todas residentes ¢ domiciliadas na Estrada do
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Taquaral, n°.100, bloco 03, apt® 305, Bangu, nesta cidade. Valor declarado do imovel, incluindo a
meagdo: R$109.031,69. Valor atribuido pela SEFAZ-RJ, incluindo a meagdo: R$109.031,69, guia n°2021-
2-140938-2-00. Registro concluido aos 11/02/2022, por Fabio Lima, Mat. TIRI 94-19814. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°’EDVA 20010 TCH.

R-5-M- 353856 - COMPRA E VENDA: Prenotaciio n°65486, aos 27/01/2022. Pela escritura ptiblica de
compra e venda lavrada em 14/01/2022, pelo 24° Oficio de Notas desta cidade, Livro 8031, f1s.059/060,
as proprictarias VENDERAM o imével objeto desta matricula pelo pre¢co de R$50.000,00 a MAURO
CELSO SILVEIRA MANHA, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no RG sob o n® 32.268.704-4,
SSP/SP, e no CPF/MF sob o n® 295.889.188-71, residente e domiciliado na Rua Jornalista Jaime Barreiros,
n°.71, Campo Grande, nesta cidade. Base de calculo do imposto de transmissdo; R$103.311,10, certificado
declaratério de isengdo n°2452141 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com redagdo dada pela Lei
n°3.335/2001). Registro concluido aos 11/02/2022, por Fabio Lima, Mat. TIR] 94-19814. Selo de
fiscalizagao eletronica n’EDVA 19994 PDS.

AV - 6 - M - 53856 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°65486, aos 27/01/2022. De acordo com o
mesmo titulo objeto do R-5 e demais documentos acostados, inclusive certiddo de Situagdo Fiscal e
Enfitéutica, o imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 2.996.159-6, ¢
CL (Codigo de Logradouro) n°04.037-8. Averbagido concluida aos 11/02/2022, por Fabio Lima, Mat. TIRJ
04-19814. Selo de fiscalizagfo eletronica n"EDVA 19995 DKG.

R-7-M- 5385 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°68339, aos 26/04/2022. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 20/04/2022, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, o proprietario VENDEU o
imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$125.000,00, a DAVID PEREIRA DA PAZ, brasileiro,
solteiro, gerente, inscrito no RG sob o n® 28.872.737-3, DETRAN/RIJ, e no CPF/MF sob o n® 167.156.347-
69, residente e domiciliado na Rua Antenor Correia, n°.743, Senador Camara, nesta cidade. O preco do
imovel foi pago da seguinte forma: R$25.000,00 recursos proprios, R$0,00 com recursos da conta
vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$100.000,00 com recursos do financiamento concedido pela
instituicdo financeira, o qual ¢ garantido pela alienagédo fiduciaria. As demais condigbes e obrigagdes
ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmisszo: R$125.000,00, certificado
declaratério de isengdo n°2474502 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, modificada pela Lei n°3.335/01).
Registro concluido aos 06/05/2022, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagao eletronica
n"EDVA 31063 FQL

R - 8 - M - 53856 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagido n°68539, aos 26/04/2022. Pelo mesmo
instrumento referido no R-7, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n°9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$100.000,00, a ser paga em 360
prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo SAC, sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6,6972% ao ano, sendo a primeira prestagéo,
composta de parcela de amortizagdo, juros ¢ demais encargos, no valor de R$864,68, com vencimento
para 20/05/2022. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial:
R$130.913,12. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos 06/05/2022, por Fabio
Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagédo eletronica f"EDVA 31064 BGH.

AV - 9 - M - 53856 - INTIMACAO: Prenotagio n°97945, aos 03/06/2024. Pelo requerimento de
27/05/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagido do
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devedor DAVID PEREIRA DA PAZ, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, para quitar as obrigagOes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 26/06/2024, 27/06/2024 e 28/06/2024, na forma do
art. 26, §4° e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem
a purgacio da mora. Averbagido concluida aos 26/07/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRI 94-
20769. Selo de fiscalizacg?o eletronica n°"EDUY 87651 BZA.

AV - 10- M - 53856 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotaciio n°102838, aos 03/09/2024.
Pelo requerimento de 16/08/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imoével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$133.695,96. Base de calculo do imposto de transmissao: R$135.695,96,
certificado declaratorio de isengao n°2726264 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com redagdo dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 10/09/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n"EDUY 99842 WFG.

AV - 11 - M - 53856 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°102838,
aos 03/09/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-10. Averbagio concluida aos 10/09/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n°EDUY 99843 DXA.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 10/09/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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