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AUTENTICA da matricula n° 48.135, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
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Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigao M-Q?‘LBJEE;DAL.
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ _ B3s 001

REGISTRO GERAL

IXEE)

DATA: 14 DE JULHO DE 2014,

IMOVEL: Fraciio n® 02 do “CONDOM SIDENCIAL L , instituido sobre o lote
de terreno n® 23 da quadra n® 36 do loteamento “Bairro Santo Antonio™, situado na expansio da zona
urbana do 3° distrito deste municipio, com f#irea construid 8.99m? idenci de 1°

eategoria, cadastrado na PMI sob o n® 1B1737-001 (casa 02) e la averbado desde 09/01/2014, com
inscrigiio predial n° 49.904 (Habite-se n® 0186/2013 - Processo SF-21.220/2012, de 11/09/2013). que em
seu todo tem a superficie de 360.00m? medindo e confrontando: 12,00m de frente para a Rua 30
12.00m nos fundos com parte do lote n® 25; 30,00m do lado direito com o lote n® 22; 30,00m do lado
esquerdo com o lote n® 24. Correspondente a do_ideal de 3 m3, ou seja, 50% do
terreno e drea de utilizagfio exclusiva de 180,00m?, medindo e confrontando: 6,00m de frente para a Rua
30; 6,00m pelos fundos com parte do lote n® 25 da quadra n® 36 do loteamento Bairro Santo Antonio;
30,00m pelo lado direito com a Fraglio n® 01 (casa 01) do Condominio Residencial Heckert: e 30,00m
pelo lado esquerdo com o lote n® 24 da quadra n® 36 do lotcamento Bairro Santo Antonio.
PROPR]F;'I',&' RIO: ALEXANDRE HECKERT TAVARES, brasileiro, eletrotécnico, inscrito no
CPF-MF sob o n® 122.086.888-48, portador da Carteira de Identidade n® 28.409.391-9, expedida pelo
SSP/SP, em 07/02/1992, casado sob o regime da comunhfo parcial de bens, posterior a lei 6.515/77 com
Fabiana Ramalho Brandio Tavares, brasileira, administradora de empresa, inscrita no CPF-MF sob o
n® 085.439.757-43, portadora da carteira de identidade n" 10.827.583-5. expedida pelo
SECC/DETRAN/RI em 16/05/2011, residente e domiciliado na Rua Projetada. Condominio Victoria,
casa 30, Manilha, nesta cidade. FORMA DE AQUISICAO: Imével adquirido de Edson da Silva ¢ sua
mulher, nos termos da escritura pablica de compra ¢ venda lavrada em 16/10/2012, ato n® 052, folhas
130/131, livro 276, nas Notas do 1° Oficio de [taborai/ SASTRO: n® 02 e averbagio g° 04
(construgfio), matricula n® 19.735-A. Ficha 001, em O§/12/£2012 e 10/02/2014, re:spectivu.rge tg?
Condominio Registrado sob o n® 05, matricula n® 19.73 m 14/07/2014, d§ Rl. Eu, Iﬂ" .

062, digitei. Eu, b . Viviane Pinto

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Substituta - Cad.
Coutinho - Escrevemte - Cad. 94/16024, conferi. E eu, , Denise da Silva Pereira Romio -
Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo.

R.01 - Mat.48.135 (Prot.69.281 de 03/08/2015). Data: 24 de agosto de 2015. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Imdvel, Matuo ¢ Alicnagio
Fiducidria em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagio com Utilizaghio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS (n® 1.4444.0890849-4), com forga de Escritura Pablica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 20 de julho de 2015, em 04 (quatro) vias de igual teor, o imbvel objeto
desta matricula foi vendido para PATRICIA RAMALHO BRANDAO, brasileira, separada
judicialmente, nascida em 28/03/1974, supervisora de logistica, portadora da carteira de identidade n”
090199803, expedida pelo DETRAN em 10/01/2012 e do CPF 032.999.467/06, residente e domiciliada
em R Costa Rica. 316, Terra Grande em Niterdi/RJ, pelo valor de R$177.200.00, sendo: R$14.162.84 de
recursos proprios; R$57.037.16 dos recursos da conta vinculada do FGTS ¢ R$106.000.00 me >
financiamento concedido pela CEF. O Imposto de Transmissdo “inter vivos™ devido ao Municipio de
Itaborai foi pago no valor de R$4.430.00 (valor tributado: R$177.200,00), em 28/07/2015, conforme
DAM n° 010025/2015, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato ¢ demais
documentos necessirios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 16919 - sendo: Prenotacfio: R$23.69 =
R%17.44 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n* 03); R$3.48 - FETJ; R$0,87 - FUNDPERJ; R$0,87 - FUNPERI:
R$0.69 - FUNARPEN: R$0,34 - PMCMYV e Registro: R§1.789.99, sendo: R$1.236,13 (Tab.20.1 - Lei
6.370/12 n® 01): R$29.67 - PMI/DOI/Distribui¢iio (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05);: R$8.53 (Tab.16 -
Lei n® 6.370/12 n® 04); R$254.86 (FETJ): R%$63.71 (FUNDPERJ): R$63.71 (FUNPERJ); R$50,97
(FUNARPEN): R$24.72 (PMCMV): R$12.24 (Acoterj ¢ Miutua/Outros) ¢ R$45.45 (Tab.04) - Basc de
caleulo: R$177.200,00¢ Consultas: Alexandre Heckery Tavares - BIB n® 0155415082151164 e de
Eseritura n® 0 55415ﬁ'2152453 ¢ Fabiana Ramalho Bfémdao ‘avares — BIB n® 0155415082101027 ¢

de Escritura n” 0155815082139404 de 2 )15. Eu Tatiana Aparecida de Sousa da Silva -
Substituta - Cagl 94/ 1062, registrei, Exf, Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024,
] * - - -
conferi. E n:u."'_":- Denise da Silva Pereith Romiio - Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo.
Saio ge Fiscaliracho Elet
| EBDM 42008 RW

Continua no verso.
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Matricula n°® 48.135, Ficha 001, de 14/07/201 4.

R.0Z - Mat.48.135 (Prot.69.281 de 03/08/2015). Data: 24 de agosto de 2015. AI,]EE&S:A()
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no regisiro de n® 01, o imovel

objeto desta matricula foi por Patricia Ramalho Brandao, antes qualificada, dado em garantia 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢fio financeira sob a forma de empresa publica. vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartorarias: Registro e I'TBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamenio + Despesas
Acessorias): R8106.000.00. Valor da Avaliacfio e Venda em Pablico Leilfio: R$177.200,00. Valor da
Garantia Fiduciaria: R$177.200,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes serflo feitas
por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em 20/08/2015, a
taxa anual de juros: (Balclio) nominal de 9,0638% e efetiva de 9,4500% ¢ taxa anual de juros:
(Reduzida) nominal de B.9257% e efetiva de 9.3001% e com as demais clausulas e condighes constantes
do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 16.919 - R81.706.62, sendo: R$1.236,13 (Tab.20.1 - Lei
6.370/12 n® 01); 9.80 DOI (Tab.16 - Lei n° 6.370/12 n® 05): R324920 (FETJ); R$62.30
(FUNDPERJ)| R$62.30 (FUNPERJ); R$49,84 [FUNA@RSE-L?z (PMCMV) e R$12,24 (Acoterj
e Miutua/Outrps) - Base de calculo: R$1 00, Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva -
Substituta - (Tuﬁ*‘)j‘l- 1062, registrei. Eu, . Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024,

conferi. E eu, !: . Denise da Silva Percjfa Romiio - Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo.
i Sais de Fiscabzacso Ei

Av.03 - Matd48.135 (Prot.69.281 de /03/08/2015). Data: 24 de agosto de 2015. Averba-se nesta
matricula a emissfio fla Cédula de Crédito Imobilidgo nimero 1.4444 0890849-4 Série 0715, emitida
em 20/07/201%, sendo Credora a (AIXA ECONO@M&M‘, antes qualificada, ficando uma
via arquivada |destd RI. ol 0! Eu. . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva -

molu s5:
Substituta - C JU_B-Q 1062. tl\‘t.'rb(..l Eu, "~ . Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024,
conferi. E eu, ¥

Av.04 - Ma;.ﬂﬁ.!}ﬁ, (Prot.77.177 de 04/10/2021). Data: 14 de outubro de 2021, Certifico ¢ dou fé que,
conforme requerimento apresentado pela interessada, acompanhado de documentos necessirios, que
ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula a conversio da separaciio consensual em divércio
de PATRICIA RAMALHO BRANDAO, sentenga prolatada em 02/10/2012. Emolumentos pagos
pelo recibo n® 26.020 - sendo: Prenotacfio: R$33.55 = R$23,80 (Tab.20.4 - n® 03); R$4.76 (FETI);
R$1.19 (FUNDPERJ); R$1,19 (FUNPERI); R$0.95 (FUNARPEN); R$0.47 (PMCMV);: ¢ R$1,19
(ISS); e Averbagfio: R$171.37, sendo: R$110,10 (Tab. 20.4 - n® 01); R$11,63 (Tab.16 - n” 04); R$24.34
(FETI); R$6,08 (F PERJ); R36,08 (FUNPERJI):: R$4.86 (FUNARPEN): R$2,20 (PMCMY); e

R%6,08 (ISS). Eu, 3 Erika Azevedo Monteiro - Escreventie - Cad. 94/20119, averbei. E eu,
Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.
Seio de Fiscalizacho Elsirinico \
EDYF 32761 CJF '

¥

Av.05 - Mat.48.135. (Prot.77.060 de 27/08/2021). Data: 14 de cutubro de 2021. Certifico ¢ dou fé que,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Imével, Mutuo e Alienacio
Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde ¢ Amarela com
Utilizagfio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS (n” 8.4444.2579282-0), com forga de Escritura
Puablica, datado e assinado pelas part-cs contratantes em 17 de agosto de 2021, em 03 (trés) vias de igual

teor, averba-se nesta matricula que fica cancelada ¢ sem mais efeito algum a Alienacfio Fiducidria

referida no registro de n® 02. Eml:llurncnlo'i pagos pelo recibo n® 26.002 - R$155.22, sendo: R$110,10
(Tab. 204 - n® 01); R3$22,02 (FETJ); R$5,50 (FUNDPERJ); RS$5,50 (FUNPERIJ), R3$4.40
{(FUNARPEN); R$2,20 (PMCMV); e R$5,50 (ISS). Eu, . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente -
Cad. 94/20119, averbei. E eu, . Tatiana Aparecida Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.
94/1 1062, conferi e subscrevo. Selo de Fiscalzagdo Eletrinico

EDYF 32782 UXO

Av.06 - Mat.48.135. (Prot.77.060 de 27/08/2021). Data: 14 de outubro de 2021. Certifico e dou f& gque,
C ontormc Contratu mencionado na averbagio de n® 05, averba-se nesta matricula que fica cancelada ¢

Apareclda e Sousa l:lﬂ Silva Correia - buhsmum Cad. 94#1 1062 , conferi e subscrevo,
io de Fiscaiizacho Eleldnes
EDYF 32763 ZNK

Esta matricula continua a Ficha 002,
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Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigéo Matricce Tt
-‘Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 48.135 002
REGISTRO GERAL
Continuagiio da Matricula n® 48.135
R.07 - Mat.48.135. (Prot.77.060 de 27/08/2021). Data: 14 de outubro de 2021. COMPRA E VENDA.

Conforme Contrato mencionado na averbagio de n® 05, o imdvel objeto desta matricula, foi por
Patricia Ramalho Brandfo, residente e domiciliada em R Trinta, 0, casa 2, Santo Antdnio em
Itaborai/RJ, vendido para ARMANDO SOUZA DE MATTOS, brasileiro, solteiro, declara nio
conviver em unifio estdvel, porteiro, nascido em 09/04/1979, portador da carteira de identidade n®
125972513, expedida por DETRAN/RJ em 14/10/1997 e do CPF 084.333.787-75, filho de Ary Garcia
de Mattos ¢ Maria de Fatima Souza de Mattos, email: armandosouza@gmail.com, residente ¢
domiciliado em Av Trés, 0, Lt 15 Qd 79, Santo Antdnio em Itaborai/RJ, pelo valor de R$115.000.00,
sendo: R$38.93 de recursos proprios: R$26.331.61 dos recursos da conta vinculada do FGTS e
R$88.629.46 mediante financiamento_concedido pela CEF. O Imposto de Transmissfio “inter vivos”
devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.706,54 (valor tributado: R$148.261,79), em
30/08/2021, conforme DAM n° 011601/2021, que fica aqui arguivado, juntamente com uma via do
referido contrato e demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.890 (Lei
6.370/12) - sendo: Prenotagio: R$33,55 — R$23,80 (Tab.20.4 - n® 03); R$4.76 (FETJ); R%1,19
(FUNDPERJ); R$1,19 (FUNPERJ); R50,95 (FUNARPEN); R30,47 (PMCMV): e R$1,19 (ISS); e
Registro: R$961.15, sendo: R$844,44 (Tab.20.1 - n° 01); R$20,22 PMI/DOL/Distribui¢do (Tab.16 - n°
05); R$5,81 (Tab.16 - n° 04); R$16,88 (PMCMV); R$43,52 (ISS); ¢eR$30,28 (Tab.04). Isento dos
acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7" e 8%) - Base de Calculo: R$148.261,79. Consultas: Patricia Ramalho
Branddo — BIB n® 01554.21.10.13.27.900 e de Escritura n° 01554.21.10.13.39.881 e CNIB Resultado:
Negativo — Codigo HASH: 4¢48.a256.2d5.63{1.3624.5bc7.919a.a506.9¢91.5613, todos 13/10/2021.
Eu, . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei. E eu, , Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo. \
i

Selo de Fiscalizagio Eletrdnico
EDYF 32764 FIB

RO8 - Mat.48.135. (Prot.77.060 de 27/08/2021). Data: 14 de outubro de 2021. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato mencionado na averbagio de n® 05, o imdvel objeto desta
matricula foi por 4drmando Souza de Matios, antes qualificado, dado em garantia 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigiio financeira sob a forma de empresa ptblica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
{Custas Cartordrias: Registro e ITBI): Ni3o se¢ aplica. Valor Total da Divida (Financiamento):
REBB.629,46. Valor da Avaliagio e Venda em Publico Leildo: R$148.261.79. Valor da Garantia
Fiducidria: R§148.261,79, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes serfio feitas por meio
de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em 17/09/2021, taxa anual de
juros % a.a: Sem Desconte nominal: 8.1600 e efetivar 8.4722. Com Desconto nominal: 6.0000 e
efetiva: 6.1678. Redutor 0,5% nominal: 5.5000 e efetiva: 5.6408. Taxas de Juros Contratada nominal:
5.5000 % a.a e efetiva: 5.6408% a.a e com as demais cldusulas e condi¢des constantes do mesmo.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.890 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - Registro:
R$705,20, sendo: R$624,16 (Tab.20.1 - n® 01); R$6,74 DOI (Tab.16 - n® 05); R$12.48 (PMCMV):
RE31,54 (ISS); e 30,28 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs. 7" ¢ 8%) - Base de cdlculo:

88.629.46. Eu.%_, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei. E eu,

, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.
Sele de Flacalizacho Eletrdnico
EDYF 32765 RGJ

Avi09 - Mat.48.135. (Prot.80.643 de 24/05/2024). Data: 04 de dezembro de 2024, Certifico ¢ dou fé
que, conforme Oficio n® 482302/2024 - CESAV/BU, datado de 27 de junho de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF. averba-se nesta matricula gue, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéneia: pelo Registro de Titulos e Documentos de
laborai/RJ (2° Oficio): 1) No dia 09/08/2024 as 10h32min, cheguei no enderego do imével, porém
ndio encontrei o Sr. Armando Souza de Mattos, sendo assim deixel na caixa do correio, um aviso da
Notificagdo para o comparecimento do mesmo no cartorio e que retormnaria ao local. 2) No dia
22/08/2024, as 10h51min, retornei no endere¢o do imével pela segunda vez, sendo recebido pelo Sr.
Bruno (vizinho), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 50 anos, de média estatura,
cor de pele parda, cabeloe curto, oih@ﬁﬁﬁmﬁ%mfomou gque a Sr. Armando Souza de Mattos
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Matiricula n® 48.135, Ficha 002, de 14/07/2014.

mudou-se, estando em lugar ignorade e niio sabido. Ainda, foi solicitada intimagiio por edital, sendo
publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 24/09/2024, 25/09/2024 e 26/09/2024; o qual
nao compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa
(s) relativa (s) a (s) intimagfio (0es). Emolumentos pagos pelo recibo n® 30.167 - sendo: Prenotaciio:
R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5.82 (FETJ); R$1.45 (FUNDPERJ); R$1.45 (FUNPERJ);
R$1.74 (FUNARP EN); R$0,58 (PMCMV); R$1.45 (ISS) e R$2,59 (Selo); Averbaclio: R$950.75,
sendo: R$663,06 (Tab. 20.4 - n® 01); R$§132.61 (FETJ); R$33,15 (FUNDPERJ): R$33.15 (FUNPERJ):
R$39,78 (FUNARPED): R$13.26 (PMCMV); R$33.15 (ISS) e R$2,59 (Selo). Base de célculo:
R$140.822,47. Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062,
averbei ¢ conferi. E ew,\_} _J. Aldaléia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206,
subscrevo. i Selo ge Fiscalizagao Eletrdnica

EEUW 39563 MSQ

Av.10 - Mat.48.135. (Prot.81.561 de 13/01/2025). Data: 15 de janeiro de 2025. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no regisiro n® 08 e requerimento datado de
13/01/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgacfio do débito por parte do fiduciante, apés ser devidamente inti
verificou-se a consolidag@io da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, antes qualificada, pelo valor de R$154.573.46. O imposto de transmissfio “inter vivos™ devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.864.34 (Valor Tributado: R$154.573,46), em
08/01/2025, conforme GUIA n® 00018/2025, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 31.502 - sendo: Prenotaclio: R$46.32 = R$30,51 (Tab.20.4 - n° 03); R%6,10 (FETJ); R$1.52
(FUNDPERJ); R$1,52 (FUNPERJ): R$1.83 (FUNARPEN); R$0.61 (PMCMV); R$1,52 (ISS) ¢ R$2.71
(Selo); e Averbaciio: R$995.47, sendo: R$694.25 (Tab. 20.4 - n® 01); R$138.85 (FETJ); R$34.71
(FUNDPERJ): R$34,71 (FUNPERJ); R$41,65 (FUNARPEN); R$13,88 (PMCMYV); R$34,71 (ISS) e
R$2,71 (Selo). Base de cilculo: R$154.573,46. Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia
- Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eu . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Seio de Fiscalzaglo Eletronico
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Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FFD68-N42G2-WVRK2-XZHG9




