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CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0061222-79
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

§ LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
2 _ FLS. | MATRICULA
03 julho 2012 1T |61.222
Alvorada, de de

IMOVEL: CASA 01, do Condominio Residencial Eimira, que recebeu o numero 1.750 da
Avenida Elmira Pereira Silveira, sendo a primeira casa a contar da esquerda para a direita de
quem da frente olhar o condominio, constituida de um pavimento (térrea), composta par
estarfjantar, lavanderia, cozinha, banheiro, circulagdo e dois (2) dormitdrios, possuindo a area
privativa de construgdo de 56,884m?, correspondendo a frac&o ideal de 0,500 no terreno, este
com a area de duzentos e cinquenta metros quadrados (250,00m?), constituido do lote numero
03, da quadra “A-36”, formada pelas avenidas “A”, “C”, ruas nimeros cento e quatro (104) e
cento e oito (108), do loteamente denominado ALGARVE, situado neste Municipio de Alvorada,
RS., zona urbana, medindo dez metros (10m00Q) de frente, por vinte e cinco metros (25m00) da
frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente,
dividindo-se: pela frente, ac SO, com a avenida “C", pelos fundos, ao NE, com partes dos lotes
nameros quatro (04) e vinte {20}, por um lado, aoc SE, com o lote numero vinte e dois (22}, e,
pelo outro lado, ao NO, com o lote nimero dois (02). Distante vinte metros (20m00) da rua
numero cento e quatro (04), e nas demais coisas de uso comum do condominio. AREA DE
USO EXCLUSIVO DA UNIDADE NQ CONDOMINIO: Um terreno com area de 125,00m2
medindo 5,00m de frente, por 25,00m da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos
fundos, a mesma largura da frente, dividindo-se pela frente, ao SO, com a Avenida Elmira
Pereira Silveira, pelos fundos, ao NE, com partes dos lotes nimeros quatro (P/04) e vinte
(P/20), por um lado, ao NO, com o lote nimero dois (02), e pelo outro lado, ac SE, com o
terreno de uso exclusivo da Casa 02. AREA DA CONSTRUCAQ:. Com area de 56,884m?, de
frente ao SO mede 6,00m em 3 segmentos de reta, sendo o primeiro no sentido NO-SE com
1,80m, o segundo no sentido SO-NE com 1,00m e o terceiro e Gltimo retoma o sentide NO-SE
com 3,20m, todos dividindo-se com a area do jardim e estacionamento da prépria unidade;
pelos fundos ac NE, mede 7,65m em 3 segmentos de reta, sendo o primeiro no sentido NO-SE
com 3.475m, o segundo no sentido NE-SO com 2,65m e o ferceiro e Gltimo segmento retoma o
sentido NO-SE com 1,525m, todos dividindo-se com o patio da prépria unidade; por um lado ao
NO mede 13,05m, onde divide-se com parte do lote ndmero dois (P/02), e pelo outro lado ao
SE mede 9,40m, onde divide-se com a area da construgdo da Casa 02. AREA DESTINADA
PARA O JARDIM E ESTACIONAMENTO: Com a area de 43,20m?, tendo pela frentz ao SO, a
meadida de 5,00m, com a Avenida Elmira Pereira Silveira; pelos fundos ag NE, mede 6,00m em
3 segmentos de reta, sendo o primeiro no sentido NO-SE com 1,80m, o segundo no sentido
SO-NE ¢om 1,00m e o terceiro e Gitimo retoma o sentido NO-SE com 3,20m, todos dividindo-se
com a area da construgdo da propria unidade; por um lado, ao NO, mede 8,00m com parte do
lote nuimero dois (F/02); e, pelo outro lado, ac SE, mede 9,00m, dividindo-se com a area do
quintal e estacionamento da Casa 02. AREA DESTINADA AQ PATIO: Com a area de
23.791m* medindo 7.65m pela frente ao SO, em 3 segmentos de reta, sendo o primeiro no
sentido NO-SE com 3.475m, o segundo no sentido NE-SO com 2,65m e o terceiro & uitimo
segmento retoma o sentido NO-SE com 1,525m, todos dividindo-se com a area da construgéo
da prépria casa; pelos fundos ao NE, mede 5,00m com partes dos lotes niimeros quatro (P/04)
e vinte (P/20); por um lado, ac NO mede 3,95m com parte do lote niumero deis (P/02); e pelo
outra lade, ac SE, onde mede 6,60m com a area do patio da Casa 02.

PROPRIETARIO: JOSE DOMINGOS MAIA SOBRINHO, comerciario, inscrito no CREA n°
220148692-1, inscrito no CPF/MF sob n® 387.195.680-563, casado pelo regime da comunh&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei n®. 6.515/77 com INDIARA XAVIER MAIA, do lar, identidade |
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n® 8021189637, inscrita no CPF/MF sob n® 382.117.420-04, brasileiros, domiciliados na

Avenida Palmeira, n°® 775, Ap. 301, em Porta Alegre, R3.

REGISTRO ANTERIOR: R-2, AV-4, R-5_ AV-6 e AV-7-54.903, deste Oficio Imobiliario.

Protocolo n®. 116.744, de 19/06/2012.

Emolumentos: R$ 15,30.

Selo: 0001.01.1200001.26005 - R$ 0,25;
0001.03.0700017.11916 - R$ 0,50.

Joao Rodrigo A. Nunes
Escravente Autorizado

AV-1-61.222, em 03 de julho de 2012. CONVENCAO DE _CONDOMINIO: Nesta data, foi

realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliario, sob o n® 1.428, o

registro da Convengéo Condominial do Empreendimente do qual a unidade acima faz parte, de

acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n®. 116.744, de 18/06/2012.

Emolumentos: R$ 25,00.

Selo: 0001.01.1200001.26007 - R$ 0,25;
0001.03.0700017.11918 - R$ 0,50.

Jodo Rodrigs A. Nunes
cscrevente Autorizado

R-2-61.222 em 31 de agosto de 2012. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: JOSE DOMINGOS MAIA SOBRINHO, comerciario, CNH n® 02420964411,

nscritc no CPF/MF sob n® 387.195.680-53 e sua esposa INDIARA XAVIER MAIA do lar, CNH

n°® 00544039739, inscrita no CPF/MF sob n° 382.117.420-04, brasileiros, casados pelo regime

da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, domiciliados na Avenida

Patmeira, n® 775, Ap. 301, em Porto Alegre, RS.

ADQUIRENTE: VALDEZ DOS SANTOS OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, servidor publico

estadual, CNH n® 02635071252, inscrito no CPF/MF sob n® 962.568.420-49, domiciliado na

Avenida Mauricio Seligman, n® 180, Rubem Berta, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade

isoiada e m{tuo com obrigagdes e alienacgio fiduciaria - programa carta de crédito individual

FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida n®. 8.4444.0134850-5, firmado em 20.08.2012, com

forca de Escritura Publica, conforme Lei de n® 4.380, de 21.08 1964, aiterada pela Lei n°.

5.049, de 29.06.1966.

VALOR: R$ 103.000,00.

Protocolo n® 117.757, de 24/08/2012.

Emolumentos: R$ 266,10, (PMCMV - DESCONTO DE 50%).

Selo: 0001.01.1200001.37956 - R3 0,25;
0001.07.0700017.04451 - R$ 7,25.

Joao Rodrigo AN
Fsoravente Autorizade

H amadrna d biigps
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R-3-61.222, em 31 de agosto de 2012, ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme contrato

por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima aualificado, constituiu
a propriedade fiducidria do imével acima matriculado, com todas as suas acessfes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que the forem acrescidas, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sab n°. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do
imoével, para a garantia da divida de R$ 67.036,00, pagavel em 300 meses, a taxa nominal de
juros de 4,5000% ao ano e a efetiva de 4,5939% ao ano, com vencimento da primeira
prestagdo em 20.09.2012. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 60 (sessenta) dias,
contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e nao pago, apds a qual
néo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagéo. As partes
avaliam o imével em R$ 107.000,00 para fins de venda em ptiblico lgildo.
OBSERVACAQ: N&o Foj utilizado 0 FGTS do COMPRADOR.
Protocolo n® 117.757, de 24/08/2012.
Emoiumentos: R$ 175,70, (PMCMV - DESCONTO DE 50%).
Selo: 0001.01.1200001.37959 - R$ 0,25;

0001.07.0700017.04452 - R$ 7,25.

Jodo ROUMo A Noies
Escrevente Autorizado

AV-4-61.222 em 06 de novembro de 2014. CASAMENTO E PACTO ANTENUPCIAL:
Conforme requerimentc datado de 24.10.2014, certiddes de casamento e de pacto antenupcial
inclusas e provas habeis, arquivados neste Oficio, tendo em vista o casamento do proprietario,
constanle do R-2-61.222 acima, com ANGELITA APARECIDA STECKER, realizado em
02.08.2013, com assento no Livro B-50, A fl. 44, sob n° 21253, do Registro Civil das Pessoas
Naturais desta comarca de Alvorada, RS., 0 mesmo passou ao estado civil de casado. O
regime adotado foi o da comunhdo universal de bens na vigéncia da Lei n®. 6.515/77, que
consiste na comunicag@o de todos os bens, méveis e imoveis, direitos e agdes, presentes e
futuros, dos conjuges, na forma prevista na Lei. Cedifico ainda gue conforme Certid4o do Livro
n® 3-RA, expedida pelo Registro de Iméveis desta comarca de Alvorada, RS., foi registrade sob
n®. 1.883 o Pacto Antenupcial do casal acima. Sendo ela brasileira, baba, identidade n°.
1089229866, inscrita no CPF/MF sob n®, 002.149.130-58.
Protocolo n® 131.039, de 28/10/2014.
Emolumentos: R$ 60,00.
Selo: 0001.01.1400005.04252 - R$ 0,30;
0001.04.0700017.13258 - R§ 0,70,

Jaao Rodri N
Esorevente Autorizade

AV-5-61.222, em 21 de janeiro de 2015. - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme autorizagdo da credora fiduciaria acima, ja qualificada, constante do

Contrato por Instrumento Particular abaixo registrado, datado de 08.01.2015, arquivado neste

Joao Rudrigu 1w NUHQS
\

Forrmiinm L Y. R
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Oficio, cancelo o R-3-61.222 acima, ficando a propriedade plena em favor do adquirente

constante do R-2-61.222.

Protocolo n® 132.126, de 13/01/2015.

Emolumentos: R$ 84,40.

Seio: 0001.01.1400005.208655 - R$ 0,30;
0001.07.0700017.13058 - R$ 8,10.

Jeao Rodrifo
Escrevente Autorizado

R-6-61.222, em 21 de janeira de 2015. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTES: VALDEZ DOS SANTOS OLIVEIRA, servidor publico estadual, CNH n°
02635071252, inscritc no CPF/MF scb n? 962.568 420-42 e sua esposa ANGELITA
APARECIDA STECKER, baba, identidade n° 1088229866, inscrita no CPF/MF sob n°
002.149.130-58, brasileiros, casados pelo regime da comunhéo universal de bens, na vigéncia
da Lei n® 8.515/77, conforme pacto antenupcial acima averbado, domiciliados na Avenida
Elmira Pereira Silveira, n® 1750, Algarve, em Alvorada, RS.
ADQUIRENTES: LUCIANO MIGUEL SANTOS VIEIRA, motorista, CNH n® 01345031781,
inscrito no CPF/MF sob n° 807.325.690-87 e sua esposa MICHELLE GUIMARAES DOS
SANTOS VIEIRA, atendente de nutriclo, identidade n®. 7078627358, inscrita no CPF/MF soh
n°® 826.206.440-20, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® B6.515/77, domiciliados na Rua Cristina Scemariva, n°® 434, Bairro Santa
Cecilia, em Viamao, RS.
FORMA DO TiTULO: Instrumento particular de venda e compra de imével, mutuo e alienacgio
fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitag8o com utilizagao dos recursos
da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) fiduciante(s) n®. 1.4444.0731453-1, firmado
em 08.01.2015, conforme Lei n® 4.380/1964 alterada pela Lei n° 5.049/1966, combinadas
com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragdes.
VALOR: R$ 170.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 170.000,00.
OBJETO: 100% do imével.
Protocolo n® 132.126, de 13/01/2015.
Emolumentos: R$ 754,70.
Selo: 0001.01.1400005.20667 - RS 0,30; 4 |
0001.08.0700017.00868 - R$ 10,85.
Joao Rodrigo K’ Nunes
Escrevente Autorizado

R-7-61.222, em 21 de janeiro de 2015, ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumentg particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n”. 9.514/97, os compradores devedores/fiduciantes, acima qualificados,
constituiram a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes gue |he forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CFEF.. inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.380.305/0001-04, com
sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se ©
desdobramento da posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e a fiduciaria

JoA0 W : )
Continua na folha trés (3) frente. Escrevente Autorizado
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possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 152.359,50, pagavel em 420
meses, a taxa nominal de juros de 8,7873% e reduzida de 8,4175% ao ano e a efetiva de
9,1500% e reduzida de 8,7500% ao ano, com vencimento da primeira prestacdo em
08.02.2015. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido € ndo pago, apés a qual ndo tendo sido
liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagdo. As partes avaliam o imével
em R$ 170.000,00 para fins de venda em publico leilao.

OBSERVACAQ: Recursos da conta vinculada do FGTS dos COMPRADORES: R$ 15.459,35.
Protocolo n® 132.126, de 13/01/2015.

Emolumentos: R$ 754,70.

Selo: 0001.01.1400005.20674 - R$ 0,30;
0001.08.0700017.00869 - R$ 10,85.
Jodo RodrigoA. Nunes

Escrevente Autorizado

AV-8-61.222, em 21 de janeiro de 2015. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl:
Em 08.01.2015 foi emitida uma Cédula de Crédito Imobilidrio - CCl n°. 1.4444,0731453-1, série
n°. 0115, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,, j4 qualificada, representativa do
crédito integral constante do R-7-61.222 acima.

Protocolo n® 132.127, de 13/01/2015.

Emolumentos: NIHIL. .
Selo: 0001.03.0700017.36460 - NIHIL.
Joao RodrigoX. Nunes

Escrevente Autorizado

AV-9-81,222, em 12 de setembro de 2025. TRANSICAO PARA ESC :
Procede-se a esta averbagfo, em razio da edigdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, pari
noticiar a transi¢éo do sistema atual de ficha fisica para a escriturag&o exclusivamente em mei
eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagéo passam a
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica, permanecendo o mesm

numero de matricula.
Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento ¢

266D63ACCBBICS5ADBDS9S0ESICIB249E9TI1FATATBI61D069424DGSASTE141A.
; 4G = ) :

Emok; Avertecio sem valor decarado; NUHIL (0001,04.230000) 27446 = NI 1L
registrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodei
méveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdea)
voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoy
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvor,
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistn
eiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisd
alvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
oveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
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AV-10-61.222, em 12 de setembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 03.09.2025, cédula de crédito imobiliaria ja averbada,
instruido com prova de intimag&o da parte devedora por inadimpléncia e do pagamento do
Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - ITBI, arquivados neste Registro de Imodveis,
PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04,
com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo
26 da Lei n° 9.514/97, pelo valor de R$ 185.668,42, arbitrado para efeitos fiscais em R$
185.668,42. Fica cancelada a propriedade fiduciaria e CCl constantes do R-7 e AV-8-61.222.
CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imoével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 188.915, de 08/09/2025.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &

59265D7DBC7535490C69A880493CFC6B99DIF3ES864EE796218B836087A169211.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 455,40 (0001.08.0700017.14097 = RS 76.40) Processamento eletrénico de dados: RS 6,90 (0001.01.2300001.86221 = RS 2.10)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VWTSX-P7PDA-347W5-H9CKD

Itimo ato: Av-10

presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 15 de setembro de 2025 as 16:13:03. Certidio valida até 15/10/2025.
yce BF

tal: RS 76,40

rtiddo Matricula 61.222 - 6 paginas: R$ 44,80 (0001.04.2300001.27551 = R$ 5,20)

sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.43932 = RS 4,20)

ccessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.86386 = RS 2,10)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
Chave de autentididade para consulta
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