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Codige (CNS) n®: 11.143-5

AMOVEL: Apartamento n° 101 do Bloco 18, integrante do Parque Remanso do
Bosque, rua Luiz Cropanese Spadaro Junior n°® 100.

Apartamento n® 101, localizado no 1° pavimento ou térreo do Bloco 18, integrante do
empreendimento, em fase de construgédo, denominado Parque Remanso do Bosque, com
frente para a rua Luiz Cropanese Spadaro Junior n® 100, situado neste municipio, que
possuira area privativa coberta de 41,850 metros quadrados, area privativa descoberta de
6,660 metros quadrados, area comum de divisAo nao proporcional de 11,750 metros
quadrados, correspondente a vaga de garagem n°® 203 (P), area comum de divisdo
proporcional de 46,464 metros quadrados, fotalizando a area de 106,724 metros
quadrados, equivalente a fragéo ideal de 0,3295652% do terrenc e das coisas de uso
comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 337.364 (em area maior).

PROPRIETARIA: MRV PRIME XL INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 16.791.339/0001-93, com sede neste municipio, na rua Javari n® 3.955, Conjunto
Habitacional Silvioc Passalacqua. -

REGISTRO ANTERIOR: R.01/162.937 de 16 de setembro de 2015, e incorporagédo de
condominio registrada sob n° 02 na matricula n® 162.937 em 16 de setembro de 2015.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX
das Normas de Servigp da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 23 @fz)vereir de 2017 - (prenotagao n® 422.340 de 15/02/2017).

A Escrevente: - , (Tatiane Marques Zanetti).

Av.01 - TRANSPORTE - AFETAGAO.

Em 23 de fevereiro de 2017 - (prenotagéo n° 422.340 de 15/02/2017).

Procede-se a presente averbacgdo para constar que MRV PRIME XL INCORPORAGCOES
SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se
denominara Parque Remanso do Bosque, submeteu a incorporagdo registrada sob n® 02
da matricula n® 162.937, ac REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do
artigo 31-A e 31-B da Lei n°® 4,591, de 16 de dezembro de 1964 (redagdo da Lei n® 10.931
de 02 de agosto de 2004}, pelo gual o tefreno e as acessdes dela decorrentes, bem como
0s demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do0 apartados do patriménio da
incorporadora, constituindo patriménjo de afetagdo, destinadc a consecugdc da

incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos
adquirentes, em &efz%a averbagéo n° 03 da matricula n® 162.937.
<

A Escrevente:

- S~
Av.02 - TRANSPORTE - HIPOTECA.

Em 23 de fevereiro de 2017 - (prenotagéo n° 422.340 de 15/02/2017). ;
Procede-se a presente averbagio para constar que MRV PRIME XL INCORPORAGCOES

, (Tatiane Marques Zanetti).
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(SPE LTDA, ja qualificada, DEU EM HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMIC
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, na
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, o imdvel objeto da presente ficha complementar,
em garantia da abertura de crédito no valor de R$ 32.599.587,29 (trinta e dois milhdes,
quinhentos e noventa g\ nove mil, quinhentos e oltenta e sente reais e vinte e nove
centavos), com recu@g@g FGTS{PMCMV. Valor proporcional: R$ 107.235,48.

A Escrevente: N , (Tatiane Marques Zanetti).

’I

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 02 de marco de 2017- (prenotagdo n°® 422.275 de 14/02/2017).

Por instrumento particular n° 855553787946, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigg/6T\da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 29 de novembro de 2016,
procede-se A presente averbagéo parg constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
ifdde da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
da. Valor da divida: R$ 107.235,48 (cento e sete mil,
renta e oito centavos).

, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

e

ECONOMIGA F
duzentos e thnta

A‘n_co reais e
O Escrevente: S 2,

R.04 - VENDA E[COMPRA. [/
Em 02 de marcgo de 2017- (prenotacdo n°® 422.275 de 14/02/2017). )

or instrumentq particular mencionado na Av.3, MRV PRIME XL INCORPORACOES SPE
LTRA, ja qualificada, VENDEU a DANILO LUIS AVEIRO DE FREITAS, brasileiro,
ven n® 43.279.441-4-SSP/SP, CPF/MF n° 356.786.098-40, e sua mulher
THALITA MAYARA SILVA DOS SANTOS AVEIRO DE FREITAS, brasileira, do lar, RG n°
44.652.544-3-S5P/SP, CPFMF n® 359.418.568-08, casados pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio,
na rua Jodo Tavares n° 215, o imovel objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 13.940,65
(treze mil, novecentos e quarenta reais e sessenta e cinco centavos). A operacao vinculada

o contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
147.012,00, correspondendo ao somatdrio dos seguintes valores: R$ 21.634,55 pagos com
recursos proprios, R$ 9.168,64 pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS,
R$ 11.969,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 104.249,81 pagos com recursos do
FGTS decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagéo dos
recursos: R$ 940,65 (treze mil, novecentos e quarenta reais e sessenta e cinco
centavos) afaquisica doi do terreno, e R$ 133.071,35 (cento e trinta e trés mil

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BRN2R-BJNPN-VKMYH-FJSG6
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(R.08 - ALIENACAO FIDUCIARIA. N
Em 02 de margo de 2017- (prenotagdo n° 422.275 de 14/02/2017).
Por instrumento particular mencionado na Av.3, DANILO LUIS AVEIRO DE FREITAS e
sua mulher THALITA MAYARA SILVA DOS SANTOS AVEIRO. DE FREITAS, ja
qualificados, deram em ALIENAGAO FIDUCIARIA o iméve! objeto da presente ficha &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da |-
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e
legais assumidas pelos devedores fiduciantes, no valor de R$ 104.249,81 (cento e quatro
mil, duzentos e quarenta e nove reais e oitenta e um centavos), a ser reembolsado em 360
/E‘ rcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo TP - TABELA
RICE, e sobre as quais incidirio juros & taxa nominal de 5,0000% ao ano, correspondente
a uma taxa efetiva de 5,1163% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 580,34,
com vencimento para 01/01/2017, e as seguirites em igual dia dos meses subsequentes.
Por forga da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores possuidores
diretos e a credora fiducidria possuidora indireta do imovel objeto desta ficha. Para os
efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 141.000,00
(cento e quarénta e um mil reais) conforme clausula 24. De acordo com a clausula 21 ficou
estabelecidq o grazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pFgo, para a expedi¢cdo da intimagdo e para os fins
8, da Lei 9.514/97. Demais clausulas e condigdes | .

O Escrevente: , (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

Av.06/188.395

anese Jdanior (Av.06/162.937) e instituicdo do respectivo condominio
(R.07/162.937), esta ficha pgssa a constituir a matricula n® 188.395, referindo-se ao
apartamento objeto desta {?ICLHS. ja concluido.
A Escrevente: )2‘ - , (Carmeniuci Mafra Terra).

Av.07/188.395 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 13 de agosto de 2018 - (prenotagdo n® 453.377 de 20/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de julho de 2018, procede-se a
presente averbagdo para constar que a convengédo do condominio "Parque Remanso do
Bosque" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BRN2R-BJNPN-VKMYH-FJSG6

n° 14.230.
A Escrevente: ‘ ,P v , (Carmenluci Mafra Terra).
(segue no verso)
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Em 13 de agosto de 2018 - (prenotagéo n® 453.377 de 20/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de julho de 2018, procede-se o
presente registro para constar que em virtude da conclusao da obra do empreendimento
denominado Parque Remanso do Bosque, o apartamento objeto desta matricula foi
atribuido a DANILO LUIS AVEIROC DE FREITAS e sua mulher THALITA MAYARA DOS
SANTOS AVEIRO DE FREITAS)\ ja qualificados, pelo valor de R$ 133.071,35 (cento e
trinta e trés mil e setenta e um :9\ e trinta e cinco centavos).

A Escrevente: ~ , {Carmenluci Mafra Terra).

Av.09/188.395 -R

averbagag : denominagao correta do logradouro publico pelo":qual 0
i a faz frente € rua Luiz Cropanese Spadaro Junior, e

YARA SILVA DOS SANTOS AVEIRO DE FREITAS, e

\

Av.1 8.395 - PENHORA. W
Em@A5 de margo de 2022- (prenotagio n° - e 07/03/2022).

Por cerligao de 07 de margo de 2022 (documento eletronico produzido conforme disposto
no artigo 837 do CPC e Provimento CG.6/2009, da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sdo Paulo), emitida pelo 3° Oficio Civel desta comarca, PH000406028,
referente aos autos de execucgdo civil, processo n® 1042445-89.2019.8.26.0506, em que
figuram, como exequente PARQUE REMANSO DO BOSQUE, inscrito no CNPJ/MF n°
30.378.446/0001-15, e como executados 1) DANILO LUIS AVEIRO DE FREITAS e 2)
THALITA MAYARA SILVA DOS SANTOS AVEIRO DE FREITAS, ja qualificados,
procede-se a presente averbagdo para constar a PENHORA sobre os direitos de
devedores fiduciantes do imével objeto da presente matricula, para garantia da divida
no valor de R$ 2.743,09 (dois mil, setecentos e quarenta e trés reais e nove centavos). Foi
nomeado como depositario o executado DANILO LUIS AVEIRO DE FREITAS.

Selo digital nimeroni114353210V000417366VN225.

A Escrevente: < , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.11/188.395 - CADASTRO. :
Em 29 de novembro de 2023 - (prenotacao n® 546.936 de 15/08/2023). :
Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 22 de novembro de 2023, recepcionado

Valide-este-documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BRN2R-BJNPN-VKMYH-FJSG6
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Municipal de Ribeirdoc Preto/SP, em 16/11/2023, procede-se a presente averbacio para
constar que o imovel objeto desta matricula é langado atualmente- pelo ndmero de
contribuinte 338.974.

Selo digital nimero: 111435331QK000652275YV230.

A Escrevente: 4 sy , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.12/188.395 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 29 de novembro de 2023- (prenotagéo n°® 546.936 de 15/08/2023).

Por requerimento mencionade na Av.11, tendo em vista a regular notificagdo dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgagio da mora referente ao contrato de
alienagao fiduciaria registrado sob n° 05 desta matricula e mediante recolhimento do ITBI
no valor de R$ 2.939,27, procede-se a presente averbagdo para constar a consolidagio da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada,
pelo valor de R$ 146.963,26 (cento e quarenta e seis mil, novecentos e sessenta e trés
reais e vinte e seis centavos), devendo a credora cumprir as obrigagGes determinadas pelo
artigo n° 27 da Lei 8.514/97 Valor venal: R$ 74.315,22.

Selo digital ndmero: 111435331NA000652276DH23S.

A Escrevente: e , (Joseane Soares Forggia Carrocinl).

¥

Av.13/188.395 - PUBLICOS LEILOES NEGATIVOS.

Em 07 de agosto de 2024- (prenotagio n° 567.038 de 10/07/2024).

Por instrumento particular firmado em Recife/PE em 21 de junho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que, por autorizagdo
expressa da proprietaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, foram realizados
os leildes disciplinados no art. 27 da Lei Federal n® 9.514/97, sendo o primeiro em 05 de
junho de 2024 e o segundo em 14 de junho de 2024, sem que houvesse licitante
interessado, conforme comprovam os autos negativos de 1° e 2° leildes publicos, firmados
pelo Leiloeiro Oficial (Jucesp n° 1083), Anderson Lopes de Paula. Em consequéncia, fica
encerrado o regime juridico da Lei Federal 9.514/97.

Selo digital namero: 111435331BG000743544P124V.

A Escrevente: i Ll , (Jeane Andréia Vick).

R.14/188.395 - VENDA E COMPRA.

Em 21 de outubro de 2024 - (prenotagio n® 573.384 de 10/10/2024).

Por escritura pablica de 04 de outubro de 2024 (livro n° 5.138, fls, 161/166) lavrada pelo
23° Tabelido de Notas de Sado Paulo/SP, recepcionada eletronicamente, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, VENDEU a FRANCISCO DAS CHAGAS LUCENA
DE ARAUJO, brasileiro, engenheiro, RG n° 1677886-ITEP/RN, CPF/MF n°

(segue no verso)
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/046.236.894—76, casado pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da lei rp
6.515/1977, com GABRIELA PANZARINI FREITAS DE ARAUJO, brasileira,
administradora, RG n® 43.773.598-SSP/SP, CPF/MF n° 368.900.408-05, residentes e
domiciliados em S3o Paulo/SP, na rua Francisco José da Silva n® 352, apto. 123, Vila

Andrade, o imovel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 83.000,00 (oitenta e trés
mil reais). Valor venal: R$ 77.392,22.

Selo digital nimero: 111435321MT00077867700243,
O Escrevente; , (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

Em 06 de novembro de 2025 - (prenotagéo n° 596.301 de 13/10/2025).

Por instrumento particular n° 8.4444.3886775-1, com carater de escritura pdblica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 09 de setembro de 2025,
FRANCISCO DAS CHAGAS LUCENA DE ARAUJO e sua mulher GABRIELA PANZARINI
FREITAS DE ARAUJO, ja qualificados, VENDERAM a VIVIAN APARECIDA NARDIN,
brasileira, divorciada, vendedora, CPF/MF n°® 353.328.428-05, residente e domiciliada
neste municipio, na rua Milton Braz Caetano n° 320, Jardim Cristo Redentor, o imovel
objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),
sendc R$ 29.023,00 pagos com recursos proprios, R$ 977,00 desconto concedido pelo
FGTS/Unido, e R$ 120.000,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto
do registro subsequente. Valor Venal: R$ 80.952,34.

(Wesley dos Santos Teixeira)

N 7 0

R.16/188.395 - ALIENACAQ FIDUCIARIA.

Em 06 de novembro de 2025 - (prenota¢édo n° 596.301 de13/10/2025).

Por instrumento particylar mencionade no R.15, VIVIAN APARECIDA NARDIN, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imovel objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigacBes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil
reais), a ser reembolsado em 420 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema
de amortizagdo PRICE, indice de atualizagéo do saldo devedor: TR, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 6,0000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
6,1678% ao ano, e juros a taxa efetiva de 0,5000% ao més, sendo a primeira delas, no
valor de R$ 737,15, com vencimento para 10/10/2025, e as seguintes em igual dia dos
meses subsequentes. Por for¢a da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se a
devedora possuidora direta e o credor fiducidrio possuidor indireto do iméve| objeto desta
matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997 foi estipulado o valor da
garantia em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) conforme clausula 17. De acordo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BRN2R-BJNPN-VKMYH-FJSG6
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/com a clausula 15 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 15 dias, contados da data de\

vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago, para a expedicdo da
intimac@o para os fins previstos no § 2° do art. 26, da Lei 9.514/1997. Origem dos
recursos: FGTS. Demais clausula ondi¢cBes constantes no titulo.

Selo Digital: 111435321T0000 25G.

(9] Escrevente?\\ /,(/(// [/ @lﬁ) (Wesley dos Santos Teixeira)

4

N
Av.17/188.395 - CéDI%CEJf/E ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.
Em 17 de junho de 2026/- (prenotagio n° 604.874 de 02/03/2026).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 18 de maio de 2026, procede-se a
presente averbagio para constar que o imdvel objeto desta matricula é vinculado ao
codigo de enderegamento pogtal - €EP n° 14060-830.

Selo Digital: 1114353E1TQ0QG» 10529 .

A Escrevente:, {Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.18/188.395 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 17 de junho de 2026 - (prenotagdo n° 604.874 de 02/03/2026).

Por requerimento mencionado na Av.17, tendo em vista a regular notificagéo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagio
fiducidria registrado sob n° 16 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, pelo valor de R$ 151.476,13 (cento e cinquenta e
um mil, quatrocentos e setenjd e seisyeais e treze centavos). Valor venal: R$ 84.587,08.
Selo Digital: 111435331T 105295

A Escrevente: BS18 (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 604.874 - INO1549694C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducéo de todo o contetido da Matricula n® 188.395 até o dia Util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 18, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 17/06/2026 - 11:47

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T000001052848268. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital.tjsp.jus. br
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