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IMOVEL: URBANO, canstituido pele Apartamento n.2 503 (quinhentos e trés), do Bloco 2
{dois), do Residencial Monte Carlo, de finalidade residancial, cam area privativa {principal}
de 43,77 m?, outras areas privativas (acessdrias) de 12,5 m2, area privativa total de 58,27 mé,
Area de usc comum de 36,03 m2 area real total de 92,3 m2 e coeficiente de
proporcicnalidade de 0,00714, € 01 {(uma) vaga de garagem de n? 113 {cento e
traze), localizado na Rua Dr. Jair Renault de Casiro, n.2 651, no Loteamenic CHACARA
DOS MANGUES, em Mantes Claros-MG, edificado sobre o Lote de Terrenc n.2 11 (onze), da
Quadra 0 2 (dois), com area total de 7.500,00 m2(sete mil virgula quinhentos metros
quadrados), com os seguintes limites e confrontagdes: pela frente, com a Rua "D" (Atual Rua
Or. Jair Renault de Castro), na distdncia de 5C,00 metros; pelos fundos, com o Lote 02 (dois),
na distdncia de 50,00 metros; pele lado direito, com o Lote 12 {doze), na distdncia de 100,00
metrog; ainda, pela direita, com o Lote 14 (quatorze), na disltdncia de 50,00 metros; e, pelo
lado esquerdo, com o Lote 10 (dez), na distdncia de 150,00 metros. PROPRIETARIA:
RESIDENCIAL MONTE CARLQ INCORPORACOES SPE LTDA , inscrita no CNPJ/MF sob o
n.? 43.275.804/0001-06, com sede na Rua Jair Renalty Castro, n.2 651, Bairro dos Mangues,
em Montes Clares-MG, CEP 33403-477. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.? 1.666, de
28/05/1977, do Livro 2-2-B, folha 234, deste Oficio do 1° Registrc de Iméveis de Montes
Claros-MG. Matricula aberta em decorréncia de registro de Instituicao de Condominio
Edilicio objetc do R-9 da Matricula de origem, no &mbito do Protocolo n.? 105.354, de 27 de
maio de 2022. Incidente 50% de desconto no valor dos Emolumentos e Taxa de Fiscalizagao
Judicidria, conforme artigo 42, incise I, da Lei 11.977/2009. Quantidade: 1. Cédigo: 4401.
Emolumentos: R$ 26,98. Recocmpe: R$ 1,62. ISSQN: R$ 1,35, Taxa de Fiscalizagdo
Judicidaria: R$ 9,00. Total: R$ 38,95. Selo eletrénico de consulta: FQK08147. Codigo de
Seguranga: 2674.9085.0334.2258. Montes Claros-MG, 15 de junhe de 2022, Eu,
, Maria Eunice Martins de Freitas, Escrevente, conferi, assino e dou {é.

AV-1-M-51.260. Prolocolo n.? 105354, de 27 de maic de 2022. TRANSPORTE DE
SERVIDAQ. Nos termos do artigo artigo 811 do Provimento Conjunto n.? 93/2020, procedo a
esta averbaglo para caonstar gue sob o imdvel objeto desta Matricula, encontra-se regtstrada
SERVIDAO DE DRENAGEM com area total de 935,63 m? {novecentes ¢ trinta ¢ cinco
virgula cinquenta e trés metros quadrados), e encontra-se especializada no R-6, feito em
18/03/2022, e AV-8, feita em 06/06/2022, da Matricula de origem n.2 1.666, do Livro 2-2-B,
folha 234, deste OQficio do 1? Registro de Imdveis de Montes Claros-MG. Quantidade: 1.
Cadigo: 4135. Ato praticado de oficio, nos termos do artigo 10, § 2°, da Lei Estadual n.2
15.424/2004. Selo eletronico de consulta: FQK08147. (ddigo de Seguranca:
2674.9085.0334.2259. Montes Claros-MG, 15 de junho de 2022. Eu, p‘i’![}muu , Maria
Eunice Martins de Freitas, Escrevente, conferi, assing e dou f&,

AV-2-M-51.260. Protocolo n.° 105.354, de 27 de maic de 2022. CONVENGAO DE
CONDOMINIO. A unidade autdnoma objeto desta Matricula encontra-se submelida ao
regime condominial, disciplinado pela Lei n.” 4531/1964 e pelos artigos 1.331 a 1.358 do
Codigo Civil e 08 titulares de direito relativos a este imdvel ou que dele tenham posse ou
detengio obrigam-se a cumprir integralments os tarmos da Convengdo de Condominio
registrada sob n.* 4.474, no Livro 3-Registro Auxiliar, em fichas, desta Serventia Registral.
Incidente 50% de desconto ne valor des Emalumentos ¢ Taxa de Fisgalizagao Judiciaria,
conforme artigo 42, inciso |, da Lei 11.877/2009. Quantidade: 1. Cddigo: 4135.
Emolumentos: R$ 10,73. Recompe: R$ 0,64. ISSQN: R$ 054. Taxa de Fiscalizagio
Judicidria: R$ 3,58. Total: R$ 15,49. Selo eletrdnico de consulta: FQKO0B147. Cédigo de
Sequranga: 2674.9085.0334.2259. Montes Claros-MG, 15 de junho de 2022. Eu,
égqm“ L, Maria Eunice Martins de Freitas, Escrevente, conferi, assino e dou fé.

Continua no verso.
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AV-3-M-51.260. Protocolo n.¢ 105.356, de 27 de maio de 2022. TRANSPORTE DE ONUS.
Nos termos do artigo 811 do Provimento Conjunto n.? 93/2020, proccdo a esta averbagéo
para constar que, conforme AV-14 da Matricula de crigem n.? 1.866, do Livro 2-2-B, folha
234, desta Serventia, todas as unidades autdnomas do Residencial Monte Carlo estdo
submetidas a¢ regime de PATRIMONIO DE AFETAGAQ | disciplinado pelos artigos 31-A a
31-F da Lei n.” 4.591/64, peio qual o terreno e as acessdes objeto de incorporagéo
imohiliaria, bem coma os demais bans e direitos a ela vincuiados, mantar-se-&0 apartados do
patrim@nio do incotperador e constituirdo patrimbdnic de atetagao, destinado & consecugio da
incorporagao correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes. Quantidade: 1. Codigo: 4135. Ato isento de emolumentos ¢ taxa de fiscalizagéo
judiciaria, conforme artigo 10, § 2% da Lei Estadual n.? 15.424/2004, Seio eletrénico de
consulta: FOQK08149. Cadigo de Seguranga: 7254.7653.4167.0744. Montes Claros-MG, 15
de junho de 2022. Eu, i éi#ﬁgm, , Maria Eunice Martins de Freitas, Escrevente, conferi,
assino e dou fé.

AV-4-M-51.260. Protocolo n.2 105356, de 27 de maio de 2022. IMOVEL EM
CONSTRUGAOQ. Nos termos do artigo 1.043, § 5° do Provimento Conjunte n.2 93/2020,
procedo a esta averbagdo para constar gue: (i) este imovel encontra-se em fase de
construgdo, pendente de reqularizagho registral quanto a sua conclusdo, conforme Alvari de
Licenga para Construgdo de Processo n.2 18438/2021, concedido em 22/12/2021, pela
Secretaria de Infraestrutura e Planejamenta Urbano da Prefeitura Municipal de Montes
Claros, vélide até 22/12/2023; (ii} a Incorporagdo Imobilidria do Residencial Monte Carlo foi
registrada em 15/06/2022, scbh R-12 da Matricula n.? 1.666, de Livre 2-2-B, folha 234, desta
Serventia; (iii} conforme AV-13 da Matricula de origem, existe certidao positiva em nome da
Incorparadora, a qual estd listada na averbagio em referéncia e arquivada nesta
Serventia; e, {iv) esta Matricula paderé ser encerrada, caso a construciio ndo seja concluida
ou nas demais hipGiesas previstas em lei. Incidenie 50% de desconto no valor des
Emalumentos e Taxa de Fiscalizagao Judiciaria, conforme artigo 42, inciso Il, da Lei
11.977/2009. Quantidade: 1. Cédigo: 4135. Emolumentos: R$ 10,73. Recompa: R$ 0,64
ISSQN: R$ 0,54. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 3,58. Total: R$ 15,49. Selo eletrénico
de consulta: FQKD8149. Cédigo de Seguranga: 7254.7653.4167.0744. Montes Glaros-MG,
15 de junho de 2022. Eu, _\ gfng]mm, , Maria Eunice Martins de Freitas, Escrevente,
conferi, assino e dou fé.

R-5-M-51_260. Protocole n.2 107060, de 26 de outubra de 2022. HIPOTECA. CREDORA
HIPOTECARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-GEF, instituicdo financeira constituida sob
a forma de Empresa Plblica, pessoa juridica de direito privado, eriada pelo Decreto-Lei n.?
759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéo, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasllia - DF, inscrita no CNPJ/MF scb n.?
00.360.305/0001-04. DEVEDORA HIPOTECANTE: RESIDENCIAL MONTE CARLO
INCORPORAGQES SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.® 43.275.804/0001-06, com sede
na Rua Dautor Jair Renault de Castro, n? 651, Bairro Chacara dos Mangues, em Montes
Clares-MG. FIADORES: CONSTRUTORA VOCE EIRELI, inscrita no CNPJ
26.240.903/0001- 33, situada em Avenida Raja Gabaglia, n® 1143, 4° Andar, Luxemburgo,
em Belo Horizonte-MG; e, CARLOS AUGUSTO RIQUE PINTO PASSOS, brasileiro,
divorciado, administradar, portador da CNH n.? 0168015893-00 DETRAN/MG e do CPF
990.550.406-08, residente e domiciliado na Rua Almirante Juan Lespin, n® 145, Casa, Nova
Lima-MG. CONSTRUTORA: CONSTRUTORA VOCE EIRELI, ja qualificada acima como
Fiadora. TITULO: Contrato de Aberura de GCrédito e Motuo para Construgéo de

Continua na ficha 51.260/2F
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Empreendimentc Imobiliario com Garantia Hipotecéria e QOutras Avengas, que entre si
celebram Residencial Monte Carlo Incorporagoes SPE Lida e Caixa Econdmica Federal, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa Casa
~Verde e Amarcla, celebrado em Belo Horizonte-MG, em 29/09/2022, Contrate n.®
8.7877.1519584-4. VALOR E OBJETIVO: A CAIXA concede 3 Devedora uma abertura de
crédito no valor de R$ 14.174.791,00 {quatorze milhdes, centc e setenta e quatro mil
e setecentos e noventa e um reais), com objetivo de financiar a construgao da totalidade do
empreendimenio Condominic Residencial Monte Carlo, cuja Instiluigdo de Condominio
registrado no R-9, da Matricula n.* 1.666 desta Serventia, que sera construido conforme
elementos técnicos, econdmicos e financeiros utilizados para andlise @ aprovagdo do
empreendimento, em especial 0 cronograma fisico-financeiro e 0 cronograma de previsdo de
vendas, constam em processo arquivads na CAIXA, ndo podendo, em hipdtese alguma,
serem alterados sem a sua prévia e expressa autorizagdo. VALOR TOTAL DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$ 22.095.000,00 (vinte e dois milhdes e noventa e cinco mil reais), relativo
a este e a outros cento e trinta e nove imdvels relacionados no Titulo descrito. OBJETO DA
HIPOTECA: Nos termos da Clausula Décima Primeira do Contrato firmado, em garantia
hipotecaria da divida confessada ¢ das obrigacdes assumidas, a Devedora da a Credora,
EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOQTECA, transferivel a terceiros, as 140 unidades que
integram o empreendimentc Residencial Monte Garlo, devidamente descritos e
caraclerizados na incorporagdo registrada sob o R-12, da Matricula n® 1.666 desta
Serventia, livres e desembaragadas de quaisguer 6nus, bem como as benfeitorias que The
serdo acrescentadas, com as caracterislicas definidas no processo relativo a presente
operagdo de créditc. ENCARGOS: Conforme Clausula Décima, na data da contratagio, é
devida pela Devedora, Taxa de Cobertura de Custos 4 Vista - TCCAV, conforme tabela de
tarifas vigentes, fixada pela CAIXA, a tltulo de cobertura dos riscos operacionalis, para todas
as contralagbes com os adquirentes das unidades do empreendimenta, mencionado na Letra
“Descrigdo e Caracteristicas do Empreendimento Imobiliario”; durante a fase da construgéo &
legalizagao, seréo devidos: a) sobre o saldo devedor apurado, juros & taxa nominal de
8,0000% a.a., correspeondente a taxa efetiva de 8,3000% a.a., acrescidos de gtualizagic
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragéo basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do presente Contrato; e, durante
a fase da construgdo, a Devedora pagar, além dos encargos retra: b) Tarifa de Cobertura de
Custos para Acompanhamento Mensal da Operagido - TCCMO, em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Craedora, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medicio de obra e acompanhamento do processo; ¢} Taxa de Vistoria
Extraordindria, no caso de descumprimentc do Cronograma fisico-financeiro e de
Desembolso; d) Tarifa de Goberiura de Custos para Revalidagao de Empreendimento
Contratade (TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela CAIXA,
quando for solicitada a reavaliagdc do valor das unidades do empreendimento pela
Devedora; ) Tarifa de Cobertura de Custos para Reformulagio de Cronograma (TCCRC),
quando for solicitada a reformulagio/reprogramagdo do cronograma do empreendimento
pela Devedora; e, f) Imposto sobre Operagdes de Crédito, CAmbio e Seguro ou relativas a
Tilulos e valores Mobiliarios (IOF}, no coeficiente previsto em legislagdo especifica, incidente
sobre o valor da parcela de financiamento desembolsada conforme disposto no tem 6 deste
contrato, em se tratando de empreendimenta misto. PAGAMENTO: Conforme Paragrato
Sétimo da Clausula Décima Quinta, tindo o prazo de construgao/legalizacdo e durante o
prazo de amortizagdo, a Devedora pagard a Credora, mensalmente, no mesmo dia de
assinatura desse Contrato, a parcela de amortizagdo, calculada pela diviso do valor do
financiamenio pelo prazo de amortizagdo contratado ¢ a parcela de juros nominal, acrescidos

%« Continua no verso.
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de corregido monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragio basica
aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do Gontrato: e, nos
termos da Clausula Décima Sexta, se ocorrer impontualidade, a guantia a ser paga
correspondera ao valor da obrigagdo, atualizado com base no critéric de ajuste pro rata die,
pela aplicagdo do mesme indice de atualizagdo de saldo devedor, acrescido de juros
moratorios de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento} por dia de atraso e multa moratdria
de 2% (dois por cento) de acordo com a legislagao vigente. PRAZO DE AMORTIZAGAO: 24
(vinte e quatro) meses, a contar do dia 12 (primeiro} do més subsequente a liberagéo da
dltima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro de empreendimento para o término
da obra. PRAZO DE CONSTRUGAO/LEGALIZACAQ: 24 (vinte e quatro)} meses, contades
a parlir da data de assinatura do presente contrato, quande nio houver condigbes
suspensivas, ou da data do primeiro desembolso financeira, quande houver condigbes
suspensivas, e, da data do segundo desembolso quando se tratar de operagdc com
aquisicdo de terreno pela PF, visto que neste caso a 1?2 parcela equivale ao valor de terreno
liberado na data de contratagio e ndo deve constar na contagem do prazo de consirugéo,
podendo ser prorrogado uma (nica vez, em até 6 (seis) meses, quando ficar comprovado
caso fortuilo ou forga maior ou outra situagfio excepcional superveniente a assinatura do
Contrato, que tenha efetiva interferéncia no ritmo de execugdo da obra, mediante anilise
técnica e autorizagao da CAIXA, sempre gue a medida se mostrar essencial a viabilizar a
conclusio do empreendimento. Quantidade: 1. Codigo: 4523. Ato de registro Unico para
efeito de cobranga de custas & emolumentos em relacio ao R-6 da Matricula n.2 51.222, do
Livrc 2 - Regisiro Geral, em fichas, desta Serventia, conforme artigo 237-A, § 19, da Lei n.#
B.015/73 e artigo 10-A, § 1°, da Lei Estadual n.? 15.424/2004. Selo eletrdnico de consulta:
FZP85872. Cédigo de Seguranga: 47454732.6476.6217. Montes Claros-MG, 18 de
novembre de 2022. Eu, i , Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta,
cenferi, assino e dou 1é.

AV-6-M-51.260. Protocolo n.t 109.605, de 15 de junho de 2023. DESIGNAGAQ
CADASTRAL. Nos termos do arligo 176, § 19, |, (3), b, da Lei n.? 6.015/73, e conforme
Comprovante de Recolhimento de ITBI, Protocolo n.2 16904, emitido eletronicaments em
16/06/2023, pela Secretaria Municipal de Finangas do Municipic de Montes Claros-MG,
arquivado nesta Serventia, procedo a esta averbagdo para constar que o imovel objeto desta
Matricula possui Inscricdo Imobiliaria n.¢ 01.23.067.0300.119 e Cadastro Imobiliario
n.2 2006562. Incidente 50% de desccnto no valor dos emolumentos e laxa de fiscalizagdo
judiciaria, conforme artigo 43, I, da Lei n.? 11.977/2009, artigo 72, da Medida Proviséria n.?
1.162/2023, e artigo 15-B, |l, da Lei Estadual n.? 15.424/2004. Quantidade: 1. Cédigo: 4135.
Emolumentos: R$ 11,32. Recompe: R$ 0,68. ISSQN: R 0,57. Taxa de Fiscalizagao
Judicidria: R$ 3,77. Total: R$ 16,34. Selo eletrdnico de consuha: GQQ77507. Cédigo de
Sequrancga: 0607.6408.6723.1668. Mgontes Claros-MG, 12 de julhe de 2023. Eu,
. Thays Dayane Tales Silva, Registradora Substituta, conferi, assine e dou 8.

AV-7-M-51.260. Profocolo n.2 109.605, de 15 de junho de 2023, CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Conforme Clausula 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Qutras Cbrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, celebrade em
Montes Claros-MG, em 15/05/2023, Contrato n.2 8.7877.1661758-0, em conjunte com
documentos comprobaidrios de representacao, arquivados neste e no Protocolo n.? 96.240
desta Serventia, procedc ao CANCELAMENTO da HIPOTECA, objeto do R-5 supra, com
valor de R$ 101.248 50 (cento & um mil, duzentos e guarenta e oilo reais e cinquenta
centavos). Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizacio

% Continua na ficha 51.260/3F
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judicidria, conforme artigo 43, 1l, da Lei n.2 11.977/2009, artigo 72, da Medida Praviséria n.2

1.162/2023, e artigo 15-B, I, da Lei Estadual n.® 15.424/2004. Quantidade: 1. Cédigo: 4140.

Emolumentos: R$ 45,45. Recompe: R$ 2,73. ISSQN: R$ 2,27. Taxa de Fiscalizagiio

Judiciaria: R$ 15,00. Total: R$ 65,45. Seio eletrdnico de consulta: GQO77507. Codigo de

Seguranga: 0607.6408.6723.1668. Montes Claros-MG, 12 de julho de 2023. Eu,
, Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.

R-8-M-51.260. Protocolo n.* 109.605, de 15 de junho de 2023. COMPRA E VENDA,
ALIENANTE/ ENTIDADE ORGANIZADORA/ FIADORA/ INCORPORADORA/
VENDEDORA: RESIDENCIAL MONTE CARLO INCORPORACOES SPE LTDA , inscrita no
CNPJ/MF sob o n.® 43.275.804/0001-06, com sede na Rua Jair Renalty Castro, n.2 651,
Bairro dos Mangues, em Montes Claros-MG. COMPRADOR: WALDOMIRO NERY THIAGO,
brasileiro, solteiro, motorista de velculos de transporte de passageiros, portador da CI.RG n.2
MG-21.594.911 PC/MG e do CPF/MF n.2 152.400.196-14, residente e domiciliado na
Avenida Santa Catarina, n® 427, Bairro Santa Rita |, em Montes Claros-
MG. CONSTRUTORA: CONSTRUTORA VOCE EIRELI, inscrita no CNPJ/MF sob o n.?
26.240.903/0001-33, com sede na Avenida Raja Gabaglia, n.2 1143, 4° andar, Bairro
Luxemburgo, em Belo Horizonte-MG. TITULOS: Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Miituo para Construg&o de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga
Outras QCbrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, celebrado em
Montes Claros-MG, em 15/05/2023, Contrato n.2 8.7877.1661758-0; e, Termo de
Rerratificagdo ao Contrato, celebrado em Montes Claros-MG, em 21/06/2023. OBJETO DA
VENDA: A tolalidade do imével descrito nesta Matricula. VALOR DE AQUISICAO DO
TERRENOQ: R$ 10.710,00 {dez mil e setecenltos e dez reais). VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$
162.000,00 (cento e sessenta e dofs mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: Nos termos do
contrato celebrado, que fica arquivado nesta Serventia Registral, o valor da venda, acrescido
da quantia financiada para a construglo sobre o imével, o que totaliza R$ 162.000,00 (cento
e sessenta e dois mil reais), serd pago do seguinte modo: a) Valor do financiamento
concedido pela CAIXA: R$ 113.563,42 {cento e treze mil, quinhentos e sessenta e trés reais
e quarenta e dois centavos); b) Valor dos recursos préprios: R$ 15.868,58 (quinze mil,
oitocentos e sessenta e oito reais e cinquenta e oito centavos); ¢) Valor dos recursos da
conta vinculada de FGTS: R$ 0,00 (zero); d) Valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido: R$ 32.568,00 (trinta e dois mil e quinhentos e sessenta e oito reais); que sera
depositade na conta de titularidade da Vendedora, nos termos do item 2 do Contrato.
IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS: No ato de protocolo, foi apresentado a esta
Serventia Registral, Comprovante de Reccolhimento de ITBI emitido eletronicamente em
16/06/2023, pela Secretaria Municipal de Finangas do Municipio de Montes Claros-MG, no
ambito do Protocolo n.? 16904, chave de autenticagdo 647de022681f41476, no qual consta
gue o ITBI desta operagéo foi recolhidoc em 07/06/2023, no valor de R$ 4.050,00 (quatro mil e
cinquenta reais), calculado sobre o valor fiscal de R$ 162.000,00 (cento e sessenta e dois
mil reais), avaliado pela Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG. Cédigos hash: 61a
63ecfaaaaB2eb7e6e1f340761a3e811984534a; 9a438eb6cfcba995559ac84defae9eS5fal10
2fe66. Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizag&o judiciaria,
conforme artigo 43, 1l, da Lei n.? 11.977/2009, artigo 7%, da Medida Proviséria n.2 1.162/2023,
e artigo 15-B, ll, da Lei Estadual n.? 15.424/2004. Quantidade: 1. Cédigo: 4541.
Emolumentos: R$ 1.114,97. Recompe: R$ 66,89. ISSQN: R$ 55,75. Taxa de Fiscalizagao
Judiciaria: R$ 549,20. Total: R$ 1.786,81. Selo eletronico de consulta: GQO77507. Cadigo de
Sequranga: 0607.6408.6723.1668. Montes Claros-MG, 12 de julho de 2023. Eu,
i , Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.

& Continua no verso.
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R-9-M-51.260. Protocolo n.° 109.605, de 15 de junho de 2023. ALIENAGAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA. DEVEDOR FIDUCIANTE: WALDOMIRO NERY THIAGO, ja qualificado no
registro anterior desta Matricula. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicédo financeira constituida sob a forma de empresa pulblica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei n.? 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagéo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. TITULOS: Contrato de Compra e Venda
de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagao Fiducidria em
Garantia, Fianga e Qutras ObrigagBes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do
FGTS, celebrado em Montes Claros-MG, em 15/05/2023, Contrato n.? 8.7877.1661758-0; e,
Termo de Rerratificacdo ao Contrato, celebrado em Montes Claros-MG, em
21/06/2023. OBJETO: Nos termos do Contrato celebrado, que fica arquivadc nesta
Serventia, e em garantia real pelo pagamento da divida a seguir descrita,
o Devedor Fiduciante aliena, em carater flduciario, & Credora Fiduciaria, a propriedade do
imdvel objeto desta Matricula, com a efetivagdo do desdobramento da posse, de modo que
o Devedor Fiductante serd possuidor direto e a Credora Fiduciaria possuidora indireta do
imével. VALOR DE AQUISICAO DO TERRENO E CONSTRUGAO: R$ 162.000,00 (cento e
sessenta e dois mil reais). VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 162.000,00 (cento e
sessenta e dois mil reais). VALOR DA DIVIDA: R$ 113.563,42 (cento e treze mil, quinhentos
e sessenta e rés reais e quarenta e dois centavos). FORMA DE PAGAMENTO: O
pagamento da divida contratada sera feito, pelo Devedor Fiduciante, & Credora Fiduciaria,
conforme clausulas e condigbes constantes do Contrato assinado, que fica arquivado nesta
Serventia, sob a forma de encargo mensal, por débito em conta, devido a partir do més
subsequente a contratagéo, conforme seguintes condigdes: Taxa de Juros: Nominal: 5,00%
ao ano ou 0.4159% ao més; Efetiva: 5,1161% ao ano ou 0.4167% ao més; Encargo Mensal
Inicial: R$ 630,81 (seiscentos e ftrinta reais e oitenta e um centavos), referente a: (i}
Prestagao mensal inicial - R$ 609,63 (seiscentos e nove reais e sessenta e trés centavos);
(i) Tarifa de Administragdo - TA - R$ 0,00; e (iii) Prémios de Seguros MIP e DFl: R$
21,18 (vinte @ um reais e dezoito centavos); bem como os seguintes encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos & vista pele FGTS/Unido (Resolugao Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo - R$ 4.169,79 {quatro mil, cento e
sessenta e nove reais e setenta e nove centavos); Diferencial na Taxa de Jures - I3$
14.020,46 (quatorze mil, vinte reais e quarenta e seis centavos). PRAZO DE EXECUCAO
DA OBRA: O prazo para o término da construgdc e legalizacdo do imdvel € de 19
(dezenove) meses, podendo ser prorrogade, uma (nica vez, em até 6 (seis) meses, quando
restar comprovado caso fortuito, forga maior ou outra situagio excepcional superveniente a
assinatura do Contrato, que tenha efetiva interferéncia no ritmo da execugdo da obra,
mediante analise técnica e autorizagdo da CAIXA, sempre que a medida se mostrar
essencial a viabilizar a conclusdo do empreendimento. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO  MENSAL: 14/06/2023. PRAZ0: Previsdao para Construgdo/legalizacao:
19 {dezenove) meses; Caréncia: 0 (zero) meses; e Amortizagao: 360 (trezentos e sessenta)
meses. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO: 30 (trinta) dias
corridos, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencide & nio pago.
Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de tiscalizagdo judiciaria,
conforme artigo 43, Il, da Lei n.2 11.977/2009, artigo 79, da Medida Proviséria n.? 1.162/2023,
e artigo 15-B, 1, da Lei Estadual n.2 15424/2004. Quantidade: 1. Cédigo: 4540.
Emolumentos: R$ 1.042,66. Recompe: R$ 62,56. ISSQN: R$ 52,13. Taxa de Fiscalizagéo
Judiciaria: R$ 513,55. Total: R$ 1.670,90. Demais atos praticados: 1 Prenotagdo; Cddigo:
4701; Emolumentos: R$ 21,79; Recompe: R$ 1,31; ISSQN: R$ 1,09; Taxa de Fiscalizagao

% Continua na ficha 51.260/4F
Ficha: 51.260/3V
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Judicidria: R$ 4,68; Total: R$ 28,85; e 19 Arquivamentos; Cédigo: 8101; Emolumentos: R$
79,61; Recompe: R$ 4,75; ISSQN: R$ 3,99; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 26,60; Total:
R$ 11495. Selo eletrdnico de consulta: GQO77507. Cédigo .de Seguranga:
0607.6408.6723.1668. Montes Claros-MG, 12 de julho de 2023. Eu, & . Thays
Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.

AV-10-M-51.260. Protocolo n.? 112.938, de 18 de margo de 2024. CONSTRUGAO, BAIXA E
HABITE-SE. Conforme Requerimento firmado em Montes Claros-MG, em 01/04/2024,
pela Residencial Monte Carlo Incorporagfes SPE Ltda, j& qualificada, instruido com
Projelo Arquiteténico (Plantas 01/08 a 08/08) aprovado em 22/12/2021, no ambito do
Processo n.? 18438/2021, com substituicio em 24/02/2022, pela Secretaria de Infraestrutura
da Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG, assinado pelo Responsével Técnico Rodrigo
Nunes Silva (CAU/BR A267380-8), RRT n.? 11651592, e Certiddo de Baixa de Construgao e
Habite-se Integral emitida em 15/03/2024, pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG, no dambito do Processo
n.? 33928/2023, tudo arquivado neste e no Protocolo n.? 105,356 desta Serventia, procedo a
averbagéo da construcao do RESIDENCIAL MONTE CARLO, com area construida total de
6.924,26 m? (seis mil, novecentos e vinte e quatro virgula vinte e seis metros quadrados),
para o gual, foram concedidos “BAIXA DE CONSTRUGAQ” e “HABITE-SE INTEGRAL”, e
do qual € parte integrante o Apartamento n.2 503 (quinhentos e trés), descrito nesta
Matricula, com acesso pela Rua Dr. Jair Renault de Castro, n.? 651, no Bairro Chacara dos
Mangues, em Montes Claros-MG, cuja construgao esta avaliada em R$ 145.880,26 (cento e
quarenta e cinco mil, oitocentos e oitenta reais e vinte e seis centavos). Incidente 50% de
desconto no valor dos Emolumentos e Taxa de Fiscalizagao Judiciaria, conforme artigo 42,
inciso I, da Lei n.? 11.977/2009, e artigo 79, da Lei n.? 14.620/2023. Quantidade: 1. Cédigo:
4211. Emolumentos: R$ 10.518,30. Recompe: R$ 631,08. ISSQN: R$ 525,96. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 5.181,12. Total: R$ 16.856,46. Selo eletrénico de consulta:
HMS64416. Cég?o de Seguranga: 4881.5748.5739.7391. Montes Claros-MG, 16 de abyril de
2024. Eu, , Kelem Silva Fonseca, Escrevente, conferi, assino e dou fé.

AV-11-M-51.260. Protocolo n.2 112,938, de 18 de margo de 2024, CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOS. Nos termos do artigo 47, 11, da Lei n.2 8.212/91, procedo a esta averbacgéo
para constar que foi apresentada e fica aqui arquivada Certiddo Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unidoc, Aferigdo n.? 90.010.78656/75-001,
relativa a contribuinte RESIDENCIAL MONTE CARLO INCORPORACOES SPE LTDA,
CNPJ n.2 43.275.804/0001-06, emitida via irfernet em 19/03/2024, vélida até 15/09/2024,
cuja autenticidade foi verificada na pratica deste ato, relativa & construg@o supra, com area
residencial de obra nova de 6.924,26 m? (seis mil, novecentos e vinte e quatro virgula vinte e
seis metros quadradas), referente a esta e a outras unidades. Incidente 50% de desconto no
valor dos Emolumentos e Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria, conforme artigo 42, inciso Il, da
Lei n.?2 11.977/2009, e artigo 7¢, da Lei n.? 14.620/2023. Quantidade: 1. Codigo: 4135,
Emolumentos: R$ 213,66. Recompe: R$ 12,78. ISSQN: R$ 10,62. Taxa de Fiscalizacdo
Judiciaria: R$ 71,10. Total: R$ 308,16. Selo eleironico de consulta: HMS64416, Codigo de
Segi)' a: 4881.5748.5739.7391. Montes Claros-MG, 16 de abril de 2024, Eu,
5 , Kelem Silva Fonseca, Escrevente, conferi, assino e dou fé.
AV-12-M-51.260. Protocolo n.? 120.700, de 05 de janeirc de 2026. CODIGO DE
ENDERECAMENTO POSTAL - CEP. Nos termos do artigo 440-AQ, §1¢, a, do Provimento
n.2 149/CNJ/2023, e conforme Requerimento firmado em Floriandpolis-SC, em 16/01/2026,
arguivado nesta Serventia, procedo a esta averbagdo para constar que o imével objeto desta

Continua no verso.
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Matricula possui Cédigo de Enderecamento Peostal - CEP n.2 39403-477. Quantidade: 1.
Cédigo: 4135. Demais atos praticados: 1 Arquivamento; Codigo: 8101. Atos isentos
praticados de oficio, nos termos do artigo 20, XV, da Lei Estadual n.? 15.424/2004. Selo
eletrdnico de consulta: JJO04258. Codigo de Seguranca: 4501.9610.2242.6904. Montes
Claros-MG, 21 de janeiro de 2026. Eu, E , Thays Dayane Teles Silva,
Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.

AV-13-M-51.260. Protocolo n.? 120.700, de 05 de janeiro de 2026. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos lermos do artigo 26, § 79, da Lei n.® 2.514/1997 e
do artigo 967 do Provimento Conjunto n.? 93/2020, conforme Reguerimento Consolidacao e
Cancelamento da CCl firmado em Florianépolis-SC, em 02/01/2026, pela credora fiduciaria
Caixa Econdmica Federal, ja qualificada, no qual consta ¢ valor da consolidagéo de R$
167.872,66 {cento e sessenta e sete mil, oitocentos e setenta e dois reais e sessenta e seis
centavos), em conjunto com documentos comprobatorios de representagéo, instruido com
Comprovante de Recolhimento de [TBI emitido eletronicamente em 07/01/2025, pela
Secretaria Municipal de Finangas do Municipio de Montes Claros-MG, no ambito do
Protocolo n.2 43020, chave de autenticagdo 693af64badf812586, no qual consta que o ITBI
desta operagao foi recolhido em 29/12/2025, no valor de R$ 4.050,00 (quatro mil e cinquenta
reais), calculado sobre o valor fiscal de R$ 162.000,00 (cento e sessenta e dois mil reais),
avaliado pela Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG; e, Certiddo de decurso de prazo da
interpelagéo sem purgagio da mora expedida por este Oficio do 12 Registro de Iméveis de
Montes Claros-MG em 03/11/2025 no ambito do Protocolo n.2 118.619, de 28/07/2025, tudo
arquivado neste e nos Protocolos n.fs 118.619 e 118.142 desta Serventia, procedo a esta
averbagio para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével
objeto desta matricula em favor da Credora Fiduciaria do R-9, porquanto o Devedor
Fiduciario, devidamente intimado, ndo purgou a mora no prazo legal. Cédigo hash:
7547g5viyv; 77m8xj393v. Quantidade: 1. Codigo: 4241. Emolumentos: R$ 2.526,88.
Recompe: R$ 190,20. ISSQN: R$ 126,34. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 1.262,61.
Total: R$ 4.106,03. Demais atos praticados: 1 Prenotagdo; Codigo: 4701; Emolumentos: R$
49.39; Recompe: R$ 3.72; ISSQN: R$ 2.47; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 10.72; Total:
R$ 66,30; e 2 Arguivamentos; Codigo: 8101; Emolumentos: R$ 19,00; Recompe: R$ 1,44;
ISSQN: R$ 0,96; Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 6,42; Total: R$ 27.82. Selo eletrénico
de consulta: JUO04258. Codigg de Seguranga: 4501.9610.2242.6904. Montes Claros-MG, 21
de janeiro de 2026. Eu, & , Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta,
conferi, assino e dou fé.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e DOU FE que, até esta data, a presente certidao contém o inteiro teor da
Matricula aqui reproduzida, confere com seu original pertencente ao acervo deste Oficio
do 12 Registro de Iméveis de Montes Claros-MG e, nos termos do artigo 19, § 11, da Lei
n.? 6.015/1973, é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricbes sobre o imoével, independentemente de certificacdo especifica.
Outrossim, Certifico, nos termos do art. 5%A, caput e § 2° da Lei Estadual n.?
15.424/2004, que constitui condicdo necessaria para realizagdo de atos de registro ou
averbacdo nas serventias de registro de iméveis, quando instrumentalizadas por
escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justiga
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas
Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federagdo. RESSALTO que, no momento de sua
emissao, a presente certiddo NAO envolve elementos de registro/averbagdo & margem
do termo. Certiddo valida por 30 (trinta) dias, contados da data de emisséo, conforme
Decreto Federal n.? 93.240/86, que regulamenta a Lei n.2 7.433/85, emitida conforme
art. 19, § 59, da Lei n.? 6.015/73, cuja via impressa com autenticidade verificada no
enderego abaixo possui validade e fé publica. Quantidade: 01. Cdédigo: 8401.
Emolumentos: R$ 28,23. Recompe: R$ 2,13. TFJ: R$ 10,72. ISSQN: R$ 1,41. Total: R$
42,49. Montes Claros-MG, 21 de janeiro de 2026. (Protocolo_120.700).

Documento assinado eletronicamente por Maxilene Martins de Freitas, Escrevente,
conforme art. 10, § 12, da Medida Proviséria n.? 2.200-2/2001, cuja autenticidade pode
ser conferida pela importagéo do arquivo original no enderego https://validar.iti.gov.br/.

Poder Judiciario
TJIMG — Corregedoria-Geral de Justica
Selo Eletrénico: JJ004258
Cédigo de Seguranca: 4501.9610.2242.6904
Quantidade de atos praticados: 7
Ato(s) praticado(s) por: Maxilene Martins De Freitas — Escrevente
Emol.: 2.623,50. Recompe: 197,49. ISS: 131,18 TFJ: 1.290,47 Total: 4.242,64.
Consulte a validade deste selo no site:
https://selos.tjmg.jus.br/sisnor/eselo/consultaSeloseAtos.jsf

Documento assinado eletronicamente, conforme Medida Proviséria n.° 2.200-2/2001. Pagina9de9
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